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Begriindung zur 1. Anderunqg des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Zirkow

1. Allgemeine Vorbemerkungen

1.1 Gesetzliche Regelungen und Grundlagen

Mit der Verordnungsermachtigung des § 2 Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane von
den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen. Die Befugnis und die Pflicht der Plan-
aufstellung regelt § 1 Abs. 3 BauGB, wobei ein Anspruch auf Planaufstellung nicht besteht. Die
Bauleitplanaufstellung erfolgt in zwei Stufen, der vorbereitenden Bauleitplanung - dem Fla-
chennutzungsplan und der verbindlichen Bauleitplanung - dem Bebauungsplan. Als vorberei-
tender Bauleitplan stellt der Flachennutzungsplan, zumeist fiir das gesamte Gemeindegebiet,
die beabsichtigte Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen dar.
Er stellt dabei noch nicht das konkret vermessene , Bauland® sowie die einzelnen ErschlieBungs-
oder Infrastruktureinrichtungen dar. Er orientiert sich grob an den einzelnen Hauptbauflachen-
entwicklungen. Erst der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen und hat
deshalb als Satzung auch Rechtsnormcharakter. Als Mittel der Darstellung kommen Zeichnung,
Farbe, Schrift oder Text in Betracht. Diese Fakten sind, ebenfalls fiir diese 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Die Planungsinhalte eines Flachennutzungsplanes werden in § 5 BauGB angegeben, wobei der
Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB nicht abschliebend ist (,,... kénnen insbesondere dar-
gestellt werden ..."). Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) ist, in der geltenden Fassung zu berticksichtigen.

Diese 1. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht technisch gesehen aus der zeich-
nerischen Darstellung (Planzeichnung) fiir den Geltungsbereich im MaRstab 1:10.000 sowie ei-
ner entsprechenden Begriindung. Basis fiir die einzelnen Darstellungen ist die »verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellungen des Planinhaltes (Planzeichnverord-
nung 1990 - PlanzV 90)". Dabei werden die in der o. g. Verordnung enthaltenen Planzeichen
und Darstellungsvorgaben genutzt. Um Verwechselungen mit der Darstellung des Geltungsbe-
reiches des fortgeltenden Flachennutzungsplanes zu vermeiden, wurde die 1. Anderung mit
einer durchgehenden dunkelgrauen Linie begrenzt. Die vorgenommenen Darstellungen miissen
nachvollziehbar sein, obwohl nur der vorherrschende Charakter eines Bereiches und nur seine
ungefahre Umgrenzung festgelegt werden sollen und kénnen. Erst der rechtsverbindliche quali-
fizierte Bebauungsplan erreicht Parzellenschirfe.

1.2 Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zirkow hat in ihrer Sitzung am 13. Dezember 2004 den
Beschluss gefasst, den fortgeltenden Flachennutzungsplan (FNP) gemabh Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414) zum 1. Mal zu
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Dieser Beschluss wurde durch 6ffentlichen Aushang bekannt gemacht.
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2. Beachtung gemeindliche Planungsvorgaben -
Fortgeltender Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zirkow besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Er wurde durch
die Hohere Verwaltungsbehorde mit Datum vom 01.12.1999 teilgenehmigt und erlangte seine
Rechtswirksamkeit mit 6ffentlicher Bekanntmachung.

Weitere begleitende oder erganzende Planungen nach anderen gesetzlichen Regelungen, die den
Gemeindebereich Zirkow betreffen oder detaillierte Aussagen treffen, sind nicht bekannt.

3. Geltungsbereich der 1. Flichennutzungsplaninderung
und Historie

Die Geltungsbereiche fiir die 1. FNP-Anderung umfassen zwei Flichen. Bei beiden Flichen han-
delt es sich um mit dem fortgeltenden Fliachennutzungsplan dargestellte ,,Flachen fiir die Land-
wirtschaft™ die als zusatzliche Nutzung entsprechend den uberregionalen Planungen als Abbau-
flachen, hier Kiestagebau, nachrichtlich iibernommen wurden. Sie umfassen insgesamt eine Gro-
e von ca. 26 ha.

Fur den siidlicheren Geltungsbereich (,Westfeld"), mit einer GréBe von ca. 10 ha, plant die Ge-
meinde Zirkow eine Anderung fiir die landseitigen Flachen zu einem ,sonstigen Sondergebiet”,
mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahn® sowie fiir die wasserseitigen Flachen als , Was-
serflache” ebenfalls mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahn®. Das gesamte Vorhaben
»Wasserskiseilbahn* ist der grundsatzliche Anlass und das Ziel der Planung. Die betroffenen Be-
reiche befinden sich in ca. 1 km Entfernung siidwestlich zum Hauptort Zirkow und ca. in 0,2 km
Entfernung nordwestlich zum Ortsteil Viervitz. Dieses Plangebiet ist iiber die KreisstraBe 16 und
abzweigend davon durch private Wege erreichbar, liegt in der freien Landschaft und ist vorwie-
gend durch landwirtschaftliche Flichen umgeben.

Hinsichtlich der Rohstoffgewinnung sind die Flichen derzeit als Bergwerkseigentum fiir die ,,Hei-
delberger Sand und Kies GmbH" eingetragen und werden als Kiestagebaugebiet , Westfeld* be-
zeichnet. Der Abbau der Bodenschitze begann zum Teil in den 80er Jahren. Nach der Wende
wurde mit Bewilligung durch das Bergamt Stralsund ab Anfang/ Mitte der 90er Jahre der Bergbau
fortgefilhrt und endete mit Ablauf der bergbaurechtlichen Genehmigung 2003 (Entlassung aus
dem Bergrecht). Weitere Férderungen von Bodenschitzen sind nicht vorgesehen, das Gebiet ist
ausgebeutet.

Bestandteil des gesamten Verfahrens sowie der Bewilligung der AbbaumaBnahmen war der Rah-
menbetriebsplan mit Wiedernutzbarmachung der beriihrten Flichen einschlieBlich einer Rekulti-
vierung, die neben den floristischen MaBnahmen auch die Schaffung einer Wasserflichen vorsa-
hen. Die Wasserflache ist durch die Abschaltung der Wasserhaltungstechnik vollstindig entstan-
den. Mit dem Rahmenbetriebsplan des Abbaubetriebes wird festgestellt, dass die Verhiltnisse im
Bereich des ,Westfeldes" eine lokale intensive Nutzung, hier erst einmal beschrankt auf einen
Badebetrieb, zulassen, zum einen da dies Wunsch der Gemeinde war und zum anderen eine
raumliche Trennung zu dem vornehmlich dem Naturschutz zur Verfiuigung stehenden ,,Ostfeld*
und der intensiveren Nutzung des , Westfeldes* gewahrleistet werden sollte.




1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow arno mill ®
ingenieure .. ..

Seite 3
Diesen Ansatz nimmt die Gemeinde nunmehr zum Anlass, um die Palette der touristischen Struk-
turen, um ein weiteres Angebot, eine Wasserskiseilbahn zu erweitern.

Fur den zweiten, nordlicheren Geltungsbereich (,Ostfeld*), direkt an der Ortslage Zirkow gele-
gen, plant die Gemeinde in Vorbereitung auf den Abschluss der dort derzeit noch stattfindenden
Bergbauberechtigungen, die Sicherung als ,,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® auf denen jegliche Freizeitnutzung auszu-
schlieBen ist. Diese Sicherung ist eine dquivalente MaBnahme fiir die Herausnahme der Flichen
des sudlicheren Geltungsbereiches (SO ,,Wasserskiseilbahnanlage” und Wasserflachen) aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,,Ostriigen”. Die Grundnutzungen sind als ,Fliache fiir die Landwirt-
schaft” (also keine bauliche oder sonstige Entwicklung) und als ,Wasserflachen® vorgenommen
worden.

Derzeit befinden sich die Flachen dieses Geltungsbereiches teilweise noch im Abbau von Boden-
schatzen. Diese Nutzung ist noch fiir die nachsten 3 - 4 Jahre zu beriicksichtigen. Die Flachen
sind als Bergwerkseigentum fiir die ,,Heidelberger Sand und Kies GmbH" eingetragen und werden
als Kiestagebaugebiet ,,Ostfeld bezeichnet. Der Rahmenbetriebsplan des Abbaubetriebes sieht
fur das ,,Ostfeld” eine Wiedernutzbarmachung der beriihrten Fliachen einschlieBlich einer Rekul-
tivierung vor. Die natiirliche Entwicklung soll nicht durch anthropogene Nutzungen beeintrich-
tigt werden.

4, Planungsrechtliche Situation

4.1 Anlass und Ziel der Planung

Gegenstand der 1. Flachennutzungsplananderung Zirkow ist, wie oben beschrieben, die Anderung
des Entwicklungszieles von Flachen in der Gemeinde Zirkow. Dabei soll die Zulassigkeit einer
Wasserskiseilbahn in einem ehemaligen Kiesabbaugebiet, welches sich zu einer Wasserfliache
entwickelt hat, geschaffen werden. Im Weiteren gilt es Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Kompensation zu sichern.

Da die Errichtung des Vorhabens ,,Wasserskiseilbahn® Anlass und Ziel der Planung ist und die Dar-
stellungen im Bereich ,Ostfeld” (zweiter Geltungsbereich) ausschlieBlich der Sicherung von Fla-
chen der Kompensation fiir die Ausgliederung aus dem LSG ,,Ostriigen® dienen, wird zur Darle-
gung der planungsrechtlichen Situation intensiver Bezug auf das Vorhaben selbst und seinen Gel-
tungsbereich genommen.

Die im Geltungsbereich ,Ostfeld" dargestellten Entwicklungen geben den nach Abschluss der
AbbaumaBnahmen vorliegenden ortlichen Bestand wieder. Die MaBnahmenfestsetzung dient der
Sicherung dieses ortlichen natiirlichen Bestandes.

Das Strukturkonzept des Landkreises Riigen sieht als allgemeine Zielsetzung fiir die Starkung des
Tourismus auf der Insel, eine deutliche Erweiterung der Angebote iiber die Schaffung von vielfil-
tigen Betatigungsméglichkeiten, zu denen auch sportliche Einrichtungen zihlen. Die Gemeinden
im Kreis eigenen sich aufgrund ihres jeweiligen Siedlungs- und Landschaftsgefiiges fiir unter-
schiedliche, grundlegende Formen der Tourismus- und Erholungsentwicklung. Mit dem Struktur-
konzept des Landkreises Riigen wurde fiir die Gemeinde Zirkow neben der Sicherung der Wohn-
funktion, die Landwirtschaft als Haupterwerbszweig herausgestellt. Im Weiteren ordnet das
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Strukturkonzept der Gemeinde eine Teilfunktion Tourismus zu. Dabei wird erwahnt, dass bei der
Entwicklung und dem Ausbau des Tourismus auch der Kurzzeiterholungsverkehr zu beriicksichti-
gen ist. Hier sind im Binnenland zugleich zur Entlastung der Tourismusrdume an den Seen und
den Boddengewassern, fiir die Kurzzeiterholung geeignete Riume zu sichern, zu erschlieben und
mit den erforderlichen Einrichtungen auszustatten.

Die aktuelle raumliche Struktur der Gemeinde weist funktionale und strukturelle Stirken und
Schwachen auf. Der Naturraum hat unbestritten sein attraktiven Seiten. Insgesamt gesehen pro-
fitiert die Gemeinde allerdings nur bedingt von daran partizipierenden touristischen Entwicklun-
gen als Wirtschaftsfaktor, da sie als Binnengemeinde nicht iiber direkte Zugange zu den fur die
Urlauber attraktiven Kiisten- und Strandbereichen verfiigt. So haben sich in der Gemeinde vor-
nehmlich kleinere, privat orientierte Vermietungs-/ Ubernachtungsstrukturen aufgebaut.

Durch die BundesstraBe B 196, die in ihrem Verlauf die Gemeinde vollstandig durchschneidet, ist
allerdings ein guter Anschluss der Standorte an die sogenannten ,,Ostseebader® und den Monch-
guter Raum (Erholungszentren) gegeben. Andersherum kénnen von hier aus auch in der Gemein-
de Zirkow vorhandene touristische Einrichtungen sehr gut erreicht und angefahren werden.

In den vergangenen Jahren hat der Kiesabbau in Zirkow, wie bereits oben beschrieben, einen
hohen Stellenwert eingenommen. Er ist nicht nur raumpragend, sondern stellt einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor fiir die Gemeinde dar. Fur die »Heidelberger Sand und Kies GmbH*" besteht in
der Gemeinde umfangreiches Bergwerkseigentum, wobei sowohl zu DDR-Zeiten als auch nach der
Wende, seit Anfang der 90er Jahre Abbaubewilligungen durch das Bergamt Stralsund erteilt und
umgesetzt wurden.

Im sogenannten ,,Ostfeld" ist in Teilbereichen die Bergaufsicht nach Renaturierung (Wiedernutz-
barmachung) beendet worden, in anderen Teilbereichen besteht noch die Aufsicht allerdings
ohne derzeitigen Abbau bzw. ist der Abbau erst in nichster Zukunft vorgesehen. Es ist davon
auszugehen, dass dieser Wirtschaftszweig fiir die nachsten 3 - 4 Jahre in der Gemeinde Zirkow
weiter prasent sein wird.

Fir das sogenannte , Westfeld* wurde Anfang/ Mitte der 90er Jahre wieder mit dem Kiesabbau
begonnen und dieser einschlieBlich der Wiedernutzbarmachung 2003 abgeschlossen. Die Bergauf-
sicht wurde beendet. Bestandteil der Renaturierungspléne waren zahlreiche Bepflanzungen, Suk-
zessionen, Auffiillungen und die Nutzung eines Teilbereiches als Badestelle.

Die sich aus der beabsichtigten sonstigen Nutzung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen sowie die Pflicht zur Kenn-
zeichnung von Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind, ist fiir den betroffenen Gemeindebereich mit Abschluss des Kiestagebaus und der
Beendigung der bergbaurechtlichen Genehmigung, die o. g. Entwicklungsplanung ,Westfeld*
umgesetzt worden. Im Rahmen der RekultivierungsmaBnahmen ist die geplante Wasserflache
entstanden.

Gerade fir die Insel Riigen wird neben der eigentlichen Erholungsfunktion an ,Wasser und
Strand" der Wassersport fiir die Langzeit- und Kurzzeiterholung ein wichtiger Faktor sein und an
Bedeutung zunehmen. Daher sollen geeignete Anlagen flir den Wassersport entwickelt werden,
wobei die natiirlichen Kiisten- und Binnengewisser in den Ausbauplanungen vertraglich zu koor-
dinieren sind. Hier ist die Entwicklung des Hinterlandes an fiir solchen Nutzungen geeigneten
Standorten zu priifen und voranzubringen. Fiir die Herstellung von Wasserskiseilbahnen bieten
sich Binnengewasser perfekt an, da ihre technische Ausfuhrung (Mastenstandorte) bevorzugt an
Uferbereiche gebunden ist. Da ein GroBteil der natiirlich gewachsenen Binnengewasser natur-
schutzrechtlichen Schutzbestimmungen unterliegt, die eine solche Nutzung von vornherein aus-
schlieBen, ist die Moglichkeit der Errichtung an ,kiinstlichen Gewassern® zu priifen.
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Unter diesen o. g. Gesichtspunkten sowie der Sicherung, Festigung und des Ausbaus des Touris-
mus sowohl im Bereich der Ubernachtungskapazititen als auch in den Branchen des erholungs-
und sportlichen, saisonverlangernden Bereiches, plant die Gemeinde den Flachennutzungsplan so
zu andern, dass die ehemaligen Bergbauflachen ,Westfeld" einer touristisch-sportlichen Nutzung
zugefiihrt werden konnen. Da es sich um eine kiinstlich entstandene Wasserfliche handelt, die
bereits anthropogen beeinflusst war, bietet sich eine Folgenutzung an. Das touristische Angebot/
die Infrastruktur der Gemeinde und der gesamten Region kann mit einer Nutzung als Wasser-
skiseilbahn enorm aufgewertet werden.

Neben den vorhandenen Ubernachtungskapazititen, soll ein ausgeglichener Freizeitsektor unter-
stutzt werden, der dazu dient, die Saison zu verlangern, um damit die Auslastung der Beher-
bergungskapazitaten zu erhohen aber gleichzeitig auch dazu geeignet ist, der heimischen Bevdl-
kerung einen Freizeitsektor zu schaffen. Die vorhandenen Angebote (z. B. Reiten, Wandern, Rad-
fahren, sportliche Strukturen an den Strinden) miissen unbedingt aufgewertet werden, zumal so
die touristische Vielfalt erweitert werden kann. Die Gemeinde Zirkow sieht in der Planung die
Mdglichkeit iiber die Gemeindegrenzen hinaus zur Anhebung der touristischen Vielfiltigkeit bei-
zutragen.

Aus diesem Grund wird die Entwicklungsplanung in dem Bereich ,Westfeld" inhaltlich geandert
und die notwendigen Bereiche sowohl als sonstiges Sondergebiet und als Wasserfliche ausgewie-
sen. Beide Ausweisungen erhalten als Konkretisierung bereits die Zweckbestimmung , Wasser-
skiseilbahn®, da lediglich diese Nutzung vor Ort eine Zulassung erhalten soll. Mit der verbindli-
chen Bauleitplanung (B-Plan) soll das Baurecht fiir die geplanten Vorhaben im Detail gesichert
sowie die notwendige Infrastruktur festgesetzt werden.

Dabei wird u. a. die Zulassigkeit fiir die Wasserskiseilbahn selbst (ca. 6 Masten, Seilbahn, Start-
station), fur Vorhaben mit begleitenden Service-, Handel- und Gastronomiedienstleistungen
(ausschlieBlich fiir die lokale Versorgung und mit Ausrichtung auf die Vorort vollzogene sportli-
che Einrichtung), Biiro-, Geschifts-, Umkleide- und Sanitarbereiche, eine (1) Wohnung fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sonder-
gebiet/ der Nutzung zugeordnet sind sowie die notwendigen Stellplédtze, Befestigungen und Zu-
wegungen geschaffen. Die baulich nicht nutzbaren Fliachen sind gemih § 8 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu begriinen.

Hinsichtlich der Darstellung des ,Sondergebietes* macht die Gemeinde von ihrem »opielraum®
der Darstellungsscharfe im Flachennutzungsplan Gebrauch. Danach kann die Darstellungsscharfe
unterschiedlich sein, wobei hier von Bedeutung ist, dass sich noch verschiedene Verwaltungsver-
fahren anschlieBen (z. B. Griinordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung), die eine
weitere Konkretisierung der Inhalte nach sich ziehen werden. Aus diesem Grund haben sich die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige, hier die Sondernutzung Wasserski-
seilbahn, beschrankt. Fiir die verbindliche Bauleitplanung ist allerdings davon auszugehen, dass
Bereiche die baulich nicht genutzt werden (z. B. Uferbereiche) oder natiirlich wertvolle Ab-
schnitte, als Griinfliche mit den entsprechenden Erhaltungs- und/ oder SchutzmaBnahmen fest-
gesetzt werden. Die zeichnerische Darstellung von Flichen im Flachennutzungsplan stellt dabei
lediglich den vorherrschenden Charakter des Bereiches und nur seine ungefdhre Umgrenzung
dar, erst der auBenwirksame Bebauungsplan erreicht Parzellenschirfe. Eine Darstellung der
Grinflachen mit dem Flachennutzungsplan ist nicht angezeigt, da ihre ortliche Lage aus dem B-
Plan Nr. 6 und dem Griinordnungsplan dazu abgeleitet wird. Die abschlieBende Lage der Griinfla-
chen ist derzeit noch nicht konkret verfiigbar.
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Der Standort ist westlich der Ortsteile Zirkow und Viervitz gelegen. Die Gemeinde Zirkow selbst
liegt im mitteldstlichen Bereich der Insel Riigen, wird durch die BundesstraBe B 196 gequert und
befindet sich in der Nachbarschaft zu den Stadten Bergen und Putbus sowie zu den Gemeinden
Lancken-Granitz und Ostseebad Binz. Durch die verkehrsgiinstige Lage der Gemeinde an einer
Hauptverkehrsverbindung zu den Ostseebadern und dem Monchguter Raum wird die Gemeinde
durch Einwohner und Gaste mehrfach frequentiert, was werbetechnisch giinstig fiir die nur ca. 1
km entfernt liegende Wasserskiseilbahn genutzt werden kann. Mit einer abzusichernden paralle-
len Entwicklung zum Flachennutzungsplan sowie der behutsamen Eingliederung der Nutzungen,
der Erfassung der von Bebauung freizuhaltenden Raume und freien Flachen sowie der Sicherung
der vorwiegend vorhandenen verkehrsbedingten Bereiche, kann davon ausgegangen werden, dass
sich die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im Einklang befindet.

Mit den natirlichen Lebensgrundlagen soll so schonend wie méglich umgegangen werden, um
ihre Leistungsfahigkeit nicht zu beeintrachtigen. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzge-
bieten gemah den §§ 19, 22, 24-28 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG).

Das Plangebiet befindet sich zum derzeitigen Zeitpunkt noch innerhalb der Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,,Ostriigen” nach § 23 LNatG M-V. Im Rahmen der Flichennutzungs-
plananderung wird durch die zustandige Naturschutzbehérde, dem Landkreis Riigen, die Heraus-
nahme zum Zeitpunkt der verbindlichen Bauleitplanung in Aussicht gestellt. Diese ,Inaus-
sichtstellung” wurde mit einer Forderung nach Kompensation verbunden. Die Anderung des FNP
fur die Einrichtung der Wasserskiseilbahnanlage sollte auf Teile des ,Ostfeldes" erweitert wer-
den, so dass sichergestellt ist, dass hier auf Dauer keine anderen Nutzungen stattfinden. Emp-
fohlen wurde die Ausweisung als ,,Flachen fiir MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge", auf denen jegliche Freizeitnutzung auszuschlieBen ist. Da dies als eine dquivalente MaB-
nahme fir die Herausnahme der Flachen ,Westfeld” aus dem Landschaftsschutzgebiet gesehen
wird, ist der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde gefolgt worden und der zweite Gel-
tungsbereich ,,Ostfeld" entsprechend zugeordnet worden.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 LNatG M-V geschiitzten Geotope (mehr)und Biotope.
An den Grenzen der beiden Geltungsbereiche befinden sich kartierte geschiitzte Biotop nach § 20
LNatG M-V. Zur potenziellen Schutzwiirdigkeit einzelner kleinerer Teilflachen sei auf den Um-
weltbericht zur 1. FNP-Anderung bzw. den GOP zum Bebauungsplan im weiteren Verfahren ver-
wiesen.

Mit der Planung sind die Regelungen zum Umgang mit FFH- Gebieten zu beriicksichtigen. Durch
das Plangebiet werden keine Vorhaben erlaubt, die erhebliche Beeintrachtigungen von FFH- Ge-
bietsvorschlagen vorbereiten bzw. auch keine Aktivititen vorgesehen, die bestehende Beein-
trachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen. Fiir das Plangebiet zeichnet sich die Regel-
vermutung gemaB Erlass des Landes M-V vom 11.07.2002 ab (Lage auBerhalb eines 300 m Berei-
ches zu FFH-Gebieten).

Die Belange der Umweltpriifung sind zu beriicksichtigen.

Die Plangebiete befinden sich innerhalb der Grenzen der Schutzzone lil der Trinkwasserfassungen
Karow und Prora-Hagen.

Waldflachen, gemaB Landeswaldgesetz werden durch die Planung nicht beriihrt.

Das Plangebiet ,,Ostfeld” beriihrt keine Belange des Denkmalschutzes. Der Bereich des , Westfel-
des* ist durch Bodenkmale beriihrt.
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4.2 Umfang und Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Im einzelnen sind folgende Flachennutzungsanderungen darzustellen:

derzeitige Darstellung im fortgeltenden FNP
als ,Flache fiir die Landwirtschaft™ mit der
Zweckbestimmung ,,Abbauflache, hier Kies-
tagebau*

momentan teilweise Wasserflache mit rena-
turierten Randbereichen, teilweise findet
noch Kiestagebau statt

Flache Bisherige Nutzungsart Geplante Nutzungsart
GroBe
ca. 10 ha ehemaliges Kiesabbaugebiet ,Westfeld" sonstiges Sondergebiet und Wasser-
flache, jeweils mit der Zweckbe-
derzeitige Darstellung im fortgeltenden FNP | stimmung ,Wasserskiseilbahn™
als ,,Flache fiir die Landwirtschaft® mit der
Zweckbestimmung ,,Abbauflache, hier Kies-
tagebau*
momentan Wasserflache mit renaturierten
Randbereichen, teilweise als Badestelle
genutzt
ca. 16 ha Kiesabbaugebiet ,,Ostfeld* Flache fiir die Landwirtschaft und

Wasserflache mit dem Zusatz Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

@ | (- ]

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (8 8 Abs. 2 BauGB) haben sich Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. GemaB § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert werden (Parallelverfah-
ren). Dieses Verfahren soll mit einem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zur An-
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wendung kommen.

5. Landesplanerische Einordnung

5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

N O (s U (.

Die mit dieser 1. Anderung des ansonsten fortgeltenden Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Zirkow vorgesehene Ausweisung des sonstigen Sondergebietes, der Wasserflachen sowie der Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist notwendig, um sowohl die Gemeinde Zirkow selbst als auch die Insel Riigen, als touristische
Anziehungspunkte zu festigen und auszubauen sowie die touristisch-sportliche Infrastruktur zu
starken. Es wird eine ausgewogene touristische Angebotsstruktur mit verschiedenartigen Facet-
ten angestrebt.

Bei Betrachtung der Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes VYorpommern wird eine Be-
riicksichtigung und Ubereinstimmung mit folgenden Zielen festgestellt und gesichert:
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- Tourismus ist als bedeutende Erwerbsquelle angemessen weiterzuentwickeln, dauerhafte Er-
werbsmoglichkeiten sind bereitzustellen, Einnahmequellen zu sichern, ausgewogene Angebots-
struktur ist anzustreben;

- vorrangig sollen ruhe-, erlebnis- und sportorientierte, landschaftsbezogene Erholungs- und Ur-
laubsformen genutzt werden;

- harmonische Anpassung an das Landschaftsbild;

- touristische Infrastruktur ist in Dimension und Ausbauzustand Gkologisch vertretbar und 6kono-
misch sinnvoll zu schaffen;

- MaBnahmen der Saisonverlangerung haben Vorrang vor einer quantitativen Ausweitung des Beher-
bergungsangebotes.

Mit dem Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROPV) ist die Gemeinde Zirkow als
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege und gleichzeitig Tourismusentwicklungsraum
eingestuft worden. Basierend auf dem zum damaligen Zeitpunkt der Aufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes Vorpommern noch vorliegenden Bergrechts sowie des stattfindenden
Kiesabbaus, ist der Planbereich selbst als Vorranggebiet Rohstoffsicherung erfasst worden.

Da in dem sogenannten ,Westfeld" der Bergbau endgiiltig abgeschlossen wurde und Abstim-
mungsberatungen des zukiinftigen Betreibers der Wasserskiseilbahn mit der ,Heidelberger Sand
und Kies GmbH" als Inhaber des Bergwerkseigentums (BWE), eine Zustimmung zu dem Vorhaben
erkennen lassen, kann mit der Bauleitplanung davon ausgegangen werden, diese Flachen dem fiir
die gesamte Gemeinde vorgesehenen Entwicklungsschwerpunkten der Tourismusentwicklung
unterzuordnen und eine sportlich-touristische Nutzung zu planen. Die Gemeinde geht weiter
davon aus, dass die raumordnerische Zustimmung zu den Planungen erteilt wird, da ein Konflikt
mit den landesplanerischen Zuordnungen durch Abschluss/ Erflillung der Rohstoffsicherung, nicht
gegeben ist.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung sind weitere detailliertere raumrelevante Punkte zu be-
riicksichtigen, die sich auf die stadtebaulichen und gestalterischen Gesichtspunkte stiitzen.

5.2 Planungsanzeige und landesplanerische Stellungnahme

Auf dem Dienstweg wurde die Planungsanzeige zur 1. Flachennutzungsplaninderung beim Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (AfRL VP) eingereicht.

Folgendes Priifungsergebnis (2)und Zusammenfassung (3) wurde mitgeteilt:

»2.1. Das im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP) deckungsgleich dargestellte
Vorranggebiet Rohstoffsicherung ist nach Uberpriifung der eigenen Aktenlage materiell gegenstandslos
geworden, weil dieser Bereich inzwischen abgebaut und 2003 aus dem Bergrecht entlassen worden ist. Auf
Grund der weiter bestehenden Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ostriigen” wird das Gebiet dem
umgebenden Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaffspflege zugeordnet. Es befindet sich in einem Tou-
rismusentwicklungsraum.

2.2. Nach dem Erléuterungsbericht, Seite 5, hat die zusténdige Naturschutzbehorde die Herausnahme des
Plangebietes aus dem LSG im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Aussicht gestellt, so dass von
einem einvernehmlichen Abstimmungsergebnis diesbeziiglich ausgegangen werden kann.

2.3. Eine Wasserskianlage ist in der Tourismus-Destination Riigen bisher nicht errichtet worden. Derartige
Anlagen bereichern das Angebot an touristischer Infrastruktur und wirken sich saisonverldngernd aus. Aus
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der Sicht der Raumordnung und Landesplanung wird dem Standort und der Planung der Wasserskianlage
zugestimmt.

2.4. Der Standort befindet sich im AuBenbereich und ist 0,2 km vom Ortsteil Viervitz bzw. 1 km vom
Hauptort Zirkow entfernt gelegen.

Die Planung von Wohneinheiten fiir das Servicepersonal bzw. den oder die Betriebsinhaber sowie von 5
Ferienwohnungen stellen einen Zersiedlungsansatz dar, der mit den raumordnerischen Zielen 5.1(5) und
(6) RROP VP zur Siedlungsstruktur nicht vereinbar ist. In der weiteren Bauleitplanung bitte ich auf diese
Entwicklungsabsicht zu verzichten oder sie in die bestehenden Ortslagen zu integrieren.

3. Zusammenfassung:
Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow ist mit den Zielen der
Raumordnung, soweit sie sich auf die Planung einer Wasserskianlage bezieht, vereinbar.

Abgelehnt wird die Zuordnung von Wohn- und Ferienwohneinheiten im Anderungsgebiet.” (Landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 23.06.2005)

Die Landesplanerische Beurteilung ist zur Kenntnis zu nehmen. In einem Nachtrag zu den Inhal-
ten der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde nochmals nachdriicklich die Notwendig-
keit einer (1) Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sondergebiet/ der Nutzung zugeordnet sind, dargestellt. Dieser Nachtrag
wurde durch die zustandige Raumordnungsbehorde gepriift und Nachfolgendes dazu festgestellt.

»In lhrem Schreiben stellen Sie in Aussicht, dass die raumordnerisch abgelehnte Zuordnung von Ferien-
wohnungen zur geplanten Wasserskianlage durch die Gemeinde nochmals iiberpriift wird und ggf. eine
Einordnung an anderer Stelle erfolgen soll. An der Planung einer Betriebsinhaber- oder Bereitschaftsperso-
nalwohnung halten Sie jedoch fest.

Soweit diese Wohnung im Sinne des bauplanungs- und Bauordnungsrechts privilegiert ist, werden keine
Belange der Raumordnung beriihrt. Ich empfehle lhnen dazu ein Gesprach mit dem Bauamt des Landkrei-
ses Riigen ..." (Landesplanerische Stellungnahme vom 18.08.2005)

Der Empfehlung wurde gefolgt und ein Gesprach mit dem Bau- und Planungsamt des Landkreises
Rigen durchgefiihrt. AbschlieBend wurde festgestellt, dass mit der verbindlichen Bauleitplanung
eine Privilegierung der einen 1 ,Betriebswohnung” iiber die Zuldssigkeitsfestsetzungen erfolgen
kann. Da fur die Sondergebiete kein abschlieBender Zulassigkeitskatalog nach BauNVO vorliegt,
bedient sich der B-Plan als verbindliche, Baurecht schaffende Planung der Formulierungen fiir
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), die solche nutzungsbezogenen Wohnungen beriicksichtigen.

Die Landesplanerische Stellungnahme vom 18.08.2005 war dahingehend zu interpretieren, dass
mit der verbindlichen Bauleitplanung eine Festsetzung oder geeignete vertragliche Vereinbarung
vorzunehmen ist, die absichert, dass lediglich eine Wohnung errichtet wird. (nochmalige Ab-
stimmung mit dem AfRL VP)

Mit der parallel zu dieser 1. Anderung des FNP der Gemeinde Zirkow laufenden verbindlichen
Bauleitplanung (B-Plan Nr. 6) wird Folgendes fiir zulassig erklart: ,,Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet ,Was-
serskiseilbahn” zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.".

Parallel dazu wird mit einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Betreiber der Wasserskiseil-
bahn und der Gemeinde Zirkow abgesichert, dass nur eine Wohnung errichtet werden darf. Eine
konkrete Festsetzung der Anzahl der Wohnungen im B-Plan ist nicht moglich, da dieses geméaB §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur in Wohngebauden erfolgen darf. In diesem Zusammenhang werden die
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Maglichkeiten sowie der Sinn einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit und/ oder Baulast-
eintragung gepriift, die bewirken soll, dass das Wohnen auf dem Grundstiick ausschlieBlich dem
Betrieb zu dienen hat bzw. eine VerduBerung an Dritte losgeldst von der Anlage nicht erfolgen
darf. Dieses gilt dann in jedem Fall auch fiir die Rechtsnachfolger.

Es kann im weiteren Aufstellungsverfahren davon ausgegangen werden, dass fiir die Wasser-
skiseilbahn und die direkt damit in Verbindung stehenden Anlagen der Betreibung und Versor-
gung sowie fur die eine Betriebswohnung, die raumordnerische Zustimmung vorliegt und diese
Inhalte mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind. Mit Datum vom 2. Dezember 2005 wurde
in einer nochmaligen Landesplanerischen Stellungnahme dem Vorhaben einschlieBlich aller be-
nannter zugelassener Nutzung zugestimmt.

6. Das Vorhaben ,,Wasserskiseilbahnanlage*

Wasserskilaufen ist ein beeindruckendes Ereignis fiir Zuschauer und ein unvergessliches Erlebnis
fur den Sportler selbst. Die Seilbahnen haben dazu beigetragen, dass aus einem exklusiven Indi-
vidualsport ein populdrer Breitensport geworden ist. Sie sind die ideale Alternative zum Fahren
hinter einem Boot. In Deutschland gibt es bereits mehr als 40 Seilbahnen und ihre Beliebtheit
nimmt immer mehr zu. Selbst Mediziner betrachten Wasserski als ein sehr gesunde sportliche
Betatigung.

Die patentierte und TUV-gerechte Wasserskiseilbahn funktioniert, wie schon der Name sagt,
ahnlich wie ein herkémmlicher Skilift - nur auf einer Wasserfliche. Dabei wird der Sportler/ Gast
uber ein stetig umlaufendes Seil iiber das Wasser gezogen. Fiir die Anlage werden ca. 6 ungefahr
8 m hohe Metallmasten mit Auslegern auf einem Betonfundament o.3. befestigt und mit Ab-
spannvorrichtungen gesichert. Sie verteilen sich relativ gleichmaBig um die Wasserfliche, so
dass ein ,Kreis" entsteht. Die mit Umlenkrollen ausgeriisteten Metallmasten werden durch
Stahlseile (Umlaufseil) miteinander verbunden. In einem Abstand von ca. 90 m werden hier die
Seile zu den einzelnen Wasserskildufern angekoppelt.

An dem Mast im Startbereich wird der Elektromotor installiert, welcher die gesamte Anlage be-
treibt und durch eine stufenlos schaltbare Geschwindigkeitsregelung die Sportler zwischen 30 -
60 km/h Uber die Wasserflache zieht. Die Bedienung erfolgt auBerhalb der Schlepptrasse elekt-
ronisch aus dem Startbereich. Dieser ist neben der Startrampe ausgestattet und welche mit ei-
nem Gleitbelag versehen ist. Eine ruckfreie und kontinuierlich zunehmende Geschwindigkeit
beim Start wird durch die rechtwinklige Stellung der Fahrer zum Umlaufseil erreicht. Der Start-
bereich wird seitlich mit einem Abstand von ca. 4 m Abstand und ca. 1 m unter dem Bodenni-
veau des geplanten Gebaudes eingerichtet.

Zur Gesamtanlage ist neben der eigentlichen sportlichen Attraktion auch ein Service- und
Dienstleistungsgebdude vorgesehen, welches u. a. neben den verwaltungstechnischen Einrich-
tungen, begleitende Service-, Handels- und Gastronomiedienstleistungen, (fiir die lokale Versor-
gung und mit Ausrichtung auf die Vorort vollzogene sportliche Einrichtung), Umkleide- und Sani-
tarbereiche, eine (1) Wohnung (fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet/ der Nutzung zugeordnet sind) beinhaltet. AuRer-
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halb der Gebaude sind die entsprechend notwendigen verkehrstechnischen Anlagen (StraRen,
Wege, Stellplatze) sowie eine AuBenterrassen vorgesehen.

Die Notwendigkeit der Service- und Dienstleistungseinrichtungen ergibt sich aus der techni-
schen und wirtschaftlichen Betreibung der Anlage selbst. Neben der reinen Wasserskiseilbahn
sind dazu Reparatur- und Lagerraumlichkeiten sowie Biiroriaume fiir die Verwaltung zu beriick-
sichtigen. Im Weiteren missen das Personal und die Gaste gemah des Gewerberechts und der
Verwaltungsvorschriften versorgt werden. Das heiBt, es sind Umkleide- und Sanitareinrichtungen
vorzuhalten.

Da nach entsprechenden Erfahrungswerten anderer, bereits bestehender Einrichtungen davon
ausgegangen werden muss, dass die Sportler die Wasserskiseilbahn vornehmlich als Tagesziel
aussuchen, sind auch gastronomische und Verkaufseinrichtungen Vorort einzuplanen. So kann
ein abgerundetes Konzept , Wasserskisport® etabliert und angeboten werden. Diese Einrichtun-
gen haben fiir die Betreibung der gesamten Anlage einen groBen wirtschaftlichen Wert. Die Be-
sucher sollen Vorort nicht nur sportlich betreut werden, sondern sollen sich neben dieser Betiti-
gung auch erholen kénnen. Oft ist auch der Fall zu beobachten, dass Giste in Gruppen anreisen,
wobei sich einige sportlich betitigen und andere eher zuschauen wollen.

Zu diesem Zweck ist eine (1) Schank- und Speisewirtschaft im Plangebiet vorgesehen, die als
»kleine® gastronomische Einrichtung Speisen und Getrinke anbieten wird. Auch bei der Ver-
kaufseinrichtung soll es sich um einen (1) kleinen Laden handeln, der in dem gesamten Konzept
eine eher untergeordnete Rolle iibernehmen wird. Es ist das Angebot von Souvenirs und Wasser-
skisportartikel vorgesehen. Die Vorentwiirfe zu den Projektunterlagen sehen eine Kombination
aus Rezeption/ Anmeldung Wasserskisportanlage - Gastronomie und Laden vor. Aufgabe der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist es, die hier beschriebenen , kleinen* Einrichtungen glaubhaft fest-
zusetzen.

Die Gemeinde hat sich mit dem parallel in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 6 fiir die Fest-
setzung von,,... Laden, Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes..." in An-
lehnung an die Begrifflichkeiten der in den §§ 2 und 3 BauNVO feststehenden Zulassungen ent-
schieden.

Da die Bauleitplanung rechtlich keine Kapazitatsregelungen libernehmen darf (Verwendung der
Zulassigkeitsfestsetzungen in der Mehrzahl, z. B. Schank- und Speisewirtschaften), sind hier ge-
eignete andere Mdglichkeiten einer ,beschrankenden® Reglementierung zu ergreifen. In Ab-
stimmung mit dem Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landesplanung M-V ist die Moglichkeit der
Festsetzung liber eine maximale Grundflache fiir die Schank- und Speisewirtschaften in Betracht
gezogen worden. Der gleiche Ansatz erfolgt fiir die Laden. Es soll ein maximale Verkaufsfliche
sowie Sortimentsbeschrankung vorgenommen werden. Uber diese Festzungen kann die Ausdeh-
nung der Nutzungen gezielt beschrankt werden.

Am Standort soll eine (1) Wohnung geschaffen werden - kein Siedlungsstandort. Die Einordnung
der Betreiberwohnung ist aus sicherheitstechnischen Grundsitzen heraus motiviert. Bei dem
Standort handelt es sich derzeit um einen AuBenbereich nach § 35 BauGB, der sich tatsachlich
in einiger Entfernung zu den bewohnten Siedlungsstrukturen befindet. Es entsteht eine privat
betriebene Anlage, die der Offentlichkeit zur touristischen und sportlichen Nutzung zur Verfii-
gung gestellt wird. Nach heutigen Absichten des Betreibers soll keine Einzaunung vorgenommen
werden. AuBerhalb der Offnungszeiten ist die Anlage also ohne baulichen Schutz vor ,duBeren*
Einflissen (z. B. Vandalismus). Auch technische Havariefille oder Naturgewalten, die des sofor-
tigen Eingreifens bediirfen, sind nicht auszuschlieBen. Es ist deshalb notwendig, dass sich der
Betreiber oder Sicherheitspersonal Vorort befindet, um in Notsituationen sofort zu reagieren.
Aus diesem Grund sieht die Gemeinde die Notwendigkeit der Zulassigkeit 1 Wohnung fiir Auf-




=

X
1

1. Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow arno mill ©
ingenieure

Seite 12
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Son-
dergebiet/ der Nutzung zugeordnet sind, vor.

Das Vorhaben erhalt zukiinftig seine Zulassigkeit - sein Baurecht uiber den B-Plan Nr. 6 der Ge-
meinde Zirkow. Eine damit im Zusammenhang stehende Betriebswohnung erhalt ebenfalls uber
den B-Plan (8 30 BauGB) ihre Zulassigkeit. Das eine allgemeine Privilegierung nach BauGB nicht
von vornherein vorliegt, schlieBt die Zulassigkeit desselben Vorhabens nach einem rechtkraftigen
Bauleitplan nicht aus (siehe dazu § 1 BauGB). Die Aufstellung eines Bebauungsplanes bleibt da-
von unberihrt.

Zur Erklarung der Notwendigkeit der Wohnung vor Ort werden folgende Kommentierung heran-
gezogen, da das Vorhaben die Grundlagen erfiillt: ,,Der Kreis der in Frage kommenden Perso-
nen, fur den Wohnungen im GE-Gebiet ausnahmsweise zugelassen werden konnen, bestimmt
sich nach dem jeweiligen Betriebserfordernis.” ,,... Ferner gehdren dazu Wohnungen der Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter wegen ihrer personlichen Bindung, unabhéngig davon, ob ihre
standige Nahe erforderlich ist, sowie sonstiger Personen, deren (standige) Anwesenheit, z. B.
aus Sicherheitsgriinden (Banken) erforderlich ist.” (Fickert/ Fieseler zu § 7 Rn. 11)

Es geht um die funktionale Zuordnung, dass das Wohnen objektiv sinnvoll und in seinem Umfang
angemessen sein muss. Mit den o.a. Festsetzungen im B-Plan wird abgesichert, dass die Wohnung
fur den privilegierten Personenkreis in einem Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen (Nach-
weis mit Antrag auf Baugenehmigung) und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein
muss. Mit dem zeichnerischen Teil des B-Planes wird fiir alle zugelassenen Nutzungen, die nicht
absolut technisch notwendig und bedingt sind, lediglich ein Baufeld festgesetzt. Schlussfolgernd
daraus ergibt sich, dass die eine (1) Wohnung in ein Gebaude eingeordnet wird, welches fir die
Betreibung der Wasserskiseilbahn ohnehin errichtet wird - es entsteht kein separates Wohnge-
baude. Die Einordnung der Wohnung ist objektiv sinnvoll und dem Betrieb angemessen. Aus der
Feststellung, dass es sich bei dem Vorhaben um eine zeitlich begrenzte, saisonale Nutzung han-
delt, ist objektiv sinnvoll abzuleiten, dass gerade in den Zeiten der Nichtnutzung und bei der
solitaren Lage ohne bestandige ,Nachbarnutzungen® aus Sicherheitsgriinden eine bestandige
»Aufsicht® unbedingt notwendig ist. Auch hinsichtlich der Wartung und Reparatur der Wasser-
skiseilbahn ist eine kurzfristige Verfiigbarkeit abzusichern.

Die Auflistung des privilegierten Personenkreises ist in Anlehnung an die Zulassigkeitsfestsetzun-
gen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO erfolgt und birgt keine Kapazitatsregelung in sich. Der Festset-
zungskatalog nach § 9 BauGB erlaubt (auBer in Wohngebauden) keine Regelung zur Anzahl von
Wohnungen, schon gar nicht iiber die Auflistung eines privilegierten Personenkreises oder die
Verwendung der Wérter in der Mehrzahl (Wohnungen). Aus diesem Grund ist die Absicherung der
einen (1) Wohnung Uber einen stadtebaulichen Vertrag oder eine andere geeignete vertragliche
Regelung abzusichern.

Mit dem B-Plan soll keine Einschrankung des betriebsbezogenen Personenkreises vorgenommen
werden. Diese Entscheidung soll nicht Aufgabe dieses parallel in Aufstellung befindlichen B-
Planes sein. Damit wahrt die Gemeinde auch den planerischen Grundsatz, dass eine B-Plan fiir
ein Sondergebiet ein bestimmtes MaB an Flexibilitdat beinhalten muss, um langfristig Bestand zu
haben. Die Zukunftssicherheit muss durch die Verwendung flexibler Begriffe gewahrleistet wer-
den. Dabei ist es richtig, sich eng an die in den Baugebietskatalogen der BauNVO enthaltenen
Begriffe ,anzulehnen®. Die dort enthaltenen Begriffe enthalten fast immer die erforderliche
Flexibilitat. AuBerdem kann man davon ausgehen, dass alle Beteiligten die planungsrechtliche
Bedeutung eines solchen Begriffes kennen bzw. durch entsprechende Gesetzeskommentierungen
»nachschlagen" konnen.
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Aus diesem Grund wurde die textliche Zulassigkeitsfestsetzung fiir die Wohnung in Anlehnung an
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (,,...WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BE-
TRIEBSINHABER UND BETRIEBSLEITER, DIE DEM GEWERBEBETRIEB ZUGEORDNET UND IHM GEGENUBER IN GRUNDFLA-
CHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET SIND ...) vorgenommen. Mit der Zuordnung der Wohnung zu einem
bestimmten Baufeld und der Verwendung des Wortes ,,Wohnung" und nicht ,,Wohngebiude*® ist
normiert, dass kein einzelnes Wohngebaude entstehen kann.

Im Weiteren beabsichtigt die Gemeinde Zirkow, ohne detaillierte Kenntnisse der Betriebsablaufe

einer Wasserskiseilbahn keine Beschrankung des privilegierten Personenkreises. In dieser Ent-
scheidung kann und will sie dem zukiinftigen Betreiber nicht vorgreifen.

7. Schutzgebiete und -objekte

7.1 Naturschutzrechtlicher Planungsstand

Die Planbereiche der 1. Anderung liegen auBerhalb naturschutzrechtlicher Gebiete gemaB §§ 19
22, 24 - 28 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V).

H

Der Landkreis Riigen ist die zustandige untere Naturschutzbehorde.

7.1.1 Landschaftsschutzgebiet ,,Ostriigen”

Das Plangebiet befindet sich zum derzeitigen Zeitpunkt noch innerhalb der Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,,Ostriigen” nach § 23 LNatG M-V. Parallel zur Aufstellung des ver-
bindlichen B-Planes fiir die ,Wasserskiseilbahn* wird durch die zustindige Naturschutzbehérde
auf der Grundlage des § 23 Abs. 1 LNatG M-V vom 21.07.1998 die Ausgliederung der betroffenen
Vorhabensbereiche aus dem LSG ,,Ostriigen® mit einem entsprechenden Verfahren vorgenom-
men. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird dieses Ausgliederungsverfahren durch die
zustandige Naturschutzbehdrde erst einmal nur in Aussicht gestellt, da der Flachennutzungsplan
lediglich die geplante Entwicklung der betroffenen Flache darstellt, aber noch kein verbindliches
Baurecht schafft. Die grundsétzliche Zustimmung zur Entwicklungsplanung ein LSG beriihrend
muss durch die zustandige Naturschutzbehérde vorliegen.

Fir die Planungen der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow lassen Vor-
gesprache mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde auf verschiedenen Ebenen (z. B. Amterkonfe-
renz, Erfassung maoglicher Schutzgiiter, Abklarung des Verfahrens zum LSG, Abstimmungen zur
Umweltprifung nach den §§ des BauGB) die allgemeine Zustimmung der zustdndigen Natur-
schutzbehorde erkennen.

Bei Planungen, die mit dem Schutzziel allgemein nicht vereinbar sind, so z. B. jegliche Errich-
tung baulicher Anlagen, besteht die Mdglichkeit der Entlassung aus dem LSG, wobei dazu ein
gesonderten Verfahren durch diese zustdandige Naturschutzbehorde unter Beteiligung Beriihrter
und Betroffener durchgefiihrt wird. Dieses Verfahren der Entlassung wird nicht auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes durchgefithrt, da der konkrete Zeitpunkt der tatsachlichen baulichen
Nutzung nicht sicher gefasst werden kann. In aller Regel sind fiir die Entwicklungsflichen ohne-
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hin verbindliche Bauleitplanungen notwendig (hier als B-Plan Nr. 6 ,Wasserskiseilbahn®), auf
deren Ebene die Ausnahme oder Entlassung zu erwirken und nachzuweisen ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung ist durch die zustdndige Untere Naturschutzbe-
horde folgende Forderung einschlieBlich Begriindung geduBert worden, die mit der weiteren Pla-
nung in Form des zweiten Geltungsbereiches ,Ostfeld” zur 1. Anderung des fortgeltenden Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow Beriicksichtigung gefunden hat. Dieser Geltungsbe-
reich ist im Ergebnis einer Beratung am 30.12.2005 zwischen der Unteren Naturschutzbehérde,
der Gemeinde und dem Planungsbiiro abgestimmt und beraten worden.

»Die Planungsabsichten machen eine Ausgliederung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich. Am 15.11.2005 hat das Amt Monchgut - Granitz im Auftrag der Gemeinde Zirkow
einen entsprechenden Antrag gestellt. Bei Ausgliederungsverfahren ist eine Beteiligung der aner-
kannten Naturschutzverbande vorgeschrieben. Im vorliegenden Fall ist mit Einwanden zu rech-
nen, da das Vorhaben ohne jegliche Siedlungsanbindung in der freien Landschaft angesiedelt
werden soll. Als Folge wird der Erholungswert der Landschaft nicht nur durch den unmittelbaren
Betrieb der Wasserskianlage gemindert, sondern auch durch den zu erwartenden Besucherver-
kehr in einen bisher weitgehend ruhig gestellten Landschaftsteil. Insofern kann eine Ausgliede-
rung nur in Aussicht gestellt werden, wenn eine geeignete Kompensation fiir die auszugliedernde
Flache sowie fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft sichergestellt wird. ... Das Vorhaben
»Wasserskianlage" soll auf einer ehemals bergbaulich genutzten Flache angesiedelt werden. Mit
der Beendigung der bergbaulichen Rekultivierung im Jahr 2002 erfolgte die Entlassung des Berg-
werksfeldes aus dem Bergrecht (Anmerkung: Fiir die vorbildliche Rekultivierung erhielten die
Heidelberger Baustoffwerke einen Rekultivierungspreis). Im Rahmenbetriebsplan aus dem Jahr
1994 wurde u.a. in Abstimmung mit der Gemeinde festgeschrieben, dass das sogenannte ,,West-
feld" nach der Beendigung des Kiesabbaus fiir Zwecke von ,Freizeit und Erholung” (Badenutzung)
zuganglich gemacht wird, wahrend die Ostlich der StraBe Lonvitz- Zirkow gelegenen Kiesabbau-
flachen fur MaBnahmen von ,Naturschutz und Landschaftspflege" vorbehalten bleiben. Diese
Festlegung ist durch die Gemeinde Zirkow in Ganze zu beriicksichtigen, weil inzwischen auch
Teile des sogenannten ,,Ostfeldes" aus der Bergaufsicht entlassen wurden und Begehrlichkeiten
zu dessen Freizeitnutzung geduBert wurden. Die vorgelegte Anderung des FNP sollte daher auf
Teile des ,,Ostfeldes” erweitert werden, so dass sichergestellt ist, dass hier auf Dauer keine an-
deren Nutzungen stattfinden. Empfohlen wird die Ausweisung als ,,Flachen fiir MaBnahmen von
Naturschutz und Landschaftspflege”, auf denen jegliche Freizeitnutzung auszuschlieBen ist. Dies
ware eine aquivalente MaBnahme fiir die Herausnahme eine Fliache aus dem Landschaftsschutz-
gebiet (Das gesamte ,,Ostfeld" unterliegt im Ubrigen auch dem Landschaftsschutz). (SIEHE STEL-
LUNGNAHME LANDKREIS RUGEN VOM 29.11.2005)

Der letztgenannten Empfehlung ist die Gemeinde gefolgt und hat als zweiten Geltungsbereich,
die mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Flachen im Bereich ,Ostfeld” in die 1.
Anderung des FNP der Gemeinde Zirkow aufgenommen. Die Darstellung als ,,Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist er-
folgt. Diese Flachen sind von jeglicher Freizeitnutzung freizuhalten.

7.1.2 Geschiitzte Geotope und Biotope

In den Plangebieten befinden sich keine nach § 20 LNatG M-V geschiitzten Geotope (mehr).

Der Kiestagebau im gesamten Raum Zirkow begann in den 80er Jahren und erfolgte in einem
Oszug. Im Zusammenhang mit der Genehmigung zum Kiesabbau im Raum Zirkow wurde durch das
Biro Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner ein Rahmenbetriebsplan erstellt, welcher sich auf Seite 60
dahingehend auBert, dass der Verlust eines nach dem Naturschutzgesetzes M-V geschiitzten Os-
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zuges bereits vor Inkrafttreten dieses Gesetzes erfolgte. Die 6rtlichen Fakten werden dahinge-
hend gewertet, dass durch den gesamten Kiestagebau im Raum Zirkow der Ursprung des Oszuges
und damit ein Geotopschutz nicht mehr gegeben ist. Auch die Schriftenreihe des LUNG M-V,
2004, Heft 4 ,Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope in Mecklenburg-Vorpommern® weiBt
im Raum Zirkow kein gesetzlich geschiitztes Geotop aus. Stellenweise sind rudimentire Bildun-
gen des Osers im Raum Zirkow noch erkennbar.

Nordlich am Geltungsbereich ,Westfeld” befindet sich ein nach § 20 LNatG M-V kartiertes ge-
schiitztes Biotop mit der Nr. 5951 (LUNG M-V). Es handelt sich um ein naturnahes Feldgeholz mit
einer erfassten GroBe von ca. 12.308 m2. Mit der Vermessung zur qualifizierten Bauleitplanung
und der Einordnung der Vorhaben, konnte eine flichige Beriihrung zu diesem Biotop ausgeschlos-
sen werden. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung zum , Westfeld" wurde in der Entwurfsbear-
beitung auch dahingehend korrigiert, dass eine Beriihrung nicht mehr gegeben ist.

Im Bereich der renaturierten Abgrabung kdnnen sich durch Sukzession und / oder Initialpflanzun-
gen weitere nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope entwickeln. Hier sind u.a. zu nennen: Sil-
bergrasfluren, Rohrichte, Weidengebiische (Verlandungsbereiche), Schwimmblattvegetation.
Details sind dem Umweltbericht bzw. Griinordnungsplan zum Bebauungsplan zu entnehmen.

MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschidigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Biotops fiihren kénnen,
sind unzulassig. Die untere Naturschutzbehdrde kann allerdings auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen des Biotops ausgeglichen werden konnen oder die
MaBnahme aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Die RekultivierungsmaBnahmen aus dem Rahmenbetriebsplan, welche durch konkrete Pflanzun-
gen initiiert wurden, werden durch das Gesamtvorhaben »Wasserskiseilbahn** nicht direkt beein-
trachtigt. Sie befinden sich groBteils auBerhalb des Geltungsbereiches. Beriihrungspunkte erge-
ben sich punktuell zu den Uferbereichen und der Sukzessionsfliche im westlichen Bereich der
Wasserflache, deren Weiterentwicklung im Wesentlichen durch Anflugbegriinung erfolgen sollte.
Die potenziellen Beeintrachtigungen werden aufgrund der Kleinflachigkeit als kompensierbar
angesehen. Grundsétzlich sind die Eingriffe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung tiber
die Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung zu ermitteln, zu bewerten und geeignet zu kompensieren.
Die dazu notwendigen Beteiligungs-/ Abstimmungsverfahren werden durchgefiihrt.

Sudlich zum zweiten Geltungsbereich ,Ostfeld* befinden sich zwei kartierte, nach § 20 LNatG
geschiitzte Biotope. Dabei handelt es sich zum einen um die Nr. 5970 als Réhricht-Ried-
Feuchtgebiischkomplex siidlich von Zirkow mit einer aufgenommenen GréBe von 47.348 m? sowie
um die Nr. 5972 als Gebiisch/ Strauchgruppe, Weide, Birke mit einer kartierten GréRe von 2.179
m2. Durch die Darstellung der nérdlich angrenzenden Gebiete als »Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* sind keine Beeintrach-
tigung der Biotope zu erwarten.

7.1.3 NATURA 2000 - Gebiete

Der Planbereich ist weder durch einen Flora - Fauna - Habitat - Gebietsvorschlag gekenn-
zeichnet, noch befindet es sich in zu bewertender Nihe eines solchen. Im Jahre 1992 wurde die
Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL) verabschiedet. Diese FFH-RL hat den Aufbau eines euro-
paischen, koharenten Schutzgebietssystems NATURA 2000 zum Ziel. Nach §§ 34 und 35 BNatSchG
sind Projekte und Pléne vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
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Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung, eines FFH - Schutzgebietes
oder eines europdischen Vogelschutzgebietes zu iiberpriifen, wenn diese aufgrund ihrer Art und
GroBe erwarten lassen kdnnen, ein NATURA 2000- Gebiet in seinem Schutzzweck und / oder sei-
nen Erhaltungszielen erheblich zu beeintrachtigen. Der Erlass des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 11.07.2002 ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnatur-
schutzgesetzes und der 88 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern® dient der zweckmaBigen, einheitlichen und gleichméRigen Anwendung der Vor-
schriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der FFH-RL und der EU-
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) in Mecklenburg-Vorpommern.

Die FFH - Vertraglichkeitspriifung ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Flachennutzungsplanen, Bebauungsplénen, einschlieBlich vorhabenbezogener Bebauungsplan
und Erganzungssatzungen durchzufithren. Demnach sind in der Abwagung nach § 1 a BauGB auch
zu beriicksichtigen: ,,... die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG; soweit diese
erheblich beeintrachtigt werden kénnen, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
uber die Zulassigkeit oder Durchfiihrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stel-
lungnahme der Kommission anzuwenden (Priifung FFH-RL)".

Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebiet. Die nachstliegen-
den FFH - Gebiete befinden sich in ca. 2 - 3 km Entfernung, fiir das relevante Europaische Vogel-
schutzgebiet ,,Greifswalder Bodden* ist die maRgeblich Entfernung noch groBer. Bei dem erfolg-
ten Fachvorschlag zur Meldung des Vogelschutzgebietes , Kleiner Jasmunder Bodden" (SPA 29),
Teil des friiheren IBA-Gebietes M-V 026 ,,GroBer und kleiner Jasmunder Bodden mit Schmachter
See und Nonnensee"” (Arbeitsstand 4/2006) wurden durch Anderung und Erganzung von Flachen
die Grenzen des neuen Schutzgebietes geiandert. Die Grenze verliuft entlang der B 196 und
nordlich um Zirkow. Der Abstand zur Planung betragt ca. 1,2 km.

Durch die Planung werden keine Vorhaben erlaubt, die erhebliche Beeintrachtigungen von FFH-
oder EU-Vogelschutzgebieten vorbereiten bzw. auch keine Aktivititen vorgesehen, die be-
stehende Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen. Bei Flachennutzungsplanen,
soweit die gemaB § 1 Abs. 1 BauNVO und § 5 Abs. 2 BauGB darzustellende Flichen in einem Ab-
stand von mindestens 300 Metern zu den NATURA 2000 - Gebieten liegen, wird in der Regel nicht
davon ausgegangen, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung zu fiihren (Re-
gelvermutung Anlage 5, C., I. Nr. 2 des FFH- Erlasses M-V). Wie bereits oben beschrieben, befin-
det sich das Plangebiet in einem gréBeren Abstand als 300 m zu einem FFH- und EU-
Vogelschutzgebiet und fallt somit unter die Regelvermutung.

7.1.4 100 m Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen gemaB § 19 LNatG M-V

Gemab § 19 LNatG M-V beriihrt das Plangebiet den 100 m Kiisten- und Gewisserschutzstreifen.
»An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GroRe von einem Hektar und
mehr diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 100 Metern land- und gewasserwarts
von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. ...
Ausnahmen von Absatz 1 kénnen zugelassen werden fiir ...

2. notwendige bauliche Anlagen, die ausschlieBlich dem Badebetrieb, dem Wassersport oder
der berufsméaBigen Fischerei dienen, sowie fiir raumlich damit verbundene Dienstwohnungen,
wenn standige Aufsicht oder Wartung erforderlich ist,

3. bauliche Anlagen, die dem Naturschutz oder der Versorgung von Badegasten und Wasser-
sportlern dienen, sowie fiir Bootsschuppen und Stege, vorrangig als Gemeinschaftsanlagen,...*
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Im Zusammenhang mit dem Beteiligungsverfahren zu den Vorentwiirfen des B-Planes Nr. 6 »Was-
serskiseilbahnanlage” sind von der zustindigen UNB Bedenken zu den Planungsabsichten zum
einen bezlglich der Einordnung der einzelnen Nutzungen (Stellplatzanlage) und zum anderen zu
den zugelassenen Nutzungen einschlieBlich ihrer Ausdehnungen. Sowohl im Zusammenhang mit
der Berlihrung der Flachen des LSG ,,Ostriigen™ als auch des 100 m Kiisten- und Gewasserschutz-
streifens wird die Erteilung einer Ausnahme von den Verboten bzw. die Entlassung aus dem
Schutzgebiet nur in Aussicht gestellt werden, wenn die mdgliche Bebaubarkeit des Baufeldes A
auf ein Minimum beschrankt wird (keine Laden, keine Schank- und Speisewirtschaften, keine
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) und auch die mogliche Geschossigkeit her-
abgesetzt wird.

Diesen Forderungen kann nur bedingt gefolgt werden. Mit der verbindlichen Bauleitplanung ist
abzusichern, dass das dort dokumentierte Baufeld A in seiner Bebaubarkeit, sowohl in Geschos-
sigkeit als auch in seiner Grundflache, auf ein Minimum beschrankt wird.

Allerdings ist die Gemeinde der Auffassung, dass die fiir die Betreibung einer touristisch sportli-
chen Anlage notwendigen Einrichtungen, auch der Versorgung der Gaste, eingeordnet werden
missen. Dem gesamten Vorhaben sind nicht von vornherein die Maoglichkeiten einer erfolgrei-
chen Bewirtschaftung zu versagen. Allgemein gesprochen, die Anlage ist insgesamt gesehen att-
raktiv zu gestalten. Die Gaste wollen nach oder neben der sportlichen Betatigung gern auch noch

ein eine Kleinigkeit essen und trinken oder anderen Sportlern zuschauen. Das muss gewabhrleistet
sein.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde nochmals glaubhaft mit der Problematik auseinander-
gesetzt und unter Punkt 6. dieser Begriindung nachvollziehbar erliutert warum und wie ein na-
turschutzrechtlicher Kompromiss mit den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
geeigneten vertraglichen Absicherungen zum Vorhaben erreicht werden kann. Insgesamt gese-
hen, unter Beriicksichtigung der Minimierungen, kann das Vorhaben als vertraglich betrachtet
und die Ausnahme von den Verboten fiir die verbindliche Bauleitplanung in Aussicht gestellt
werden. Die zur Entwurfsplanung B-Plan Nr. 6 »Wasserskiseilbahnanlage* durchgefiihrten Ab-
stimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde lassen erkennen, dass die vorgenommenen
MinimierungsmaBinahmen und Beschrinkungen, geeignet sind eine Ausnahme von den Verboten
des § 19 LNatG M-V zu erteilen.

7.1.5 Griinordnungsplan/ Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit dem Griinordnungsplan wird zur verbindlichen Bauleitplanung eine detaillierte Bewertung
des Bestandes vorgenommen und im Gegenzug eine Gegeniiberstellung mit den geplanten Ein-
richtungen hergestellt. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe
sind durch gezielte ausgewahlte MaBnahmen auszugleichen/ kompensieren.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen keine Aussagen/ Festsetzungen zur Kom-
pensation getroffen werden.

7.2 Wasserschutzrechtliche Belange/ Gewasserschutz

Der § 89 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) wird durch die Planung nicht
beriihrt.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karow. Diese
TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10.09.81 beschlossen und hat gemah §
136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43
650 festgelegten Schutzanordnungen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die geplanten MaBnahmen nicht anzunehmen.

Durch das Plangebiet werden natiirliche oberirdisch flieBende Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgra-
ben) nicht beriihrt.

Bei der ausgewiesenen Wasserflache handelt sich um ein oberirdisches stehendes Gewasser im
Sinne des § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), welches bei der Kiesgewinnung durch Eingriff in das
Grundwasser entstanden ist. Somit sind auf dieses Gewasser die Vorschriften der §§ 81 und 82
LWaG M-V anzuwenden.

Gemah § 81 Abs. 1 LWaG sind die Ufer der Gewasser einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres
Bewuchses zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser angrenzende Fliche in einer
Breite von 7 Metern jeweils landseits der Boschungsoberkante. GemaB § 81 Abs. 2 LWaG diirfen
im Uferbereich Baume und Straucher auBerhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies fiir
den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, aus Griinden der Landschaftspflege oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind unzuléssig.

Die Masten, die Seilbahn und die Startstation sind bei dem Vorhaben ,Wasserskianlage" als
standortgebunden einzustufen. Das Gleiche gilt fiir das Funktionsgebaude, welches aus funktio-
neller und vor allem technischer Sicht direkt bei der Startstation liegen muss. Beide bauliche
Anlagen bilden eine funktionelle Einheit. Der Bau dieser Anlagen an dem Gewisser ist aus was-
serrechtlicher Sicht nach § 82 LWaG zu beurteilen.

Gemab § 82 Abs. 1 LWaG bedarf die Errichtung von baulichen Anlagen an, in, unter und iiber
oberirdischen Gewassern und im Uferbereich der Genehmigung durch die Wasserbehorde. Ge-
nehmigung nach § 82 Abs. 1 LWaG M-V erteilt die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Wasserbehdrde, wenn Anlagen einer bauaufsichtlichen Genehmigung bediirfen. (8§ 82 Abs. 8
LWaG)

Die mit dem Vorhaben notwendiger Weise vorzuhaltenden Fahrzeugstellplatze sind auBerhalb
der 7 m- Schutzzone einzuordnen.

7.3 Denkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn waéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemah § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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7.4 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus der Lage des Plangebietes zu den entfernte-
ren Orten und ihren Nutzungen ergeben, sind nicht zu erwarten. Immissionsschutzrechtliche
Probleme, die sich aus dem Plangebiet selbst ergeben, sind ebenfalls, auch aufgrund der Lage in
der freien Landschaft nicht gegeben und nicht zulassig.

7.5 Altlastverdacht

Altlastverdachtsstandorte sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Durch die zusténdige
Behorde, dem Landkreis Riigen sind keine Bedenken gedauBert worden. Die Satzung iiber die
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen (Abfallwirtschafts- und Gebiihrensatzung)
im Landkreis Riigen vom 10. Juli 1995, mit den entsprechenden Anderungssatzungen ist einzuhal-
ten. Die Satzung ist iiber den Landkreis Riigen, Umweltamt zu beziehen.

7.6 Schutz der Waldflachen

Fir das Plangebiet ist anzunehmen, dass es sich entsprechend des Nutzungskataloges des Forst-
amtes Rugen auBerhalb von Waldflachen befindet.

In Randlage des Geltungsbereiches des FNP wurden im Zuge der Rekultivierung Flachen aufge-
forstet (Wald), die das Feldgehdlz und das Gstlich angrenzende Waldstiick langfristig miteinander
verbinden sollen.

7.7 Bergrecht

Der Abbau der Bodenschdatze begann zum Teil in den 80er Jahren. Nach der Wende wurde mit
Bewilligung durch das Bergamt Stralsund ab Anfang/ Mitte der 90er Jahre der Bergbau fort-
geftihrt und endete fiir das ,Westfeld" mit Ablauf der bergbaurechtlichen Genehmigung 2003
(Entlassung aus dem Bergrecht - Beendigung der Bergaufsicht). Weitere Férderungen von Boden-
schatzen sind im ,,Westfeld* nicht vorgesehen, das Gebiet ist ausgebeutet. Bestandteil des ge-
samten Verfahrens sowie der Bewilligung der AbbaumaBnahmen war der Rahmenbetriebsplan mit
Wiedernutzbarmachung der beriihrten Flachen einschlieBlich einer Rekultivierung, die neben den
floristischen MaBnahmen auch die Schaffung einer Wasserflichen vorsahen. Die Wasserfliche ist
durch die Abschaltung der Wasserhaltungstechnik vollstandig entstanden. Mit dem Rahmenbe-
triebsplan des Abbaubetriebes wird festgestellt, dass die Verhiltnisse im Bereich des LWestfel-
des" eine lokale intensive Nutzung, hier erst einmal beschrankt auf einen Badebetrieb, zulassen,
zum einen da dies Wunsch der Gemeinde war und zum anderen eine raumliche Trennung zu dem
vornehmlich dem Naturschutz zur Verfiigung stehenden ,,Ostfeld” und der intensiveren Nutzung
des ,Westfeldes* gewahrleistet werden sollte.
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Hinsichtlich der Rohstoffgewinnung sind die Fléachen derzeit als Bergwerkseigentum (BWE) fiir die
»Heidelberger Sand und Kies GmbH*, Am Kieswerk 4, 23992 Perniek/ Neukloster, eingetragen
und werden als Kiestagebaugebiet ,Westfeld* und ,,Ostfeld* bezeichnet.

Die geplanten Anderungen liegen innerhalb der Bergbauberechtigungen ,,Zirkow". Fiir den Be-
reich der vorgesehenen Wasserskianlage wurde die Bergaufsicht beendet. Im erfassten Bereich
des ,,Ostfeldes” wurde ebenfalls die Bergaufsicht beendet. Dieser Bereich befindet sich jedoch
in unmittelbarer Nahe der Gewinnungsarbeiten des Hauptbetriebsplanes. Hier wird vermutlich
noch die nachsten 3-4 Jahre der Kiesabbau stattfinden. Eine Einschrankung der vorgesehenen
Tatigkeiten zur Aufrechterhaltung des Tagebaubetriebes darf nicht erfolgen. Nach Beendigung
der MaBnahmen und der Beendigung der Bergaufsicht sind die Flachen gemaR der Planungen,
einer natirlichen Entwicklung unter Ausschluss aller Freizeitnutzungen, zu iiberlassen.

Die Zustimmung des o. g. Bergbauberichtigten liegt fiir die Planung 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Zirkow vor. (SIEHE ANLAGE)
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Gemeinde Zirkow / Landkreis Riigen

8.Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2 a BauGB

als Teil der Begriindung zur

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Zirkow
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8 .1. VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Zirkow hat am 31.12.2004 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) und eines Bebauungsplanes gefasst. Die Erarbeitung erfolgt im Parallelver-
fahren. Die Anderung des FNP umfasst lediglich eine Flache.
Nach dem im Jahr 2004 ge&nderten BauGB sind kunftig im Rahmen der Bauleitplanung die Um-
weltbelange gesondert zu berticksichtigen und darzustellen. Die Pflicht zur Umweltprifung gilt auch
fur Anderungen und Erganzungen von Bauleitplanen § 1 (8) BauGB.
Nach § 2 (4) wird bei Bauleitplanen im Zusammenhang mit den Belangen des Umweltschutzes nach
§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (§ 2 a, Satz 2 Nr. 2).
Die Bearbeitung erfolgt nach den Vorgaben des § 2 (4) und § 2 a in Verbindung mit der Anlage zu §
2 (4) und § 2 a des neuen BauGB. Bereits erstelltes umweltrelevantes Datenmaterial oder Ergebnis-
se anderer Planungen oder vorbereitender Planungen k&énnen ggf. berlicksichtigt werden (§ 2 4
BauGB in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe g). Folgende vorliegende Hinweise zur Planung
sowie Untersuchungen wurden im Umweltbericht zur Anderung des FNP (Stand September 2006)
berticksichtigt:

e Begrlndung zur 1. Anderung des FNP der Gemeinde Zirkow (ARNO MILL INGENIEURE 9/20086)

e vorliegendes Datenmaterial zu einzelnen Schutzgutern nach LUNG M-V sowie PULKENAT

(2003)
e Rahmenbetriebsplan, Rekultivierungsplan zur Abgrabung bei Zirkow, Westfeld (Auszuge,
DR. DORSTEWITZ + PARTNER)
e Erfassungen bei Ortsbesichtigungen im Jahr 2005/ 2006
e Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

- UMWELTBERICHT NACH § 2 (4) UND § 2 A/ ANLAGE

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung des FNP

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe von ca. 10 ha liegt rund 1 Km
stidwestlich von Zirkow und rund 0,2 Km vom Ortsteil Viervitz entfernt.

Bei den betroffenen Fl&chen handelt es sich um ein ehemaliges Bergwerksfeld (Westfeld) zur Ge-
winnung von Kies und Sand. Die Flachen wurden renaturiert und die Bergrechte im Jahr 2003 zu-
ruckgegeben. Im Rahmen der Renaturierung wurden nach Boschungsmodellierungen teilweise Initi-
alpflanzungen (Geholze, Wasser- und Réhrichtpflanzen etc.) vorgenommen oder die Flachen der
Sukzession Uberlassen. Die Gehélzpflanzungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung nicht beeintréchtigt. Die heute vorhandene Wasserflache hat eine GréRe von rund 5 ha und
wird als Badegewasser genutzt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirkow ist der Anderungsbereich noch als
Flache fur die Landwirtschaft und fur Abgrabungen / Gewinnung von Bodenschatzen dargestellt.
Kunftig sollen dort ein Sondergebiet (SO), das der Erholung dient und eine Wasserflache, beide je-
weils mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahnanlage* ausgewiesen werden. Der Anderungs-
bereich umfasst nicht die gesamte Wasserflache.

Folgende Festsetzungen zum FNP und Details zur spateren Nutzung sind bekannt:
e Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, Zweckbestimmung ~Wasserskiseilbahnanlage"
e Wasserflache, Zweckbestimmung .Wasserskiseilbahnanlage"
¢ Ausfuhrung: Seilbahnanlage mit 6 Masten (Héhe 6 m bis 8 m), Seil und Startstation
e begleitende Service-, Handel- und Gastronomiedienstleistungen zur lokalen Versorgung und
mit Ausrichtung auf die dortige Einrichtung
Buro-, Geschéfts-, Umkleide- und Sanitarbereiche
e eine (1) dem Sondergebiet / der Nutzung zugeordnete Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
e Steliplatze, Befestigungen und Zuwegungen

Die Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz erfolgt iiber einen bereits vorhandenen Weg in 6st-
licher Richtung mit Anbindung an die Kreisstrale 16 zwischen Zirkow und Putbus nérdlich von Vier-
vitz.

Eine detaillierte Beschreibung der Ziele und des Vorhabens ist der Begriindung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow zu entnehmen (ARNO MILL INGENIEURE).

PLANUNGSBURO SEPPELER
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8.2.2

8.2.3

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen, Art
und Beriicksichtigung der Ziele bei der Anderung des Bauleitplans

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus Fachgesetzen, Richtlinien und Verordnun-
gen auf bundes- oder Landesebene oder aus Fachplanungen ergeben (z.B. FFH-Richtlinie, EU-
Vogelschutzrichtlinie, Wasserrahmenrichtlinie, BNatSchG, UVPG, Bundesimmissionsschutzgesetz,
TA Luft, TA-Larm i.S.d. BImSchG, LNatG M-V, LUVPG M-V, BArtSchVO, BBodenschutzgesetz,
WHG, LWaG M-V etc.) wurden soweit erforderlich bei der Aufstellung der 1. Anderung des FNP der
Gemeinde Zirkow bertcksichtigt.

MaRgeblich fur die Larmbelastung in der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau bzw. der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BimSchV.

Das BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach sind Natur
und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG). Das LNatG M-V formuliert dies entsprechend unter
§ 1 des LNatG M-V.

Fur die Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18 BNatSchG (Eingriffe
in Natur und Landschaft), des § 19 BNatSchG (Verursacherpflichten und Unzulassigkeit von Eingrif-
fen) und des § 21 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) genannt, im LNatG M-V dementsprechend
unter den §§ 14 ff.

Auf Landesebene sind Umweltziele auch in folgenden Verbdffentlichungen formuliert:

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (1998)

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Umweltministerium M-V
2003)

Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (LUNG 1996)
Landschaftliche Freiraume in M-V (LUNG M-V 12/99)

Ein Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirkow, in dem der Bestand erfasst
und bewertet wurde und aus dem kleinraumig Ziele fur die Gemeinde oder das Plangebiet zu ent-
nehmen wéren, liegt nicht vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gemig Umweltpriifung nach
§ 2 (4), Satz 1

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Sondergebietes erfolgt
auf der Grundlage der Begriindung zur 1. Anderung des FNP (Entwurf) und dem zurzeit vorliegen-
den umweltrelevanten Datenmaterial.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Biotoptypen sowie Angaben zu den Schutzgitern
Mensch/Gesundheit, Boden/Relief, Grund- und Oberflachenwasser, Klima/Luft, Arten und Lebens-
gemeinschaften, Schutzgebiete und Landschaftsbild werden im Detail im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan (Parallelverfahren) und dem Griinordnungsplan zum B-Plan mit Eingriffs- und Aus-
gleichbilanzierung dargestellt. An dieser Stelle erfolgt zunachst ein Uberblick der bereits vorhande-
nen umweltrelevanten Daten und eine Abschatzung potenzieller Auswirkungen, die zu einem spate-
ren Zeitpunkt auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert betrachtet und bewertet werden.

8.2.3.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Mensch und Gesundheit

Der Ort Zirkow liegt an der Bundesstrale 196 zwischen Bergen a.R. und Géhren. Der Landschafts-
raum entlang der StraBen und Ortsteile sowie die noch genutzten Abbaubereiche bei Zirkow (Ost-
feld) sind durch L&rm und Staub vorbelastet. Insbesondere im Sommer sind die Ortsteile entlang der
Bundesstralle 196 von Verkehrslarm betroffen.

Das Plangebiet liegt unbebaut im I&ndlich gepragten Raum. Vorbelastungen einzelner Schutzgiter
durch den ehemaligen Kiesabbau und durch eine querende 110 kV - Leitung sind gegeben.

Zirkow und die umliegenden Ortsteile liegen in einem Tourismusentwicklungsraum, in dem vielfaltige
Formen der landschaftsbezogenen Erholung und sportliche Betatigungen ermdglicht werden sollen.
Die Umgebung abseits der Bundesstrale hat eine herausragende Bedeutung fir die landschaftsge-
bundene ,stille" Erholung. Die Anderungen zum FNP sollen die sportlichen Aktivitaten in diesem
Raum und den Erholungswert fir Menschen erhéhen.

PLANUNGSBURO SEPPELER
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Boden, Relief

Eine direkte Nutzung von z.B. oberflachennahen Rohstoffen findet im Geltungsbereich der 1. FNP-
Anderung nicht mehr statt. Das Gebiet ist bereits ausgebeutet.

Der Boden zeichnet sich auRerhalb anthropogener Beeintrachtigungen durch Bereiche mit mittlerer
bis hoher Schutzwirdigkeit aus. Er ist im ehemaligen Abbaubereich durch Aufschuttungen und Mo-
dellierungen tberformt.

Dort wo Beeintrachtigungen fehlen wird der Boden von sickerwasserbestimmten Sanden mittlerer
Wertigkeit dominiert. Nordlich der ehemaligen Abgrabung auRerhalb des Plangebietes finden sich
noch Moorflachen.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von rund 4 m bis zu 17 m ber NN im Bereich der angrenzen-
den Waldfi&che im Osten, wobei das Relief durch den Kies- und Sandabbau anthropogen tberformt
ist.

A T Az

Grund- und Oberflichenwasser

Die Grundwasserflurabsténde liegen Uberwiegend im Bereich von 10 m. Die heutige Wasserflache
ist erst wahrend und nach dem Abbau durch den Anschnitt des Grundwassers entstanden. Entspre-
chend dem Abgrabungsgewasser im Ostfeld sind auch fir dieses Gewasser eutrophe hydrologische
Verhéltnisse wahrscheinlich.

Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (Empfindlichkeit gegentiber Schadstoff-
eintragen) wird mit hoch bis sehr hoch angegeben. Das FNP-Anderungsgebiet liegt in der Trinkwas-
serschutzzone Il der Wasserfassung Karow.

Klima, Luft

Die Gemeinde Zirkow wird klimatisch deutlich geringer von den Boddengewassern bzw. der Ostsee
beeinflusst. Das Jahresmittel fur die Region liegt daher unter 7,6 °C. Die Niederschlagsmenge wird
mit durchschnittich 600 bis 625 mm angegeben. Die mittlere Dauer der Vegetationsperiode
schwankt zwischen 216,5 und 223,5 Tagen (Umweltministerium M-V 2003).

Die unterschiedlichen Vegetationsflachen werden durch ein eigenes Mikroklima charakterisiert. So
herrschen in verschiedenen Vegetationsbestanden (Grinland, Wald etc.) unterschiedliche Verhait-
nisse bezuglich Temperatur, Niederschlag, Windgeschwindigkeit und -richtung, Bodenfeuchte sowie
Verdunstung vor. Das Plangebiet und die Umgebung werden von Kaltluftentstehungsflachen ge-
pragt

b)

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Das Anderungsgebiet des Flachennutzungsplanes liegt nicht im oder in der Nahe eines NATURA
2000-Gebietes. Die NATURA 2000-Gebiete im Umkreis, das FFH-Gebiet ,Granitz* (DE 1647-303),
das vorgeschlagene SPA 30 ,Granitz, das FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasun-
des und Nordspitze Usedom* (DE 1747-301), das vorgeschlagene SPA 34 ,Greifswalder Bodden
und sudlicher Strelasund, das FFH-Gebiet ,Tilzower Wald* (DE 1646-302) und das FFH-Gebiet
.Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide" (DE 1547-303) liegen zwischen 3,0
und 4,5 Km vom Plangebiet entfernt.

Die sudliche Grenze des ehemaligen Important Bird Area (IBA) — Gebietes ,GroRer und Kleiner Jas-
munder Bodden mit Schmachter See und Nonnensee (MV026) lag in einer Entfernung von rund 3,0
km nordwestlich des Plangebietes bei Karow. Durch einen neuen Fachvorschlag zur Meldung des
Vogelschutzgebietes ,Kleiner Jasmunder Bodden* (SPA 29), Teil des friheren IBA-Gebietes M-V
026, wurden durch Anderung und Ergénzung von Flachen die Grenzen des neuen Schutzgebietes
verschoben, so dass es nun naher an das Plangebiet riickt. Die Grenze verlauft entlang der B 196
und nordlich um Zirkow in rund 1,2 Km Entfernung. Aufgrund der Entfernung und der voraussichtli-
chen Wirkungen (siehe unten) ist mit Beeintrachtigungen der NATURA 2000 — Gebiete, ihrer maf-
geblichen Bestandteile oder ihrer Ziele (Lebensraumtypen, Zielarten) auch im Zusammenhang mit
anderen Planungen nicht zu rechnen.

=] (- '~ (I =

Schutzgebiete nach Bundes- und Landesrecht, z.B. Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG, § 22
LNatG M-V), Naturparke (§ 24 BNatSchG, § 24 LNatG M-V) und Biospharenreservate (§ 25
BNatSchG) sind von der 1. FNP-Anderung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” (§ 26 BNatSchG, § 23 LNatG M-V, Be-
schluss Rat des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 einschlieRlich zahlreicher Anderungsverordnun-
gen). Schutzzwecke von Natur und Landschaft in Landschaftsschutzgebieten kénnen nach § 23 des
LNatG M-V die Erhaltung, Wiederherstellung oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes, die Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturgtter, die Vielfalt, Eigenart oder
Schoénheit des Landschaftsbildes oder die Besonderheit fir die Erholung sein. Als Ziele im Raum

i | I I
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Zirkow konnen z.B. die Renaturierung noch vorhandener Abbauflachen und die naturschutzgerechte
Grunlandnutzung genannt werden. Eine erforderliche Herauslésung aus dem LSG ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes (Parallelverfahren) von den zustandigen Naturschutzbehdrden in Aussicht
gestellt worden.

Fur die im Rahmen der Abgrabung veranderten Flachen wird kein Geotopschutz mehr angenom-
men. Gemal Rahmenbetriebsplan (Dr. Dorstewitz + Partner) erfolgte der ,Verlust des nach dem Na-
turschutzgesetz des Landes M-V geschiitzten Oszuges bereits vor Inkrafttreten des jetzigen Geset-
zes". Nach LUNG M-V (2003) sind die Flachen auch im Kataster der Geschiitzten Geotope des
Landkreises Rugen nicht mehr als schutzwiirdig verzeichnet.

Das Plangebiet liegt nach § 19 WHG in der Trinkwasserschutzzone des Trinkwasserschutzgebietes
Karow (1547-3, Beschluss-Nr. 65-12/81 vom 10.09.1981). In der Trinkwasserschutzzone Il sind be-
stimmte Handlungen unzuléssig.

Naturrdumliche Einordnung, potenzielle Vegetation und heutiger Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der GroRlandschaften ,Flach- und Hugelland von Inner —
Rugen und Halbinsel Zudar* (21) als Teil der Landschaftszone Vorpommersches Flachland sowie im
»,Nordlichen Insel- und Boddenland" (12) als Teil der Landschaftszone Ostseekistenland.

Das Flach- und Hugelland ist gekennzeichnet durch Grundmoranenflachen mit Sandern, einem
Endmorénenzug auf Mittel-Rtigen sowie kleinere Osziige. Kleinere beckenartige Niederungen und
Kustenniederungen mit Grundwassereinfluss und Vermoorung sind in die dominierenden Morznen-
bereiche eingebettet. AuBer Séllen finden sich nur wenige Standgewasser und kleine FlieRgewasser
mit radialem Verlauf zur Kuste. Das ,Nérdliche Insel- und Boddenland* wird gepréagt durch die viel-
gestaltigen Kustenbereiche (Umweltministerium M-V 2003).

Die heutige potenzielle Vegetation entspricht dem subatlantischen Buchenmischwald mit Ubergén-
gen zum Traubeneichen-Buchenwald. Dominierende Arten der Buchenwalder sind Buche (Fagus
sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea), Drahtschmiele (Avenelia
flexuosa), Haimsimse (Luzula luzuloides), GeiRblatt (Lonicera periclymenum) sowie je nach Standort
weitere Baum- und Straucharten als Begleiter.
Der heutige Bestand im Anderungsgebiet wird noch durch die frithere Nutzung gepragt und kann als
renaturierte Bergbaufolgelandschaft im Umfeld landwirtschaftlich genutzter Flachen bezeichnet wer-
den.
Die Biotoptypenkartierung und die Darstellung ist im Detail dem Grinordnungsplan zum B-Plan zu
entnehmen. Mit folgenden Biotoptypen ist im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes zu rech-
nen:

Abgrabungsgewasser mit offener Wasserfléche, groRer als 1 ha

Verlandungsbereiche, teilweise Rohboden, teilweise mit Ufervegetation (Initialpflanzungen

oder Sukzession: Weidengebiische, Réhricht, Schwimmblattvegetation etc., potenzielle § 20

LNatG M-V - Biotope)

e heimisches naturnahes Feldgeholz, Teilflache, GroRe gesamt 1,2 ha (§ 20 LNatG M-V), Be-
stand
e Einzel- und Flachenpflanzungen (neu) im Rahmen der Rekultivierung zur Vernetzung der

Gehdlzbiotope im Norden und Osten
Aufforstung im Sudosten vor einer vorhandenen Waldflache (RekultivierungsmalRnahme)
Anpflanzung (Rekultivierung), nérdlich des ehemaligen Obstgartens
teilweise stark vergraste Ruderalflachen im Studen und Westen (Rekultivierung)
Grunland stdlich des Weges (Rekultivierung)
Silbergrasflur (§ 20 LNatG M-V), kleinflachig
Rohbodenfléchen, uferbegleitend oder in exponierter Hanglage, teilweise durch Befahren,
Reiten, Lagern etc. entstanden bzw. erhalten
e Wege, unversiegelt
e querende Stromleitung (110 kV)

Folgende Biotoptypen finden sich auRerhalb des Plangebietes in der Nahe
e Baumgruppen (§ 20 LNatG M-V)

Waldfl&che 6stlich, zwischen Plangebiet und Kreisstrale

Initialpflanzungen, Aufforstungen &stlich des Plangebietes

Grunlandflachen, nérdlich und westlich

Graben innerhalb der Griinlandflachen

Siedlungsflachen, Ortsteil Viervitz
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e unbefestigte Wege

e kleinere Gebaude, landwirtschaftlich genutzt

e Stromleitung im Stden
Das Gemeindegebiet Zirkow hat eine Bedeutung als Vorsorgeraum fur Naturschutz und Land-
schaftspflege. Die Schutzwirdigkeit fur Arten und Lebensraume wird mit mittel bis hoch angegeben
(LAUN M-V 1996).

Fauna

Angaben zur Fauna kénnen aufgrund der vorgefundenen Biotope abgeleitet werden. Abgrabungs-
gewasser sind nach Aufgabe der Nutzung, einer Renaturierung und / oder Sukzession nach mehre-
ren Jahren bereits wertvolle Sekundarhabitate fur viele Tierarten. Soweit die Tagebaurestlécher
nicht zugeschattet werden verbleibt in der Regel eine Wasserflache mit Tendenz zur Ausbildung
schutzenswerter Biotopkomplexe und entsprechender Lebensgemeinschaften.

In freier Landschaft haben die Baum- und strauchdominierten Flachen einschlieRlich der Aufforstun-
gen je nach GroRe und Auspragung zurzeit eine Bedeutung als Lebensraum fur Klein- und GroR-
sauger sowie Vogel.

Wo sich bereits heute junge Weidengebiische entlang des Gewassers durch Initialpflanzungen ent-
wickelt haben sind diese noch nicht geschlossen, so dass ihre Bedeutung fur Végel, z.B. als Brutha-
bitat gering ist. Die Gehdlzpflanzungen im Rahmen der Rekultivierung auferhalb und innerhalb des
Plangebietes sind ebenfalls erst wenige Jahre alt und noch von geringer Bedeutung. Der Schutz-
zaun wurde bereits entfernt, so dass noch mit Verbiss einzelner Geholze durch Hochwild zu rechnen
ist.

Vogelarten der Halboffenlandschaften und Waldrénder nutzen die Waldrandbereiche, das Feldge-
holz und dichte Gebiische als Nahrungs- und Brutraum.

Kies- und Rohbodenflachen sowie Brachen kénnen Lebensraum von Insektenarten sein. Bodenbrii-
ter auf Sand oder Kies konnten bei Begehungen im Frithjahr 2005 nicht erfasst werden.

Brachen und ruderale Standorte etc. haben je nach floristischer Artenvielfalt und bestehender Nut-
zung eine Bedeutung fur Klein- und GroRsauger, Vgel, Insekten, Amphibien und Reptilien.

Das Gewasser wird als Laichgewasser u.a. von Griin- und Grasfréschen genutzt. Da die Flachwas-
serbereiche noch-nicht tberall geeignete Laichstrukturen aufweisen oder diese durch Badegaste in
ihrer Entwicklung gestért werden, ist die Bedeutung des Gewassers als Laichgewasser trotz der
GroRe noch als gering einzuschatzen.

Uferrandstrukturen, z.B. Weidengebuische, Schilfréhricht, Schwimmblattgeselischaften und die Was-
serfiache selbst sind Lebensraum fir Végel und ggf. Fische. Letztere konnten nicht nachgewiesen
werden. Wahrend einzelner Begehungen wurden im Frihjahr 2005 folgende Vogelarten am Gewas-
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ser erfasst;
e Blasshuhn (Fulica atra), Brutvogel am Gewasser, nicht gefahrdet
‘ e Stockente (Anas platyrhynchos), Nahrungsgast, nicht gefahrdet
e Reiherente (Aythya fuligula) , Nahrungsgast
°

Rothalstaucher (Podiceps grisegena), 1 Paar, wahrscheinlich Brutvogel am Gewasser, nicht
gefahrdet

e Graugans (Anser anser), Nahrungsgast, nicht gef4hrdet

Auf den landwirtschaftlichen Flachen im weiteren Umfeld konnten Greifvigel bei der Nahrungssuche
beobachtet werden.

Nach LUNG M-V (1991) sind fur den Bereich rund um den Karower Bach nérdlich des Plangebietes
zudem noch folgende Arten zu nennen:

Bekassine (Gallinago gallinago, RL M-V 2, stark gefahrdet)
Grauammer (Emberiza calandra, ungeféhrdet )
Flussregenpfeifer (Charadrius dubius, ungefahrdet)
Schlagschwirl (Locustella fluviatilis, ungefahrdet)
Schwarzmilan (Milvus migrans, RL V, Vorwarnliste)
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Das Abgrabungsgewasser ist Teil eines rund 500 ha groen (Land-)Rastgebietes, das die Feucht-
und Grunlandflachen mit zahlreichen Graben rund um den Karower Bach umfasst. Die Bedeutung
wird nach LUNG M-V (2001) mit mittel bis hoch (Wertstufe 2) auf der 4-stufigen Skala angegeben.

Hierbei handelt es sich um regelmaRig genutzte Nahrungsgebiete von Rastgebieten verschiedener
Klassen. '
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Der gesamte Raum wird hinsichtlich des Vogelzuges uber Land auf einer zweistufigen Skala als Zo-
ne B mit einer mittleren bis hohen Dichte des Vogelzuges eingestuft (LUNG M-V 1996).

Der Geltungsbereich des kinftigen B-Plangebietes wird sich auf das Tagebaurestloch beschrénken.
Die Nutzung ist auf die Saison beschrankt. Da beabsichtigt ist, eine Durchfahrt bzw. das Befahren
der Flachen aulerhalb des Geltungsbereiches in westlicher Richtung mit Ausnahme Nutzungsbe-
rechtigter zu unterbinden ist mit erheblichen Stérungen im Bereich der Griinlandflachen rund um
den Karower Bach auRerhalb oder wahrend der Rastzeit (auRerhalb der saisonalen Betriebszeit)
nicht zu rechnen.

Landschafts- bzw. Ortsbild

Das FNP-Anderungsgebiet liegt trotz des Abbaus und der Nutzung als Badegewésser in einem
Landschaftlichen Freiraum der Wertstufe 3 (hoch).

Das Landschafts- bzw. Ortsbild bei Zirkow wird dominiert von Feldgehdlzen, Griinland, Waldflachen,
Baum- und Strauchgruppen, Brachen und dem Abgrabungsgewasser, dass durch die anthropogen
bedingten Reliefveranderungen und der natirlichen Topographie erst aus der Nahe sichtbar wird.
Das Anderungsgebiet liegt im Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit fur das Landschafts-
bild. Durch die Abbaugenehmigungen von Sand und Kies in diesem Raum sowie durch die vorhan-

dene 110 kV - Leitung kann das Landschaftsbild durch Bergbau und .mastenartige Eingriffe” als
vorbelastet eingestuft werden.

g e
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Denkmale und Sachgiiter

Mit Denkmalen nach Denkmalschutzgesetz M-V ist im Plangebiet nicht mehr zu rechnen, da es sich
um eine ehemalige Abgrabung handelt. Mit Schreiben vom 27.07.2006 im Rahmen der Beteiligung
zum B-Plan erfolgte die Bestatigung der Denkmalbehorde per Fax, dass nach Uberprifung des Ge-
landes die ,blau” markierten Bereiche, fur die Bodendenkmale wahrscheinlich sind, durch den Kies-
abbau bereits vollstandig zerstort wurden.

Uber Sachgiter, z.B. vorhandene Leitungen im Untergrund efc. ist zurzeit nichts bekannt. Falls er-
forderlich werden auf der Ebene des Bebauungsplanes und in Abstimmung mit dem Trager diese
erhalten und gesichert, soweit sie eine Funktion erfillen. Sonstige Belange, z.B. Absténde zur 110
kV - Leitung sind zu beriicksichtigen.

Gebiete mit festgelegten Umweltqualitatsnormen oder hoher Bevélkerungsdichte gemaR ROG wer-
den von den Planungen nicht beriihrt.
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8.2.3.2 Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, Aus-
wirkungen
Die Inanspruchnahme von Flachen durch neue Gebaude, Nebenanlagen und Masten wird im Detail
auf der Ebene des Bebauungsplanes (Parallelverfahren) im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ermit-
telt. Ausgehend von der voraussichtlich zulassigen Nutzung durfte die Versiegelung, gemessen an

der GréRe des Anderungsgebietes, flachig gering sein, im Bereich der Masten mit Abspannseilen
auch nur punktuell.

[ i

Mensch und Gesundheit, Inmissionsschutz

Bau-, anlage- und betriebsbedingte erhebliche und / oder dauerhafte Auswirkungen durch Larmim-
missionen auf die Menschen oder deren Gesundheit sind aufgrund der Lage und der Festsetzungen
nicht zu erwarten. Das Gebiet soll kiinftig der Erholung und sportlichen Aktivitat des Menschen die-
nen und wird lediglich saisonal genutzt.

Geringe Larmbelastungen ergeben sich ggf. durch das An- und Abfahren von PKW ins Gebiet, die
auch heute schon durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, Erholungssuchende und bei Ostwind durch
den noch vorhandenen Kiesabbau bei Zirkow gegeben sind. Erhebliche Larmbelastungen durch die
Wasserskiseilbahn werden nicht erwartet, da die Anlage mit einem Elektromotor betrieben wird.
Luftbelastungen, besondere Lichtemissionen, Erschutterungen, Gerliche oder erhebliche Abfall-
mengen kdnnen ausgeschlossen werden.

i: | i i -

Boden, Grund- und Oberflichenwasser

Beeintrachtigungen durch eine Entnahme von Oberflichen- oder Grundwasser werden nicht erfol-
gen. '

Durch ortsnahe Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf den Grundstiicksfreifia-
chen oder ins Gewasser steht das Wasser iiber Versickerung im Uferbereich wieder dem Grund-

wasser zur Verfugung, so dass erhebliche Auswirkungen, auch betriebsbedingt, nicht zu erwarten
sind.
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Bau- und anlagebedingt ergeben sich negative Wirkungen durch voraussichtliche Versiegelungen

auf den Boden und die lokale Grundwasserneubildungsrate. Details werden auf der Ebene des Be-

bauungsplanes naher betrachtet.

Je nach Lage der spateren Masten und Abspannseile ist bau- und anlagebedingt mit kleinflachigen

Beeintréchtigungen am Gewassergrund, an den Ufern und im Bereich der Bdschungen im Umkreis

der Wasserflache zu rechnen. Teilweise sind Korrekturen an den bestehenden Boschungen und der
~ Uferlinie erforderlich, die zu einer geringfugigen VergréRerung der Wasserflache filhren und not-

wendig sind, um ein gefahrioses Nutzen der Anlage zu erméglichen.

Es wird nicht erwartet, dass sich durch die Nutzung der Anlage der Wasserchemismus des Sees

dahingehend verschlechtert, dass die naturliche Selbstreinigungskraft des Gewassers erheblich be-

eintrachtigt wird.

Das Abwasser des Plangebietes wird tber die Kanalisation entsorgt. Einleitungen in das Standge-

wasser werden ausgeschlossen.

I

Beeintrachtigungen des Kieinklima mit erheblichen Auswirkungen auf das GroRklima oder auf die
Luftqualitat im Plangebiet sind auch aufgrund der Lage und der voraussichtlichen Wirkungen durch
Versiegelung nicht zu erwarten. Eine Verdunstung von Oberflachenwasser erfolgt vermehrt tber die
Wasserflache, so dass mit einem ausgeglichenen Mikroklima vor Ort zu rechnen ist und Beeintrach-
tigungen durch teil- und vollversiegelte Flachen sich nicht wesentlich auswirken. Darlber hinaus
sind auch Flachen im Umfeld als Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen ausgleichend wirksam.
Die magliche Verwendung von z.B. erneuerbaren Energien filhrt zu keinen Belastungen der Luft.

b

Schutzgebiete, Arten und Lebensgemeinschaften und geschiitzte Biotope

Bau-, anlage- und betriebsbedingt wird mit Beeintréchtigungen des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) ,Ostrugen” nicht gerechnet, da von der zustandigen Naturschutzbehérde eine Herausnahme
aus dem LSG bei vorgeschrittenem Planungsstand (B-Plan, Parallelverfahren) in Aussicht gestellt
wurde und weitergehende Wirkungen nicht erwartet werden.

Waéhrend der Bauphase kann es zu visuellen Unruhewirkungen, Staub- oder L&rmbelastungen im
FNP - Anderungsgebiet und der Randlage kommen.

Anlage- und betriebsbedingt werden die festgesetzten und genutzten Flachen dauerhaft oder wah-
rend der saisonalen Nutzung den dortigen Arten und Lebensgemeinschaften nicht mehr zur Verfi-
gung stehen. Hiervon betroffen sind kleinflachig einzelne Biotoptypen, die Wasserflache und die dort
vorkommenden Arten, z.B. Wasservégel, die wahrend des Betriebs der Anlage Nahrungs-, Rast-
oder Ruheflachen verlieren, da Fluchtdistanzen deutlich unterschritten werden und in der Nahe
schitzender Uferstrukturen gefahren wird. Grundsétzlich steht die Uberplante Wasserflache den Vo-
geln bei Eisfreiheit in den Herbst- und Wintermonaten wieder zur Verfugung. Potenzielle Beeintrach-
tigungen kénnen sich durch das tber der Wasserfizche gespannte Seil ergeben.

Durch die Nutzung der Wasserskiseilbahnanlage in den Sommermonaten kommt es auf dem Was-
ser und an den Ufern zu Bewegungen und geringem Wellenschlag. Grole Heck- oder Bugwelien
die zu einer Zerstorung der Ufervegetation filhren kdnnen, entstehen nach Auskunft des Investors
bei der Nutzung nicht. Details sind den Unterlagen zum spateren Bebauungsplan zu entnehmen.

Es sei darauf hingewiesen, dass der 6stlich der Stromleitung liegende Teil der Wasserflsche den Ar-
ten und Lebensgemeinschaften erhalten bleibt und nicht Uberplant wird.

Bei den landseitigen Planungen ist aufgrund der Nutzung mit Beeintrachtigungen durch Funktions-
verlust oder —anderung zu rechnen, die durch geeignete MaRinahmen vermieden oder minimiert wer-
den kénnen.

Der Verlust und die Beeintrachtigung einzelner Biotope als Lebensraum, sind minimier- und kom-
pensierbar und geman der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der weiteren Planun-
gen auf der Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen. Die mit der Renaturierung erfolgten Geholz-
pflanzungen bleiben erhalten.

Landschafts- bzw. Ortsbild

Das Landschaftsbild wird sich veréndern. Ausgehend vom jetzigen unbebauten Zustand mit Vorbe-
lastungen durch die 110 kV - Leitung und den abbaubedingten Reliefveranderungen wird eine Neu-
bebauung zu einer lokalen zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes fahren.
Mit weithin sichtbaren Beeintrachtigungen durch die zusatzlichen Masten wird nicht gerechnet, da
das vorhandene Relief im Umfeld und verschattende Strukturen eine Sicht auf das Gewasser schon
heute kaum erméglichen. Hierzu wurde im Rahmen des B-Planverfahrens noch eine Visualisierung
und Fotodokumentation erstellt. Geb&ude und Nebenanlagen kénnen durch Eingrinungen in die
Landschaft eingebunden werden. Im B-Planverfahren soll durch entsprechende Festsetzungen die
Einbindung in die freie Landschaft besonders berucksichtigt werden.
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Kultur- und Sachgiiter

Beeintrachtigungen von Kulturgiitern erfolgen nicht. Vorhandene Leitungen (Sachguter) sind zurzeit
nicht bekannt. Meldepflichtige Pfunde bei den Bodenarbeiten sind der Denkmalbehsrde unverzug-
lich mitzuteilen.

Die Belange im Zusammenhang mit der 110 kV - Leitung (Absténde, Standsicherheit etc.) werden
auf der Ebene des Bebauungsplanes berlicksichtigt.

' Wechselwirkungen

Die raumlichen Wirkungen auf die oben genannten Schutzgiiter bleiben weitestgehend auf das An-
derungsgebiet zum Flachennutzungsplan und dessen Randbereiche (Zufahrt) beschrankt. Die Zu-
fahrt von der KreisstraRe 16 ins Gebiet wird bereits heute von Erholungssuchenden und Landwirten
genutzt. Weitergehende Auswirkungen oder Wechselwirkungen werden nicht erwartet.

Die Versiegelung im Anderungsgebiet kénnte zum Tod von Individuen und / oder zur Abwanderung
in benachbarte, von Baumafnahmen und Nutzung unbeeintrachtigte Flachen fiihren. Nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen ist mit einer Wiederbesiedlung nutzbarer Lebensraume zu rechnen.

Die Wasserflache steht in den kiihleren Jahreszeiten (Herbst bis Frahjahr) den Vogelarten weiterhin
als Rast- oder Nahrungsflache mit geringen Einschrankungen zur Verflgung. Die Wasserflache 6st-
lich der Stromleitung liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und bleibt unverandert erhalten.

Die lokalen Veranderungen von Boden, Wasser und Mikroklima fihren nicht zu grof¥flachigen Ver-
anderungen des Wasserhaushaltes, des Klimas oder der Luftqualitat. Mit uber das Anderungsgebiet
hinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern oder bis in die Griinlandbereiche rund um den Karower Bach (Rastflachen) ist nicht zu
rechnen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Durchfahrung wirden im Plangebiet vorkommende einzelne Biotope voraussichtlich flachig oder
punktuell durch voll- und teilversiegelte Flachen ersetzt. Lebensraum fiir an solche Standorte ange-
passte Tier- und Pflanzenarten geht dauerhaft verloren oder wird verandert. Wahrend der Bauphase
und im Zeitraum der Nutzung werden Arten verdrangt, die nach Fertigstellung oder auRerhalb der
Betriebszeiten die Flachen wieder besiedeln oder nutzen kénnen.

Neben den voll- und teilversiegelten Flachen kénnen die Freiflachen oder einzelne Biotope durch
spatere Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes gesichert und als Lebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten erhalten bleiben.

Erhebliche zusatzliche Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden bei Einbindung von bauli-
chen Anlagen oder durch die Masten aufgrund der Lage in der sekundar entstandenen Gelandesen-
ke nicht erwartet.

Durch die kinftige geordnete Nutzung werden Beeintrachtigungen von Biotoptypen, die z.B. durch
Camping, Mllablagerungen, Befahren der Ufer und Reiten an den Hangen im Jahr 2005 festgestellt
werden konnten, weitgehend unterbunden.

Das Befahren der Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches in westlicher Richtung soll nur fur Nut-
zungsberechtigte méglich sein, so dass erhebliche Stérungen im Bereich der Grunlandflachen rund
um den Karower Bach auszuschlieRen sind.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung und ohne LandschaftspflegemaRnahmen unterliegen die Freifia-
chen der fortschreitenden Sukzession. Langfristig verbuschen sie mit heimischen standorttypischen
Baum- und Straucharten, wobei Ubergangsstadien mit starker Vergrasung im Westen einen schnel-
len Gehdlzaufwuchs erschweren kénnten.

Im Flachwasserbereich wiirden sich die bereits heute kleinflachigen vorhandenen Réhrichte und
Weidengebische weiterentwickeln und die Ufer verbuschen, soweit der bestehende Badebetrieb am
Gewasser dies in den Sommermonaten zulasst.

Aufgrund der GroRe des Gewassers ist eine schnelle Verlandung unwahrscheinlich. Entlang der re-
naturierten und bepflanzten Béschungen wiirden sich dichte Gebiische bilden und die noch vorhan-
dene krautige Vegetation verdrangen.

Die Rohbodenfléchen werden sich langsam begriinen soweit die anthropogene Nutzung eine Ent-
wicklung nicht verhindert. Nach Ubergangsstadien mit Magerrasen und ohne Pflege unterliegen sie
dann der fortschreitenden Sukzession, wobei konkurrenzkraftigeren Arten sich durchsetzen kénnten,
bevor letztlich tber eine Verbuschung ein Wald trockener Standorte entsteht. Mit Veranderung der
Biotoptypen im Plangebiet verandern sich auch die dortigen Arten- und Lebensgemeinschaften.
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Bei Nichtdurchfuhrung ist im Plangebiet weiterhin mit vermehrten Mullablagerungen (Sperrmuill,
Hausmull, Grinabfélle), Gewasser- und Uferverschmutzungen sowie Camping zu rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Auf der Ebene der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow erfolgen noch
keine detaillierten Angaben zu den voraussichtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen. Die Details sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im spateren Grindordnungs-
plan und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen (Parallelverfahren), da erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung alle Festsetzungen zur Planung der Wasserskiseilbahnan-
lage bekannt sind. Grundsétzlich sollte ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den durch Nachnutzung bereits vorbelasteter Flachen, Verringerung der Versiegelung und Barriere-
wirkung durch niedrige Grundflachenzahl (GRZ) und eine Be- und Durchgriinung des Plangebietes
erfolgen. Die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen ist voraussichtlich im oder im Umfeld
des kunftigen B-Planes méglich. Hierbei wird insbesondere auf die Einbindung des Plangebietes
nach Suden und Westen geachtet. Fur die Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG , Ostrii-

gen” sollen Tagebaurestiécher im Bereich des Ostfeldes dauerhaft fur den Naturschutz gesichert
werden.

Andere Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele der 1. FNP-
Anderung

Es ist zu prufen, ob die Planungsziele, hier ein Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, und eine
Wasserfléche, jeweils mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahnanlage* auch in anderer oder
schonender Weise umgesetzt werden kénnen.

Andere Planungs- oder Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches werden durch die Gemeinde Zirkow nicht gesehen. Durch die Wahl des Standor-
tes wurde versucht, eine ehemalige Abbaufléche, die auch hinsichtlich des Landschaftsbildes schon
vorbelastet ist, unter Beriicksichtigung der im Zuge der Renaturierung erfolgten Anpflanzungen
nachzunutzen. Die heute schon zur Erholung und als Badesee genutzten Flachen werden lediglich
im Rahmen einer anderen Erholungsnutzung tberplant. Sonstige geeignete Gewasser gibt es in der
Gemeinde Zirkow nicht. Der éstlich gelegene See, in dem zurzeit noch Rohstoffe abgebaut werden,
soll ausschlieBlich fur den Naturschutz gesichert werden, so dass hier eine Uberplanung nicht még-
lich ist.

Durch den Ausschluss von mehreren Wohnungen (aufer Betriebswohnung) und groRerer Infrastruk-
tur werden Beeintrachtigungen durch zusatzliche Versiegelungen und Wirkungen vermieden.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten

Zum Zeitpunkt der abschlieRenden Bearbeitung des Umweltberichtes (9/2006) zur 1. Anderung des
FNP der Gemeinde Zirkow lagen bereits umweltrelevante Angaben, ein Renaturierungsplan zur
ehemaligen Abbaufléche, ein Vermessungsplan sowie der Entwurf des B-Planes und die ersten
Stellungnahmen vor. Durch mehrere Begehungen im Jahresverlauf 2005/2006 konnten Riickschlis-
se auf die Bedeutung des Plangebietes fur einzelne Tiergruppen, aber auch auf bestehende Beein-
trachtigungen durch Mallablagerungen, Befahren der Ufer und Hange und Camping gezogen wer-
den.

Details sind im Bebauungsplan festgelegt und werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan, im
Grunordnungsplan und im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichbilanz naher betrachtet werden. Die-
se wird nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern durchgefuhrt.

Fur die Beurteilung der Beeintrachtigung zum Landschafts- bzw. Ortsbild wurde das Kriterium der
Sichtbarkeit zugrunde gelegt und vorhandene Gelandevertiefungen und Geholzbestande etc. im
Umfeld bericksichtigt, die in der Regel Beeintrachtigungen der Masten der Wasserskiseilbahnanla-
ge deutlich minimieren.

Angaben zu Larmimmissionen der Anlage, z.B. ber ein rechnerisches Verfahren liegen nicht vor.
Aufgrund der Verwendung eines Elektromotors werden keine erheblichen Immissionen erwartet.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte zun#chst verbal-
argumentativ und stiitzt sich auf allgemeine Kenntnisse.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
UberwachungsmaRnahmen von erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der 1. Anderung des FNP
mdglicherweise vorbereitet werden, werden im Umweltbericht und Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan genauer dargestellt.

PLANUNGSBURO SEPPELER
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Nach Durchfuhrung eines Bauleitplans, sollen unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen ermittelt
und geeignete Abhilfemanahmen geprift werden. Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die Umweltbe-
hdrden die Gemeinde ggf. tiber die ihnen vorliegenden Erkenntnisse. Grundsatzlich verantwortlich
fur das spatere Monitoring und planerische Folgeentscheidungen ist die Gemeinde.
Es wird davon ausgegangen, dass die spater im Bebauungsplan und Grunordnungsplan festgesetz-
- ten oder vorgeschlagenen, schutzgutbezogenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen dazu fuhren, dass erhebliche Umweltauswirkungen zu einem spateren Zeitpunkt
nicht auftreten.
Das Monitoring wird umweltbezogene MaRnahmen im Zusammenhang mit dem verbindlichen Bau-
leitplan, wie Kompensationsflachen, MaRnahmen in Verbindung mit Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen und prognostizierte Festsetzungen (z.B. Larm, max. Versiegelung) umfas-
sen. Es dokumentiert die Umweltauswirkungen des Bauleitplans, den Uberwachungszeitpunkt, die
Haufigkeit, den fur die Uberwachung zustandigen Verantwortlichen sowie Art und Inhalt der Uber-
wachungsmethode, ggf. mit Begrindung zu den einzelnen Punkten.

8.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der 1. FNP-Anderung voraussichtlich resultierenden
Auswirkungen auf die Umwelt zusammengefasst dargestellt, die auf der Ebene des Bebauungspla-

nes dann genauer beschrieben und bewertet werden.

Tab. 1: Zusammenfassun

- werden nicht

3 : ] ¥

Mensch, Ge- ge Larm- oder Staubbelastung, tiber- detaillierte Beschreibung im Umweltbe-
sundheit wiegend baubedingt richt zum Bebauungsplan erwartet
Arten und Le- visuelle Unruhewirkungen, vollstandiger, detaillierte Beschreibung im Umweltbe- werden nicht
bensgemein- punktueller Verlust oder Funktionsverlust / - richt zum Bebauungsplan, Vorschldge erwartet
schaften, dnderung von Biotoptypen, ggf. kleinflachig fur Manahmen im GOP zum B-Plan;
Schutzgebiete auch geschitzter Biotope, Beeintréchtigung fur die Herausnahme aus dem LSG
von Lebensrdumen geschiitzter Arten und erfolgt die Kompensation in Form der
Lebensgemeinschaften, Rast- und Ruhefla- Sicherung von Kiesabbaufldchen im
chen, Herausnahme aus dem LSG Ostfeld bei Zirkow fiir Natur und Land-
schaft
Boden, Relief teilweiser Verlust von anthropogen iiber- detaillierte Beschreibung im Umweltbe- werden nicht

formten Béden, Aufschiittungen, ggf. Beein-
trachtigung von gewachsenem Boden,
Modellierung von Uferbereichen (kleinfla-
chig)

richt zum Bebauungsplan, Vorschldge
fiir MaRnahmen im GOP zum B-Plan

erwartet

Grund- und
Oberflachen-
wasser

Verlust von Versickerungsflache, saisonaler
Verlust oder Einschrankung von Lebens-
raum fiir Arten des Freiwassers

voraussichtlich Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort oder Einleitung
ins Gewasser, Grundwasserneubildung
durch Versickerung tber Ufer, detaillierte
Beschreibung im Umweltbericht zum

werden nicht
erwartet

Klima, Luft kleinfléchig Verlust von Verdunstungsfla-
che, lokale Erwdrmung der befestigten

Flachen

detaillierte Beschreibung im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan

werden nicht
erwartet

Landschafts-
bzw. Ortsbild

aufgrund der Topographie lokale geringe
zusiétzliche Beeintrachtigung des bereits
vorbelasteten Raumes, Landschafs- bzw.
Ortsbild durch Abgrabung und exponierter
Stromleitung (110 kV) vorbelastet

V4
! { Bebauungsplan,
!

Uberplanung gestarter Flidchen in einem
bereits zerschnittenen Raum, detaillierte
Beschreibung im Umweltbericht zum
Bebauungsplan, Einbindung des Vorha-
bens in die freie Landschaft geplant

werden nicht
erwartet

Kultur und
Sachgiiter

keine Denkmaler vorhanden, Auswirkungen
auf Kulturgiter werden nicht erwartet,
soweit Sachgitern (Leitungen etc.) vorhan-
den sind, erfolgt auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes eine Abstimmung mit den
Trégern {ber Sicherung

nicht erforderlich

werden nicht
erwartet
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8.4 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

ARNO MILL INGENIEURE: Vermessungsplan zum Bebauungsplan ,Wasserskiseilbahnanlage"

ARNO MILL INGENIEURE (9/2006): 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Zirkow

KUSCHNERUS (2004): Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichungen fur die kommunale Planung

LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN (1996): Erster Gutachtlicher Landschafts-
rahmenplan der Region Vorpommern

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M.-V. (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung, Schrif-
tenreihe des LUNG M.-V., Heft 3, 1999

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M.-V. (2003): Landschaftliche Freiraume in M-V

OLscHowy, G. (1993): Bergbau und Landschaft

PULKENAT (2003): Biospharenreservatsplan Stidost-Rugen, Bestandsdokumentation Akt. 2002, Teil 1: Be-
standsdokumentation Gesamtgebiet, Teil 2 Bestandsdokumentation Gesamtgebiet

REGIONALER PLANUNGSVERBAND DER PLANUNGSREGION VORPOMMERN (1996): Regionales Raumordnungspro-
gramm Vorpommern (1996), Neubrandenburg

UMWELTMINISTERIUM M-V (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V, Endfassung

Gesetze, Richtlinien, Verordnungen und Erlasse

Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, zuletzt geandert 21.06.2005
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9. Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Fur die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) zustandig.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann iiber Leitungsfihrungen des ZWAR und das
Wasserwerk Karow abgesichert werden. Dazu ist sowohl eine duBere ErschlieBung bis an das
Plangebiet selbst heran sowie das gesamte Plangebiet intern neu zu erschlieBen. Nutzbare Lei-
tungen und Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Trinkwasser wird in ausreichender Men-
ge/ Druck vom ZWAR sichergestellt. Anschlussméglichkeiten bestehen an die Trinkwasserleitung
im Gffentlichen Bauraum der StraBe Viervitz nach Zirkow. Die technischen Anschlussbedingungen
werden mit dem Bauherrn gesondert geregelt. Mit dem Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen sind die entsprechenden Vertrage hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes mit Trinkwasser abzuschlieBen.

Die Entsorgung des Plangebietes von Schmutzwasser ist ebenfalls mit dem ZWAR zu regeln. Der
ZWAR betreibt eine offentliche Abwasseranlage bei der Ortslage Viervitz (Uberleitung des SW
von Zirkow nach Viervitz sowie die Klaranlage Viervitz). Anschlussmoglichkeiten an die 6ffentli-
che Abwasseranlage bestehen an die Abwasserdruckleitung in der StraBe von Viervitz nach Zir-
kow. Die technischen Anschlussbedingungen werden ebenfalls gesondert mit dem ZWAR geregelt
sowie die entsprechenden Vertrage dazu abgeschlossen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flichen abflieBende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gemah § 39 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V). Mit Ausnahme des von offentlichen Ver-
kehrsflachen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast)
unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG
M-V), in diesem Falle dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen
(ZWAR). Er ist von seiner Entsorgungspflicht durch die Wasserbehérde nicht befreit. Der ZWAR
kann durch Satzung regeln, dass das Niederschlagswasser auRerhalb von Wasserschutzgebieten
auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen
erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG M-V). Fir solcherart verbrachtes Nieder-
schlagswasser entfillt die Pflicht zu Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V). Da aber
eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kénnen Regelungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbesondere in Bebauungspldanen unter
Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbesei-
tigung zum FNP miissen daher durch die Gemeinde und den ZWAR erfolgen. Die Wasserbehdrde
hat dabei beratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versi-
ckerungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte das Niederschlags-
wasser aus wasserwirtschaftlichen oder 6kologischen Griinden zusammengefasst und nach einer
entsprechenden Reinigung abgeleitet werden und ist damit die Entwasserung mehrerer
Grundstiicke/ Objekte verbunden, verbleibt die Entsorgungspflicht fiir diesen Teil des Abwassers
ebenfalls beim ZWAR. Mit der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass das unbelas-
tete Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern kann bzw. andere geeignete Formen
der Niederschlagswasserentsorgung festgelegt werden. Die entsprechenden Abstimmungen sind
mit der zustandigen Behérde, dem Landkreis Riigen als untere Wasserbehdrde vorzusehen. Fiir
das Plangebiet wird eine Versickerung des Niederschlagswassers (Stellplatzbereich, Verkehrsfla-
chen) und eine Einleitung in die Wasserfliache (Gebaude) vorgesehen.
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Hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt W 405 zu beriicksichtigen und
einzuhalten. Nutzbare offentliche Anlagen und Leitungen sind nicht vorhanden. Es wird eine
private Lésung als Entnahmestelle aus der Wasserfliche vorgesehen.

Durch Erweiterungen der Leitungsfiihrungen der Versorgungsunternehmen e.dis Energie Nord AG

und Telekom kann die elektro- und die telekommunikations-technische ErschlieBung gesichert
werden.

Das Plangebiet ist derzeit nicht durch 6ffentliche Anlagen des Versorgungsunternehmens EWE AG
(Energieversorgung Weser Ems AG) - Gas - erschlossen. Es wird von einer privaten Losung zur
Versorgung des Plangebietes ausgegangen.

»Fur den Betrieb und Ausbau unseres Erdgasversorgungsnetzes gilt der Konzessionsvertrag. Unse-
re Versorgungsleitungen werden mit einer Uberdeckung von ca. 0,8 m in Gehwegen bzw. Stra-
Benseitenrdumen verlegt. Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im Bereich der Versorgungslei-
tungen muss so konstruiert sein, dass nachfolgende Arbeiten, wie Herstellung von Hausanschliis-
sen, Storungsbeseitigungen in Havariefillen, Rohrnetzkontrollen u. a. problemlos durchgefiihrt
werden konnen (z. B. Verbundpflaster). Gegenwértig planen wir dort keine MaBnahmen; es kann
aber davon ausgegangen werden, dass die Erdgasversorgungsleitung je nach Bedarf der territori-
alen Entwicklung standig erweitert wird (z. B. Neuinstallation von Hausanschliissen). Den nach-
folgend arbeitenden Baufirmen ist der Hinweis zu geben, dass sie sich liber die neuverlegten

Leitungen in unserer Bezirksmeisterei informieren miissen. (STELLUNGNAHME EWE AG vom
07.11.2005)

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Kreisstrabe 16 und ist von hier aus iiber einen ca. 800
m langen privaten ErschlieBungsweg zu erreichen. Diese VerkehrserschlieBung /-16sung soll
auch weiter genutzt werden. Mit der verbindlichen Bauleitplanung sind die entsprechenden
technischen Ausbauparameter zu beriicksichtigen sowie die notwendigen Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte festzusetzen.

10. Eingriffe in Natur und Landschaft

10.1 Gesetzliche Regelungen

Das Zusammenspiel aus Umwelt- und Baurecht wird durch die Regelungen der §§ 1 und 1a BauGB
i. V. m. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Die Vorschriften belegen die wesentli-
chen umweltschiitzenden Belange, die fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind.

In § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft - Eingriffsregelung nach
BNatSchG - zu beriicksichtigen. Damit wird festgelegt, dass die Entscheidung iiber die Vermei-
dung und den Ausgleich von Eingriffen, die aufgrund von Bauleitplanung zu erwarten sind, in die
bauleitplanerische Abwégung integriert werden miissen. Obwohl der vorbereitende Bauleitplan
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft erzeugt, so bereitet er diesen auf jeden Fall vor.
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Dies, weil planungsrechtliche Grundlagen fiir die Vorhaben geschaffen werden und somit auch

fur die Eingriffe.

I

l Der § 14 LNatG M-V (basierend auf § 8 BNatSchG) definiert, dass Eingriffe in Natur und Land-
schaft Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Gewassern aller Art sind,
welche die Gkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-

I lich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Mit dem BNatSchG wird der Verursacher verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen zu unter-
lassen. So sind u. a.:

- bei Siedlungserweiterungen die Bauweisen und Bebauungsstrukturen so zu wahlen,
dass ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gesichert wird,

- die Siedlungstatigkeit an vorhandenen oder realisierbaren Infrastruktureinrichtungen
zu bemessen,

- bei der Gestaltung der Siedlungsentwicklung das Landschaftsbild sowie die Belange
von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Die Landschaft und das Ortsbild
pragende natiirliche Strukturen (z. B. Kuppen, Feuchtgebiete, Gewasser) sind
entsprechend den Gegebenheiten als unbebaute Flichen in die Bebauungsstrukturen

zu integrieren,
l - die naturrdumlichen und topographischen Gegebenheiten bei der baulichen

Entwicklung zu beriicksichtigen,

- Natur und Landschaft in besiedelten und unbesiedelten Raumen in ihrer besonderen
l und regionaltypischen Vielfalt, Schénheit und Eigenart zu schiitzen, zu pflegen und zu
- entwickeln. Dabei ist die Leistungsfahigkeit der natiirlichen Lebensgrundlagen zu
wahren,
- von einer zukiinftigen baulichen Nutzung bzw. von MaBnahmen, die zu einer
Veranderung bzw. Beeintrachtigung fiihren, die Biotopbereiche und Geotope gemaB
§ 20 LNatG M-V auszuschlieBen.

ENEN PN

Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind in ihrem AusmaB zu mindern, nicht zu mindernde Beein-
trachtigungen dann innerhalb einer bestimmten Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen. Dabei ist der Eingriff derart zu kompensieren, dass nach
seiner Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zuriickbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

S =

Ziel ist es, zu aller erst den Eingriff in bestehende landschaftliche und natiirliche Gefiige an Ort
und Stelle auszugleichen. Kann dieses Ziel innerhalb der zukiinftigen Plangebiete nicht erreicht
werden, so sind an anderer Stelle, vorzugsweise im Gebiet der planenden Gemeinde, weitere
AusgleichsmaBnahmen notwendig. Diese sollten sich daran orientieren, naturschutzrechtliche
Missstande im Gemeindegebiet zu korrigieren. Wahrend im Flachennutzungsplan nur Annahmen
zum Eingriff und Ausgleich getroffen werden kénnen, erfolgt die konkrete Festlegung der Art und
des Umfanges der AusgleichsmaBnahmen mit der verbindlichen Bauleitplanung.
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10.2 Ubertragung auf die vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde

Die 1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Zirkow sieht, neben der Darstellung einer ca.
16 ha groBen Flachen mit einer Sicherung fiir den Naturschutz auch die Entwicklung einer Flache
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von ca. 10 ha fiir die Errichtung einer Wasserskiseilbahnanlage vor. Nach Uberpriifung der Defini-
tion zu § 14 LNatG M-V, Eingriffe in Natur und Landschaft, ist davon auszugehen, dass dieses
Vorhaben der Eingriffsregelung unterliegt.

Eine Nutzung der Flache als Kiesabbaugebiet war durch den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan moglich, allerdings verband sich mit dieser Nutzung auch eine Renaturierung, welche
durchgefiihrt wurde.

In der Fassung des Baugesetzbuches, mit der diese 1. Flachennutzungsplananderung erarbeitet
wird, wird die Auseinandersetzung mit dem Eingriffstatbestand auch bei der Aufstellung der vor-
bereitenden Bauleitplanung gefordert. Daher folgt nun eine griinordnerische Betrachtung zum
Plangebiet soweit sie in der vorbereitenden Bauleitplanung maoglich ist.

Fir das Vorhaben ,,Wasserskiseilbahnanlage® ist eine Bebauungsplan aufzustellen (B-Plan Nr. 6
der Gemeinde Zirkow in Bearbeitung). Auf anderem Wege ist fiir das Vorhaben keine Genehmi-
gungsfahigkeit zu erlangen. Mit dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nach dem Eingriffsmodell Mecklenburg-Vorpommern zu erarbeiten. Die-
ser ermittelt konkret den Eingriff anhand der spater rechtskraftigen zuldssigen Nutzungen und
legt die dazu geeignete Kompensation detailliert dar.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der FNP-Anderung ist der Umfang der ben6tigten Kompensatio-
nen noch nicht absehbar. Deshalb ist in der Flachenutzungsplanung nur ein ungefahrer Rahmen
der moglichen Ausgleichsschaffung und der notwendigen AusgleichsmaBnahmen absteckbar. Es
ist vorgesehen, einen Teil des Eingriffes innerhalb des Geltungsbereiches festzusetzen. Geeig-
net scheinen dazu die Boschungen und Hangbereiche entlang der ZufahrtsstraBe sowie die Si-
cherung der baulich nicht nutzbaren Flachen fiir gezielte MaBnahmen zum Schutz, der Erhal-
tung oder Bepflanzung. Eine Darstellung der Ausgleichsflichen kommt aufgrund der Kleinfla-
chigkeit nicht in Betracht.

Eine exakte Ausgleichkonzeption ist auf der FNP-Ebene nicht erforderlich. Im Weiteren kann fiir
das Vorhaben keine Ausweisung von potenziellen Eingriffskompensationsflichen auBerhalb des
Geltungsbereiches vorgenommen werden, da zum einen der benotigte Umfang und zum ande-
ren eigentumsrechtliche Gesichtspunkte noch zur Klarung anstehen. Es ist aber davon auszuge-
hen, dass die Kompensationen auf Flachen stattfinden werden, denen Entwicklungsplanungen
des fortgeltenden Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen. Die exakte Kompensationsab-
arbeitung erfolgt auf der Stufe des B-Plan wobei in diesem Zusammenhang auf geeignete ver-
tragliche Regelungen gemaB § 11 BauGB verwiesen wird.

Nachfolgend soll die zur Entwicklung ausgewiesene Fliche griinordnerisch betrachtet werden
und ein Eingriff abgeschatzt werden.

Das Plangebiet mit seinen ca. 10 ha ist in der Vergangenheit intensiv anthropogen beeinflusst
worden. Es wurde als Kiesabbaugebiet genutzt und vor Beendigung der Bergaufsicht renaturiert.
Bestandteil des Renaturierungsplanes war die Nutzung eines Teilbereiches als Badestelle. Die
Nutzung findet auch seit Jahren statt. Leider sind damit auch negative Begleiterscheinungen (z.
T. Millablagerungen) verbunden.

Das Plangebiet ist ansonsten durch landwirtschaftliche Flichen umgeben. Die Zufahrt erfolgt
uber den Bestand durch ein Waldgebiet.

Aus den o. g. Griinden wird die Fliche mit einer geringen bis mittleren oOkologische Wertigkeit
eingestuft. Bei der okologischen Bewertung sind als MaRstibe die Bedeutung der Flache fiir den
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Naturhaushalt, als Lebensraum fiir Flora und Fauna und die Natiirlichkeit/ Naturnihe angesetzt
worden. Dabei erfolgte eine Einstufung in

keine Bedeutung: derart intensiv durch den Mensch genutzt und tiberpragt, dass
keine Bedeutung mehr vorhanden ist

geringe, mittlere, hohe  mit entsprechender Verringerung der anthropogenen Beein-
flussung und der Steigung der Naturndhe, Ausbildung potenzieller
Biotope nach § 20 LNatG M-V

und

sehr hohe Bedeutung: groBere, weitgehend ungestdrte Lebensraume, die auch nach
§ 20 LNatG M-V geschiitzt sind.

Bei einer Annahme von 10 % Ausgleichsflachen des Plangebietes in der verbindlichen Bauleitpla-
nung, ist gemaB Erfahrung davon auszugehen, dass Vorhaben mit einer geringen bis mittleren
Bedeutung fiir den Naturhaushalt der Ausgleich innerhalb des Plangebietes erreichen werden.
Bei einer hoheren Bedeutung der Flache fiir Natur und Landschaft ist von einem zusitzlichen
Kompensationsbedarf auBerhalb des Geltungsbereiches auszugehen.

Mit dem Hintergrund, den Ausgleich innerhalb des Plangebietes zu erreichen, wurde die Flache
bereits groBer gewahlt. Es bedarf somit voraussichtlich keiner weiteren Ausgleichsflache an ei-
ner anderen Stelle des Gemeindegebietes, da im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
abzuschatzen ist, dass der Ausgleich innerhalb des Plangebietes erreicht werden kann.

Die Gemeinde benétigt fiir die mit der 1. Flachennutzungsplananderung ausgewiesene Entwick-
lungsflache keine Ausweisungen von Ausgleichsflichen und muss daher auch keine im Flichen-
nutzungsplan darstellen.

Die im fortgeltenden Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflichen hat die Gemeinde
hinsichtlich der Eingriffsregelung nicht betrachtet. Diese Entwicklungsflachen wurden mit dem
Flachennutzungsplan nach der alten Fassung des Baugesetzbuches von 1986 erarbeitet, in dem
eine derartige Auseinandersetzung im Rahmen der vorbereitenden Flachennutzungsplan nicht
vorschrieben war. Die Gemeinde berithrt in keiner Weise mit dieser Flachennutzungsplan-
anderung irgendeine der anderen Entwicklungsbereiche, sondern nur die im Planbereich aufge--...
nommene Bauflache. Sie greift damit nicht in den genehmigten Flachennutzungsplan ein. Es gibt
daher keine gesetzliche Grundlage, fiir die im genehmigten Flachennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsflachen eine Priifung hinsichtlich Eingriffsregelung durchzufiihren.
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11. Zusammenfassung

Zusammengefasst halt die Gemeinde im Geltungsbereich ,Westfeld* die Ausweisung des sonsti-
gen Sondergebietes sowie der Wasserflache, beides mit der Zweckbestimmung , Wasserskiseil-
bahn" fiir die Tourismusentwicklung der Gemeinde Zirkow und der Insel Rugen fiir wichtig. Diese
Planung ist an Ort und Stelle fiir die gemeindliche Gesamtentwicklung vertraglich. Die Entwick-

lungsplanung beschrénkt sich dabei auf eine mit dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ge-
nehmigte Abbauflache fiir Kies.

Die landschaftlichen, siedlungstechnischen und infrastrukturellen Bedingungen lassen eine Ent-
wicklung wie o. g. an dem Standort zu.

Die Planungen im Geltungsbereich ,Ostfeld" dienen der zukiinftigen Sicherung der Flichen fiir
den Naturschutz. Dies entspricht den Forderungen der zustandigen Naturschutzbehérde und ent-
spricht den vorliegenden Rahmenbetriebsplanungen/ Renaturierungsplanen zu diesen Flachen.

Zirkow, November 2006
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