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Begriindung
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1) Ziele und Grundsitze

1.1) Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Baabe verfigt noch nicht Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Gemal § 5 BauGB erstreckt sich der Flachennutzungsplan auf das ganze Gemeindegebiet und
stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung in den Grundzigen dar.

Wegen der besonderen Situation der Gemeinde im Biosphérenreservat Siidost-Rugen sind groRe
Bereiche des Gemeindegebiets der ausschlieBlichen gemeindlichen Planung entzogen. Ein kleiner
Teil des Gemeindegebiets sind als NSG, alle tibrigen Fl&chen als LSG ausgewiesen. Angesichts
dieser Einschrankungen liegt der Schwerpunkt des Flachennutzungsplans auf der Entwicklung des
Siedlungsbereich. Naturschutzrechtlicher Schutzstatus sowie die naturschutzfachlich angestrebte
Entwicklung werden nachrichtlich Gbernommen. Auf die Erstellung eines Landschaftsplans wird
verzichtet, stattdessen kann insbesondere auf den Pflege- und Entwicklungsplan Ostriigensche
Boddenlandschaft des Landschaftspflegeverbands Ostriigen e.V. zuriickgegriffen werden.

Zukinftig werden zudem ein gesonderter Pflege- und Entwicklungsplan fiir das Biospharenreser-
vat Stdost-Rigen sowie Managementplane der Natura-2000 Schutzgebiete durch die Umweltbe-
hérden in Abstimmung mit der Gemeinde zu erstellen sein.

1.2) Ziele der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Baabe strebt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung an, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kunftiger
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bo-
dennutzung gewahrleistet. Als staatlich anerkanntes Seebad (seit dem Jahr 1998) spielen die An-
forderungen des Tourismus dabei eine zentrale Rolle (vgl. § 3 Kurortgesetz M-V). Grundsétzlich
wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden und demnach eine effiziente
Fladchennutzung angestrebt.

Dabei sind vor allem folgende strukturellen und raumlichen Aspekte hervorzuheben:

e behutsamer Ausbau des Tourismus als Hauptwirtschaftszweig (insbesondere qualitative Auf-
wertung bestehender Anlagen und Optimierung der Beherbergungsstruktur),

e Ausbau der landschaftsgebundenen Freizeitméglichkeiten

e Starkung der Erlebnisqualitat des Ortes mit Ausbau 6ffentlicher Aufenthaltsflachen (Kur- und
Grunanlagen) sowie offentlichkeitswirksamer Angebote (Kur-/Veranstaltungsmittelhaus, Einzel-
handel und Gastronomie),

e Entwicklung des Bereichs Jakobsberg/Fuchsloch/Beerenweg/Pilzweg,

e Arrondierung und Baulickenbebauung in Alt-Baabe, insbesondere zur Ansiedlung junger Fa-
milien (Starkung der Wohnfunktion),

Aus stadtebaulicher Sicht wurden groRe Teile des Siedlungsbereichs durch Bebauungsplane be-
reits geordnet und entwickelt. Das Gebiet des ehemaligen Campingplatzes ist hierbei besonders
hervorzuheben. (vgl. Kap. 2.3.6)

Die stichwortartig aufgefiihrte Zielsetzung wird in Kap. 2.6 im regionalen Zusammenhang detaillier-
ter erldutert und in Kap. 3.3 mit konkreten MaRnahmen belegt.
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1.3) Planungsgrundlage

Die Planung basiert auf dem Kartenwerk des Landesvermessungsamts M-V (Nr. 125-2005).

1.4) Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung

GemaB § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im folgenden
werden daher die relevanten Raumordnungspléane hinsichtlich der fir den FNP Baabe bedeutsa-
men Ziele und Grundsatze der Raumordnung zusammengefasst. Das RROP VP befindet sich der-
zeit in Uberarbeitung. In Aufstellung befindliche Ziele sind als ein Erfordernis der Raumordnung zu
beachten.

Landesraumentwicklungsprogramm 2005

Mit dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30.05.2005 gibt es
eine neue Rechtsgrundlage. Mit dem neuen RREP Vorpommern soll dieser geénderten Rechtsla-
ge entsprochen werden. Bisher liegt das RREP Vorpommern als Entwurf 2007 vor.

Die Vorgaben aus dem LEP-MV wurden im aktuellen Entwurf zum RREP Vorpommern eingearbei-
tet. Um Wiederholungen zu vermeiden, werden hier nur die Ausfilhrungen zur gesamtraumlichen
Entwicklung des LEP-MV dargestelit.

Das LEP-MV 2005 legt gegenilber dem RROP 1998 ein gedndertes Zentrale-Orte-Konzept zu-
grunde, dass fur die Entwicklung in der Gemeinde von erheblicher Bedeutung ist. Im Entwurf zum
RREP 2007 finden die Neuerung Bertiicksichtigung.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Derzeit wird das regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern iiberarbeitet. Grundlage die-
ser Planung ist der Entwurf 2007 zum 1. Beteiligungsverfahren des Regionalen Planungsverbands
Vorpommern (Stand: 07.02.2007, erste Auslegung: 26.03.2007 bis 29.06.2007).

Zusammen mit der Gemeinde Ostseebad Sellin bildet die Gemeinde Ostseebad Baabe ein Grund-
zentrum. Kriterien zur Einstufung der Gemeinden in das System der zentralen Orte enthilt das
LEP M-V 2005.

Teile des Gemeindegebietes werden als Vorranggebiete und Vorsorgeraume fiir Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt. Das gesamte Gemeindegebiet ist als Tourismusschwerpunktraum
dargestellt. Der Selliner See ist ein Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege auf
Gewéssern.

Teile des Gemeindegebietes liegen in einem Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung, das teil-
weise die Ortslage berilhrt. In diesem Vorranggebiet sind alle Nutzungen untersagt, die die Quali-
tat des Grund- bzw. Oberflaichenwassers negativ beeinflussen.

In der Differenzierung der raumlichen Entwicklung gehért Baabe als Tourismusschwerpunktraum
(RREP 3.1.3 (3)) zu den landlichen Raumen mit giinstiger wirtschaftlicher Basis. ,... Diese Réume
sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende Wirtschaftsstandorte ein vielfiltiges Ar-
beits- und Ausbildungsplatzangebot fiir die Bevélkerung bereithalten kénnen." (RREP 3.1.1 (3))

Als Ziel der Raumordnung im Bereich der zentralértlichen Strukturen sind It. RROP 1998 die Ge-
meinden Baabe/Sellin als Landlicher Zentralort zu entwickeln. Im Entwurf zum RREP 2007 sollen
die Gemeinden Baabe und Sellin die Funktion eines Grundzentrums erfiillen (3.2.4 (1)). Die Aufga-
be der Grundzentren ist es, vor allem Versorgungsaufgaben fiir ihre Verflechtungsbereiche zu er-
fullen. Sie sollen als Uberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestérkt werden und Arbeitsplét-
ze flr die Bevélkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. (RREP 3.2.4 (2))
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Hierbei wird jedem Grundzentrum ein Nahbereich gemeindeflichenscharf zugeordnet. Fir das
Grundzentrum Sellin/Baabe sind das neben Sellin und Baabe selbst, die Gemeinden Gager, Goéh-
ren, Middelhagen und Thiessow. Auch im RROP wurde dem Landlichen Zentralort ein Nahbereich
zugeordnet der neben den im RREP genannten Gemeinden noch die Gemeinde Lancken-Granitz
beinhaltet.

In der Gemeinde Baabe existiert am Bollwerk eine kleine Hafenanlage, die auch als Hafen im
RREP 2007 dargestellt ist. Zu Hafenanlagen und Wassersport werden folgende Aussagen ge-
macht:

o "Die Attraktivitat der Planungsregion Vorpommern fiir den Sportboottourismus soll durch die
qualitative Verbesserung der Hafenanlagen einschlielich der entsprechenden Zufahrtswege
und die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitéten erhéht werden.”

(3.1.3 (18))

e “Der Ausbau und die Umnutzung bestehender Hafenanlagen hat Vorrang vor dem Bau neuer
Anlagen.” (3.1.3(19))

Regionale Achsen

Baabe gehdrte It. RROP 1998 zu den Regionalen Achsen: Altenkirchen-Sagard-Sassnitz-Binz-Sel-
lin-Géhren bzw. Bergen auf Riigen-Sellin-Géhren.

Regionale Achsen sollen in den Landlichen Rdumen eine ErschlieBungs- und Entwicklungsfunkti-
on Ubernehmen. ... Sie sollen die wichtigen zentralen Orte und die Schwerpunkte der touristischen
Entwicklung untereinander sowie mit den iiberregionalen Achsen verbinden..... Voraussetzungen
dafur sind der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur im Zuge der regionalen Achsen und die Verbesse-
rung der Verkehrsbedienung im 6ffentlichen Personen- und Giiterverkehr. (RROP 3.2 (2))

Tourismusriaume

Die Vorbehaltsgebiete Tourismus des LEP-MV werden in der Planungsregion Vorpommern in Tou-

rismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsraume differenziert. Als Tourismusschwer-

punktraum betreffen die Gemeinde Baabe folgende Grundséatze aus dem Entwurf zum RREP

2007:

e ,In den Tourismusschwerpunktrdumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur
des touristischen Angebotes sowie MaRnahmen der Saisonverléngerung im Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur noch in begriindeten Ausnahme-
fallen behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Die planerische Grundlage fiir die Tou-
rismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismuskonzepte bilden." (3.1.3(4))

e Fur die Touristenstrome wahrend der Saison sind in und zu der Insel Rigen ... verkehrslen-
kende und verkehrsinfrastrukturelle MaRnahmen zu entwickeln." (3.1.3.(7))

e ,Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert
und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich erganzende
Beherbergungsangebote zu entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirt-
schaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel- und
Dienstleistungen als touristische Potenziale zu nutzen.“ (3.1.3.(8))

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind in wesentlichen Punkten

auch gemeindliche Ziele (1.2.). Gegen die teilweise negative Darstellung des Tourismus als Belas-
tung (z.B. S. 20) hat die Gemeinde in der Beteiligung Widerspruch eingelegt.

1.5) Vorgaben anderer Planungen

Die Gemeinde Ostseebad Baabe verfolgt das Ziel, den Tourismus weiter zu entwickeln und behut-
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sam auszubauen sowie qualitativ zu verbessern. Mecklenburg-Vorpommern bietet besonders
gunstige Gegebenheiten fur die Entwicklung des maritimen Tourismus. In dem Gutachten ,Mariti-
mer Tourismus in Mecklenburg-Vorpommern“ werden die groRen Effekte des maritimen Tourismus
hinsichtlich der Beschéftigung-, Wertschépfung und des Steueraufkommens belegt (Wirtschaftsmi-
nisterium Mecklenburg-Vorpommern 2000). Der Begriff ,maritimer Tourismus" umfasst alle Touris-
musangebote, in denen das offene Meer, Kiistengewasser, Seen, Flisse und Kanéle die natiirli-
che Grundvoraussetzung fiir vielfaltige Tourismusaktivitaten darstellen.

Das ,Standortkonzept fiir Sportboothéfen an der Ostseekiiste” (Ministerium fir Arbeit, Bau und
Landesentwicklung 2004) greift mit der Sportschifffahrt einen Teilbereich des maritimen Tourismus
heraus und empfiehlt fir Baabe die Erweiterung des Hafens Baabe fur tiefergehende Boote
(S. 171). Der Hafen Baabe ist ein netzergénzender Hafen.

Das Regionale Entwicklungskonzept Ménchgut-Granitz wurde vom Amt Ménchgut-Granitz fir die
Gemeinden Ostseebad Baabe, Gager, Ostseebad Goéhren, Lancken-Granitz, Middelhagen, Ost-
seebad Sellin, Ostseebad Thiessow in Auftrag gegeben. Hintergrund ist der Wunsch der Gemein-
den nach einem abgestimmten und selbstverpflichtenden Entwicklungs- und Planungshorizont in
Hinblick auf die zukunftige Siedlungs- und Tourismusentwicklung im Amtsbereich. Die im REK ent-
haltenen Ziele werden unter Kap. 2.6 (Regionale Zusammenh&nge) detailliert aufgefiihrt.

2) Ausgangslage

2.1) Natiirliche Gegebenheiten

2.1.1) Geographische Lage und Topographie

Die Gemeinde Baabe ist die nérdlichste Gemeinde von Ménchgut und liegt auf einer vergleichs-
weise schmalen Landzunge, die die Granitz mit dem stdlichen Ménchgut verbindet. Nachbarge-
meinden sind im Norden Sellin, im Stiden Géhren und Middelhagen. Im Westen grenzt die Ge-
meinde an den Selliner See, die Baaber Bek und die Having, im Osten an die Ostsee. Die Topo-
graphie in der Ortslage Alt-Baabe ist flach, das Gelénde steigt nach Norden zur Granitz und nach
Stidosten Richtung Géhren und Middelhagen leicht an.

Das Gemeindegebiet umfasst 226 ha (Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern). Die
gréRte West-Ost Ausdehnung betragt ca. 2,1 km, in Nord-Suid-Richtung ca. 1,3 km. Die Gemeinde
besteht aus einem Hauptort, der im stdlichen Teil (Alt-Baabe) westlich entlang der Géhrener
Chaussee, im nordéstlichen Teil nérdlich und stidlich der StrandstralRe verlauft.

Die Halbinsel Ménchgut vereint verschiedene Landschaften auf kleinem Raum. An der Ostsee fin-
den sich lange Sandstrénde. Die Boddenkiste im Westen wird gepréagt durch Morénenkerne, wel-
che als Halbinseln in den Greifswalder Bodden bzw. seine Nebengewésser ragen und mit ihren
vielféaltigen Kustenformen (u.a. Steilufer, Ausgleichskiisten) eine reiche Topographie bieten.

Die héchste Erhebung des Ménchgutes bildet der Bakenberg auf der Halbinsel GroR-Zicker (Ge-
meinde Gager) mit einer Héhe von 66m. Baabe liegt zwischen weichseleiszeitlichen Bildungen der
Endmorénen (pleistozéne Ausldufer der Granitz im Gemeindegebiet Sellin) sowie dem Morénen-
kern des Géhrener Héftlandes ohne nennenswerte Reliefunterschiede im Bereich holozéner San-
de und anmooriger Bildungen (Nehrung Baaber Heide). Die maximale Gelandehéhe betrégt 10m
HN.
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Abbildung 1: Regionale Lage

2.1.2) Klima und Witterung

Das Gemeindegebiet Baabe ist dem Klimabereich der Ostseekiste, d.h. dem ozeanisch geprag-
ten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kistenklima“ zuzurechnen. Es zeichnet sich gegeniiber dem
Binnenland durch stérkere Winde, einen gleichmaRigen Temperaturgang mit niedriger Jahresmit-
teltemperatur (ca. 8,5 °C) und relativ geringer Jahresschwankung aus. Die durchschnittliche Jah-
resniederschlagsmenge betragt 560 - 570 mm.

2.1.3) Wasser und Boden

Die naturraumlichen Gegebenheiten der Gemeinde Baabe sind durch die Lage des Ortes zwi-
schen Ostsee und Bodden geprégt. Klassifizierte FlieRgewasser sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden.

Die landwirtschaftliche Nutzung nimmt damit einen Anteil von 36%, die Waldflachen 24% des Ge-
meindegebietes ein (Anteil Mecklenburg-Vorpommern rund 64% bzw. 21%, Landkreis Rigen
68,8% bzw. 15,5%).
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2.1.4) Schutzgebiete des Naturschutzrechts

GroRe Teile des Gemeindegebiets unterliegen einem naturschutzrechtlichem Schutzstatus. Zu
nennen sind insbesondere folgende Schutzgebiete nach nationalem bzw. internationalem Recht:

Nationale Schutzgebiete

- NSG 189 Ménchgut: Teilflache Géhrener Litorinakliff und Baaber Heide,

- NSG 190 Neuensiener und Selliner See: Teilfliche Westufer des Selliner Sees,

- LSG Biosphérenreservat Stidost-Rigen, Zone lll (Pflegezone, LSG mit zentraler Bedeutung)
- 200m-Kustenschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V

Internationale Schutzgebiete

- SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund
- SPA DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht

- FFH DE 1648-302 Kustenlandschaft Stidostriigen

Biotope / Geotope gem. § 20 LNatG M-V

- Biotop 9285 (Nummer im Landkreis), Biotopname Baumgruppe, Gesetzesbegriff Naturnahe Feld-
gehdlze, Flache 10.575m?, Lage am Sportplatz auch im Gemeindegebeit Sellin

- Biotop 9282 (Nummer im Landkreis), Biotopname Baumgruppe, Gesetzesbegriff Naturnahe Feld-
geholze, Flache 1.094m?, Lage westlich Ménchguter Tor

- Biotop 9270 (Nummer im Landkreis), Biotopname Feldgehélz, Esche, Ahorn, Gesetzesbegriff
Naturnahe Feldgehélze, GréRe 5767,5m? Lage siidlich Kleinbahnhof

- Biotop 9290 (Nummer im Landkreis), Biotopname Dinenkomplex von Géhren bis Sellin, Geset-
zesbegriff Dunen, Flache 90.160m?, Lage Diinenstreifen an der Ostseekiiste

- Geotop Nr. G2_271 Kiistendiinen, Baaber Heide, Geotopart: Kiistendiine

Trinkwasserschutzgebiet ,,Baaber Heide"

Das Wasserschutzgebiet Baaber Heide (Gebietsnummer: 1648-01) wurde mit dem Beschluss des
Kreistages Rigen Nr. 65-12/81 am 10.09.1981 festgesetzt und durch § 136 Abs. 1 LWaG M-V in
seiner Gilltigkeit, einschlieRlich der entsprechenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen, be-
statigt. Danach sind die Neubebauungen und wesentliche Nutzungsanderungen innerhalb der
TWSZ Il verboten. Das Bauverbote trifft derzeit noch auf Fl&chen in Alt-Baabe (Siid) zu.

Mit Schreiben vom 06.01.2006 hat die Wasserbehérde eine Anpassung des Wasserschutzgebie-
tes Baaber Heide beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
(ZWAR) angeregt. Das mit dem Beschluss des Kreistages (Nr. 65-12/81) festgelegte Wasser-
schutzgebiet soll Uberarbeitet und danach per Rechtsverordnung durch das Umweltministerium
neu festgesetzt werden.

2.2) Historische Entwicklung

2.2.1) Historische Entwicklung

Der Slawenfurst Jaromar Il schenkte 1252 das Land Reddevitz dem Kloster Hilda (Eldena) bei
Greifswald. Die Zisterzienserménche von Eldena verwalten die Léndereien um Reddevitz als der
smonneken gode*, was spater zu Ménchgut wurde. Zudem wurde das Ménchgut durch den Mén-
chgraben, einer Landwehr von der restlichen Insel getrennt, damit fremde Truppen, keinen leich-
ten Zugang hatten.

Die erste urkundliche Erwdhnung des Ortes Baabe findet man 1252 (slawischer Ortsname "thor
Baben" = zur alten Frau) und bezieht sich auf den frithgeschichtlichen Standort der Siedlung, der
sich am Ostufer des Selliner Sees befunden haben muss. Die urspriingliche Siedlung fand sich
eingebettet zwischen den beiden Uferbereichen: im Westen die Boddenrander der Havinger Bucht
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und nordéstlich die Ostseekiiste. Um die Jahrhundertwende (1900) entwickelte sich die Siedlung
dann entlang der Strandstrale hin zur Ostseekiiste. An der Baaber Beek, welche die Verbindung
zwischen dem Selliner See und der Havinger Bucht (einem Auslaufer des Greifswalder Boddens)
bildet, wurde 1889 das Bollwerk gebaut. Heute existiert hier eine kleine Binnenhafenanlage, die
sich aus der ehemaligen Fahrstelle zum gegeniiberliegenden Moritzdorf entwickelte.

Baabe war aufgrund seiner naturraumlichen Lage und der damit geringen Ausbreitungsmaéglichkei-
ten an Ackerflachen immer ein kleines Dorf und seit Jahrhunderten eng mit der Fischerei verbun-
den. Die Existenzgrundlage der Bewohner konnte durch den Fischfang alleine nicht gesichert wer-
den und schon frith traf man hier auf den Typ des ,Fischbauern®, der sich sowohl von der Fische-
rei als auch von der Landwirtschaft ernahrte.

Mit den sich &ndernden Besitzverhéltnissen 1847, der Aufhebung der Leibeigenschaften, gelang-
ten auch die bisher landlosen Einlieger, die Hausler, in den Besitz einer Hofstelle (Blidnerstelle).
Die Budner hatten nun auch ein wenig Grundbesitz zur Verfiigung und konnten diesen bewirt-
schaften. Die so entstandenen Wohngebéude, die sog. ,Rookhuus”, kleine rohrgedeckte Wohnge-
baude ohne Schornstein, pragten lange Zeit das Siedlungsbild. Auch heute noch sind in Baabe ei-
nige dieser Hauser erhalten. Das &lteste (um 1600) findet man in der DorfstraRe. Die Bauernfi-
scherei wurde jahrhundertelang betrieben und I8ste sich erst in den 60er Jahren des letzten Jahr-
hunderts auf.

Im Laufe der Zeit trat neben der Fischerei und der Landwirtschaft als zusétzliche Erwerbsquelle
der Fremdenverkehr hinzu. Vor 100 Jahren machte sich der kleine Ort Baabe zunichst einen Na-
men als Dampferstation. Am Hafen Bollwerk an der Baaber Beek legten die Baderdampfer an und
ermdglichten den Badegésten von hier aus auch in die Nachbarorte zu gelangen. 1895 brachte
der Bau der Kleinbahnlinie zwischen Putbus und Géhren den Anschluss der Ostseebader der Gra-
nitz und vom Ménchgut an das Schienennetz.

Mit der ErschlieRung der Verkehrswege kamen auch immer mehr Gaste nach Baabe. Die reizvolle
Lage Baabes, gelegen am langen, feinsandigen Ostseestrand, blieb nicht lange verborgen und um
1896 begann mit der Errichtung des ersten Bades mit AuRenstrand die Entwicklung Baabes zum
Seebad.

Nach dem Ersten Weltkrieg lebte der Baderverkehr wieder auf und ein repréasentativer Weg zum
Badestrand wurde geschaffen. Auch eine kleine Seebriicke wurde errichtet, die jedoch 1942 durch
Eisgang zerstort wurde. Des Weiteren wurde mit dem Bau einer Strandpromenade nach Géhren
eine seeseitige Verbindung zum Nachbarort geschaffen. Bis zum Beginn des Zweiten Weltkrieges
hatte sich Baabe schon einen Namen als beliebter Badeort gemacht.

Nach Beendigung des Zweiten Weltkrieges wurde ein neues Kapitel in der Entwicklung eingeleitet.
Mit Grindung der DDR 1949 wurden die Gewerbetreibenden enteignet und so in den folgenden
Jahren die Wirtschaftsstruktur nachhaltig zerstért. Die gréRten Hotels und Pensionen wurden bis
1990 vom Staatssicherheitsdienst als Ferienobjekte bewirtschaftet. Volkseigene Betriebe bauten
groBe Ferienobjekte, um Fremdenzimmer fir ihre Betriebsangehérigen zu schaffen. Baabe wurde
zu einem Zentrum des FDGB, der die weniger interessanten Objekte fiir sich beanspruchte und
weitere grof3e Ferienobjekt baute.

1956 wurde im Waldbereich hinter den Diinen in Richtung Géhren einer der schénsten Camping-
platze Rugens eingerichtet. In dem Diinenschutzwald zwischen dem Campingplatz und Neubaabe
entwickelte sich ein Bungalowdorf.

Die Veranderungen der gesellschaftlichen Verhaltnisse 1989/90 brachten auch fiir Baabe die
Grundlage fir einen Neubeginn. Die Fehler der Vergangenheit, die unzureichende Infrastruktur
und Qualtidtsminderungen im Zuge des ehemaligen FDGB-Tourismus, wurden Korrigiert. Fischer-
katen und zum Teil erhaltene oder im Stil der alten wilhelminischen Béderarchitektur wiedererrich-
tete Pensionen und Hotels pragen heute das Bild Baabes. Seit 1998 ist Baabe ,staatlich anerkann-
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tes Seebad". Einen wesentlichen Beitrag zur Lésung von Konflikten im Bereich Verkehr und Natur-
schutz stellt die Umwandlung des Campingplatzes in ein ,Sondergebiet Ferienh&duser“dar. Die Nut-
zungsintensitét dieses touristischen Magneten wurde an die Kapazitdten der Infrastruktur und des
Naturraumes angepasst. Gleichzeitig wurde mit der architektonisch attraktiven Umsetzung des Be-
bauungsplanes eine nachhaltige Einnahmequelle fir die Gemeinde (uber die Kurverwaltung) ge-
schaffen, die finanzielle Spielrdume im sozialen und politischen Raum eréffnet.

2.2.2) Denkmalschutz

In der Denkmalliste des Landkreises (Stand 07.11.20007) sind folgende Denkmaler verzeichnet:

Ort: Denkmal-Nr. | Bezeichnung:
Ostseebad Baabe, Am Brook 20 Nr. 31 Budnerei

Ostseebad Baabe, Birkenallee 1 Nr. 34 Bldnerei

Ostseebad Baabe, Birkenallee 2 Nr. 35 Bauernhaus

Ostseebad Baabe, Bollwerkstralle 16 Nr. 36 Bauernhaus

Ostseebad Baabe, Dorfstralle 16 Nr. 38 Schule

Ostseebad Baabe, Fritz-Reuter-Weg 19 Nr. 43 Restaurant "Inselparadies”
Ostseebad Baabe, Fritz-Reuter-Weg 8 Nr. 39 Wohnhaus

Ostseebad Baabe, Géhrener Chaussee Nr. 33 Bahnhof-Stationsgebaude
Ostseebad Baabe, Heideweg 13 Nr. 37 Bauernhaus

Ostseebad Baabe, SeestralRe Nr. 42 Transformatorenhaus
Ostseebad Baabe, StrandstralRe Nr. 41 Kirche

Ostseebad Baabe, StrandstralRe / Kurpark Nr. 44 Pavillon Blcherstube
Ostseebad Baabe, Waldstrale 15 Nr. 45 Pension

Ostseebad Baabe, WaldstraRe 17 Nr. 46 Pension "Clara"

Tabelle 1: Auszug aus der Denkmalschutzliste (Landkreis Riigen, Stand: 7.11.2007)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand (Stand 2006) sind im Plangebiet Bodendenkmale bzw. nach-
vollziehbare Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden.

Hierbei wird unterschieden nach:

e Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Be-
deutung eine Veranderung oder Beseitigung — auch der Umgebung — geméan § 1 Abs. 4
DSchG M-V (vgl. auch § 7 (1) Nr. 2 DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

e Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt wer-
den kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kos-
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ten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V).

e Flachen, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe
liegend ist oder sich aufdrangt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen auf-
grund der siedlungsgeographischen und topographischen Verhéltnisse bzw. der Umweltaus-
wirkungen einzubeziehen.

2.3) Gemeindeentwicklung im letzten Jahrzehnt

2.3.1) Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Ostseebad Baabe hatte zum Stichtag 31.12.2006 895 Einwohner; hinzu kommen
156 Einwohner, die mit Nebenwohnsitz in der Gemeinde gemeldet sind (17,4%).

Die Gemeinde ist vom allgemeinen Bevoélkerungsriickgang der Region nicht betroffen; 1971 ver-
zeichnete die Statistik noch 989 Einwohner, die bis 1998 auf nur 765 zuriickgingen. Die Entwick-
lung seit 1990 ist jedoch — anders als die Entwicklung der Region — durch einen Zuwachs bis 2006
von 17% gepragt.

1990 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 |2006
Baabe Hauptwohnsitz 765 812 868 892 884 880 863 857 914 895
Baabe Nebenwohnsitz 100 107 132 147 157 167 171 158 156
Baabe ges. 912 975 1024 1031 1037 1030 1028 1072 1051
Anteil Nebenwohnsitz [%] 11,0 11,0 12,9 14,3 151 16,2 16,6 14,7 14,8
Baabe Hauptwohnsitz 100,0 (106,1 |113,5 |116,6 (1156 (1150 |[112,8 [112,0 [119,5 [117,0
Index 1990
Amt Ménchgut-Granitz 100,0 |96,5 97,8 97,4 97,6 97,8 97.4 96,9 96,4 95,2
Index 1990
LK Rigen 100,0 |89,5 88,6 87,7 86,5 85,6 84,7 83,9 82,9 82,0
Index 1990
Mecklenburg-Vorpommern |100,0 [93,9 93,4 92,7 91,9 91,1 90,4 89,8 89,1 88,4
Index 1990

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Ostseebad Baabe im Vergleich
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Abbildung 2: Einwohnerentwicklung der Gemeinde Ostseebad Baabe im Vergleich

Seit 1998 nimmt die Einwohnerzahl in der Gemeinde jedoch entgegen dem allgemeinen Trend im
Land sowie im Landkreis wieder zu. Wahrend Baabe von 1990 bis 2006 einen Einwohnerzuwachs
von immerhin 17 % verzeichnete, war in den Gemeinden des Amtes Ménchgut-Granitz in diesem
Zeitraum insgesamt ein geringer Bevélkerungsriickgang von fast 5% zu verzeichnen. Im Landkreis
Rigen nahm die Bevélkerung um 18%, in Mecklenburg-Vorpommern insgesamt um 11,6% jeweils
deutlich starker ab.

Grund fur diese positive Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Baabe ist vor allem die anhalten-
de Zuwanderung. Von 1998 bis 2006 zogen 169 Personen neu in die Gemeinde, wahrend der na-
turliche Saldo fur den Zeitraum mit -26 Personen negativ ausfallt (Uberwiegen der Sterbefélle ge-
genlber den Geburten).

Die Auswirkungen der Zuwanderung zeigen sich nicht zuletzt auch in der Altersstruktur. Wahrend
im Land der Anteil der Gber 65 Jahrigen von 13,8% (1998) auf 20,6% (2006) stieg, stieg er in Baa-
be von knapp 18% auf rund 25%. Der Anteil der Personen im erwerbstéatigen Alter (15 bis 65 Jah-
re) an der Gesamtbevélkerung sank in der Gemeinde auf 66,1% im Jahr 2006 (Mecklenburg-Vor-
pommern: 69,0%; BRD: 71%).

Angesichts der Verédnderung der Altersstruktur ist vor allem eine Zuwanderung in der Altersgruppe
der 50+ Jahrigen (sog. Residenz-Tourismus,  Altersruhesitze) anzunehmen. Demgegenuber
scheint der Zuzug in der Folge der Zunahme der Arbeitsplatze in der Region zweitrangig.

Die Zahl der Nebenwohnsitze stieg von 9,5% auf knapp 15 %, was die hohe Attraktivitat der Ge-
meinde fur ehemalige Gaste bestéatigt, die sich zunehmend dauerhaft(er) in der Gemeinde nieder-
lassen. Ein weiterhin moderates Bevélkerungswachstum ist auch weiterhin auf Zuwanderung an-
gewiesen.
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Abbildung 3: Entwicklung der Altersstruktur von 1998 bis 2006 im Vergleich

2.3.2) Wohnungsbau / Wohnungsversorgung

In den letzten Jahren war in der Gemeinde Baabe eine rege Bautatigkeit insbesondere im Woh-
nungsbau zu verzeichnen, die begriindet war durch

@ die steigenden Einwohnerzahlen (Haupt- und Nebenwohnsitze),
@ zunehmenden Wohnflachenkonsum (Wohnflache pro Einwohner) sowie

® Ersatzbedarf fir in Ferienwohnungen umgewandelte Wohngebaude (bzw. neu fertig ge-
stellte Ferienhduser, die bauordnungsrechtlich als Wohngebzude erfasst werden).

Mit rund 48 fertiggestellten Wohnungen je 1.000 Einwohner (2006) lag die Fertigstellungsrate be-
zogen auf den Einwohnerbestand um ein Vielfaches tUber dem Landesdurchschnitt. Auch in den
Jahren davor (46, 13, 63 fertiggestellte Wohnungen je 1.000 Einwohner in 2004, 2002 und 2000)
war eine deutlich Uberdurchschnittlich hohe Fertigstellungsrate zu beobachten (M-V zwischen 4
und 7 fertiggestellte Wohnungen je 1.000 Einwohner).

Die Zahl der Wohnungen erhéhte sich in Baabe im Zeitraum von 2000 bis 2006 bei nahezu kon-
stanter Einwohnerzahl von 627 auf 926 (+47,7%). Die relative Zunahme der Wohnungen lag im
Amt Ménchgut-Granitz bei 24,8%, im Landkreis Ruigen 7,5%, in Mecklenburg-Vorpommern 3,8%.

Ein Teil der Wohnungen wird touristisch als Ferienwohnungen oder Freizeitwohnungen bzw.
Zweit-/Altersruhewohnsitze (Residenz-Tourismus) genutzt.

Der hohen Anteil an Wohngebauden mit Fremdenverkehrsfunktion schlégt sich statistisch in einer
Uberversorgung mit Wohnungen (1,0 Einwohner pro Wohnung) sowie in einem fiir den landlichen
Raum ungewdhnlich hohen Anteil an Kleinwohnungen (Ein-/Zweizimmerwohnungen) nieder.
32,3% des Wohnungsbestands féllt in die Kategorie der Ein- und Zweizimmerwohnungen (LK mit
14,6%, M-V mit 9,0 %).
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2.3.3) Soziale und 6ffentliche Infrastruktur

Angesichts der geringen Einwohnerzahl bestehen in der Gemeinde nur vergleichsweise wenige
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Die Gemeinde Baabe ist seit 1993 Amtsort des Amtes Ménchgut-Granitz. Das Amt Ménchgut-Gra-
nitz ist ein Zusammenschluss der sieben Gemeinden Siidost-Riigens: Baabe, Sellin, Géhren, Mid-
delhagen, Gager, Thiessow und Lancken-Granitz. Die Amtsverwaltung mit eigenem Verwaltungs-
gebdude umfasst die Bereiche Haupt-, Ordnungs- und Bauamt, Ké&mmerei und Amtskasse sowie
die Sachgebiete Wirtschaftsférderung, Verkehrswesen und ABM-Koordinierung.

Die medizinische Versorgung ist durch einen Facharzt fir Allgemeinmedizin/ Kinderheilkunde/ Kur-
arzt, zwei Zahnérzte, Mutter-Kind-Kurklinik, Kurmittelhaus, Praxis fir physikalische Therapie, Ret-
tungsstation mit Notarzt und Krankenwagen gegeben.

Im Ort vorhanden sind eine Rettungswache des DRK, eine Polizeistation, ein Feuerwehrgera-
tehaus und Wasserwehr. Des Weiteren gibt es eine Evangelische Kirche und einen Friedhof der
sich aulerhalb der Ortslage im Wald befindet.

Die Betreuung der Kinder erfolgt in einer Kindertagesstétte. Schulen gibt es in der Gemeinde Baa-
be nicht. In der Gemeinde Gohren sind eine Grundschule und eine Realschule vorhanden. Das
Gymnasium liegt in Bergen.

Die Gemeinden Baabe und Sellin sind gemeinsam Grundzentrum und sollen als solches bestimm-
te Versorgungsfunktionen auch fir ihren Nahbereich erfullen. Neben zusétzlichen Arzten gibt es in
Sellin eine Apotheke und eine Bank-/Sparkassenfiliale.

2.3.4) Wirtschaftliche Entwicklung

Die Beschaftigtenquote (Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten an der erwerbsfahi-
gen Bevdlkerung im Alter von 15 bis 65 Jahren) liegt in der Gemeinde Baabe mit 74 % deutlich
Uber der Quote des Amtes Ménchgut-Granitz (59 %), des Landkreises Riigen (43,3 %) und des
Landes M-V (43 %) (2006), was die wirtschaftlich gute Ausgangssituation verdeutlicht. Allerdings
ist von 2004 (77%) auf 2006 (74%) statistisch ein leichter Riickgang der Beschéftigtenquote zu
verzeichnen (Ruckgang um 12 Personen).

Die Wirtschaft der Gemeinde Baabe ist fast vollstandig abhangig vom Tourismus. Rund 65% der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind im Wirtschaftszweig "Handel, Gastgewerbe und
Verkehr" tatig, der Bereich "sonstige Dienstleistungen" macht noch einmal gut 27% aus (zusam-
men 92%). Zwischen 2000 und 2006 nahm der Anteil des Dienstleistungsgewerbes um knapp 5%
zulasten des priméaren Sektors (Landwirtschaft und produzierendes Gewerbe) zu.
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Abbildung 4: Entwicklung der Beschiftigtenquote 2000 bis 2006 im Vergleich

Dienstleistungen / Einzelhandel

Die Gemeinde Ostseebad Baabe ist zusammen mit dem benachbarten Ostseebad Sellin als landli-
cher Zentralort ausgewiesen (Grundzentrum). Grundzentren sollen die Versorgung der regionalen
Bevdlkerung mit Waren vorwiegend des taglichen Bedarfs decken.
Die Einzelhandelslandschaft wird jedoch weniger durch den (zugewiesenen) regionalen Versor-
gungsauftrag als vielmehr durch den starken touristischen Bedarf gepragt. In der Hochsaison
wéchst die Zahl der in der Gemeinde ,Wohnenden" von rund 900 auf schitzungsweise 4.650 Per-
sonen an (1.050 Haupt-/Nebenwohnsitze, ca. 4.600 Betten, ohne Tagesbesucher aus dem Um-
land).

Im Einzelhandelskonzept fiir die Ostseebader Sellin und Baabe (Dr. Lademann Partner, Hamburg
2004) wird fur das gesamte Grundzentrum (Sellin/Baabe) ein einzelhandeslrelevantes Nachfrage-
potenzial von rund 37,9 Mio EUR, was zu 2/3 aus 6rtlicher und regionaler Nachfrage sowie zu 1/3
aus dem Tourismus resultieren soll.

Baabe besitzt ca. 15 Ladengeschafte mit rund 1.700 gm Verkaufsflache. In der Gemeinde befin-
den sich neben einem Discounter (LIDL mit 670gm VK) sowie einem Lebensmittelmarkt (Markant)
zahlreiche kleinere Verkaufseinrichtungen fir Waren des téaglichen Bedarfs (Backerei, Drogeriearti-
kel, etc.). Das Angebot wird erganzt durch einige kleinere Laden fiir Waren des a-periodischen Be-
darfs (Modeboutique, Quelle-Shop) sowie saisonal fur Waren des touristischen Freizeitbedarfs
(Strandbedarf, touristische Dienstleistungen wie Fahrradverleih, Zimmervermittlung/-verwaltung).

Dartiber hinaus bestehen in der Nachbargemeinde Sellin im direkt an die Ortslage Baabe angren-
zenden Ortsteil ,Siedlung am Wald" umfangreiche Einzelhandelseinrichtungen fiir den periodi-
schen wie den a-periodischen Bedarf (Lebensmitteldiscounter NETTO, Kaufhaus STOLZ, Technik-
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fachmarkt (in Bau), Fachgeschafte fur Bekleidung u.a., Tankstelle) mit jeweils vorwiegend regiona-
lem Einzugsbereich (direkter Anschluss an L 292, ausreichende Versorgung mit Stellplatzen). An-
gesichts vorhandener Flachenpotenziale in der ,Siedlung am Wald"“ unterstiitzt die Gemeinde Ost-
seebad Baabe die dortige Ansiedlung vor allem von flachenintensiven Einzelhandesleinrichtungen
mit regionaler Ausrichtung (z.B. Fachmarkte, Discounter).

Mit Ausnahme des LIDL-Markts am Ortseingang gegeniiber dem Kleinbahnhof konzentriert sich
der 6rtliche Einzelhandel im Ostseebad Baabe in der StrandstraRe. Die StrandstraRe als Flanierzo-
ne mit hoher Besucherfrequenz ist jedoch wegen der anzustrebenden Verkehrsreduzierung nicht
als Standort flr Einrichtungen der regionalen Grundversorgung geeignet, sondern muss dem tou-
ristischen Bedarf sowie der Gastronomie vorbehalten bleiben. Der Einzelhandel dient hier weniger
der Grundversorgung, als der Steigerung der Attraktivitat (Aufenthaltsqualitat, Erlebniswert). In die-
sem Sinne wurden von der Gemeinde in der neuen Ladenzeile am Kurpark vor allem kleinteilige
Einheiten entwickelt.

Land-/Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen erstrecken sich im westlichen Teil der Gemeinde entlang der
Baaber Beek bis zum Ostufer des Selliner Sees. Die landwirtschaftliche Nutzflache betragt ca.
44ha, die ausschlieBlich als Griinland bewirtschaftet und in der Bewertung mit 22 Griinlandpunkten
angegeben werden. Die Nutzung der Flachen erfolgt im landwirtschaftlichen Haupterwerb, durch
einen Péachter (Bewirtschaftungsgesellschaft Ménchgut mbH Middelhagen). Ca. 4,9 % der Ge-
samtbetriebsflache des Unternehmens entfallen auf die Gemeindeflache Baabes.

Die naturraumliche Lage des Gemeindegebietes schrankt die Nutzung der Flache fur die Landwirt-
schaft ein. Eine Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung oder gar der Erweiterung werden somit
ausgeschlossen. Die Landwirtschaft ist in der Gemeinde als Erwerbsquelle zu vernachlassigen.

Das Gemeindegebiet ist mit ca. 43 ha und damit zu 18 % bewaldet. Die Waldflachen liegen zum
gréBten Teil im stdlichen Bereich der Gemeinde, sowie 6stlich direkt angrenzend an die Dinen
und gehéren zur Baaber Heide. Die vorherrschende Hauptbaumart ist die Kiefer.

Das Waldgebiet entlang der Flachkiiste mit einer Flache von 34,22 ha liegt hinter der Dine und
Ubernimmt (It. Generalplan Mecklenburg-Vorpommern) mit einer Lange von 3.200 m und einer
Breite von 110 m die Funktion einer biologischen KistenschutzmaBnahme. Die Kiefer hat hier ein
Alter von ca. 120 Jahren erreicht.

Entlang des o.g. Waldgebietes unterbricht das Gebiet der Ferien-Wochenendhaussiedlung die
Waldflache. Landseitig entlang der Ferienhaussiedlung erstreckt sich eine Waldflache mit ca. 100
Jahre alten Kiefern. Die Ubrige zusammenhéngende Waldflache, siidlich von Neu-Baabe gelegen,
hat ein Alter zwischen 35 und 100 Jahren. Hier befindet sich im siidwestlichen Bereich der Fried-
hof. Westlich der Bahnlinie, trennt eine kleinere Waldfliche das siidliche Siedlungsgebiet von Alt-
Baabe von der Ortsdurchfahrtsstralie.

2.3.5) Tourismus

Der Tourismus ist die Haupteinnahmequelle der Gemeinde Baabe. Dies gilt sowohl fiir die privaten
wie die 6ffentlichen Haushalte (Steuereinnahmen, Kurabgabe).

Die Gemeinde Ostseebad Baabe ist staatlich anerkannter Kurort gemafl § 3 des Kurortgesetzes
M-V. Diese Anerkennung setzt voraus:

* Lage an der Meereskiiste; die Ortsmitte darf grundsétzlich nicht mehr als zwei Kilometer
von der Kistenlinie entfernt sein,

+ klimatische Eigenschaften und eine Luftqualitat, die tiberwacht werden und die die Gesun-
dungs- und Erholungsméglichkeiten unterstiitzen,

* mindestens eine Arztpraxis,
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+ einwandfreie Badewasserqualitat an einem gepflegten und bewachten Badestrand, die

Uiberwacht wird,

+ Strandpromenaden, vom Stralenverkehr hinreichend ungestérte Parkanlagen sowie
Strand- oder Landschaftswege, Mdglichkeiten fiir Spiel und Sport.

2006 Betten® Ankinfte Ubernach- | Auslastung’ | durchschnittli- | Anzahl der | Aufenthalts-

tungen che Betriebs- | Betriebe dauer

grofe

Baabe 1.766 38.587 241,920 375 46,5 38 6,3
Gohren 3.370 59.649 397.248 32,3 84,3 40 6,7
Sellin 4.903 108.252 556.370 311 70,0 70 5,1
Thiessow 507 8.408 45.979 24,8 39,0 13 55
Amt Ménchgut- 12.846 248.857| 1.450.215 30,9 56,1 229 5,8
Granitz
Landkreis Rigen 41.291 955.100| 4.897.478 32,5 65,5 630 5.1
Mecklenburg- 167.039 5.162.409| 21.419.953 35,1 64,4 2595 4.1
Vorpommern

Tabelle 3: gewerblicher Tourismus im regionalen Vergleich 2006
(Quelle: Statistisches Landesamt M-V, eigene Auswertung)

1 Betten in gewerblichen Einrichtungen

2 Auslastung = Ubernachtungen / Betten * 365 Tage; der Wert weicht von der offiziellen Statistik ab, da die bestehenden statt der ange-
botenen Betten als Basiswert dienen

In den sechs Jahren von 2000 bis 2006 nahm in der Gemeinde Baabe die Bettenzahl der gewerb-
lichen Einrichtungen geringfiigig um 6,6% zu, wéhrend im Amtsbereich Ménchgut-Granitz insge-
samt die Bettenzahl um 8,6% zunahm. Die Auslastung stagniert auf hohem Niveau (37,8% -
37,5%). Allerdings liegt Baabe damit noch immer deutlich Uiber der Auslastungen der gewerblichen
Beherbergungseinrichtungen Rigens insgesamt (2000: 32%, 2004: 33,6%). Die Aufenthaltsdauer
liegt mit 6,3 Tagen z.T. deutlich Uber den Gemeinden des Amtsbereichs. Die durchschnittliche Be-
triebsgréBe (Anzahl der Betten in gewerblichen Einrichtungen) ist geringfiigig unterdurchschnitt-
lich.

Das Bild des Urlaubsorts wird noch deutlicher, wenn man die Zahlen der Kurverwaltung Baabe
heranzieht, die auch die privaten Gastgeber erfasst. Statt der 1.766 gewerblich bewirtschafteten
Betten wurden in 2006 rund 4.600 Betten registriert (Quelle: Gerd-Jiirgen v. Below, Kurdirektor,
Januar 2007). Mit 1.600 Betten haben Ferien-Appartements die gréRte Bettenkapazitat (35%). Je-
weils 1.000 Betten (rd. 22%) entfallen auf die klassische Hotellerie (Hotel, Hotel garni, Pension)
und Ferienhduser. Die tbrigen Betten verteilen sich auf die Kategorien Pensionen und Privatzim-
mer. Ebenfalls einen groRen Anteil (7,7%) mit 350 Betten entfallen auf Zweitwohnungen.

- Ferienhausanlage: 264

- Ferienhauser (1.000 Betten)

- 20 Pensionen (300 Betten)

- 450 Ferienappartements (1.600 Betten)
- 102 Privatzimmer (200 Betten)

- 130 Zweitwohnungen (350 Betten)

- Mutter-Kind-Kurklinik (120 Betten)
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Die von der Kurverwaltung fir alle Betriebsarten ermittelte Auslastung lag im Jahr 2005 bei 47,5%,
die durchschnittliche Aufenthaltsdauer je Gast bei gut 8 Tagen. Nach Daten des Statistischen Lan-
desamtes M-V lag die Auslastung im Jahr 2006 bei 37,5% und die durchschnittliche Aufenthalts-
dauer bei 6,3 Tagen.

Der Erfolg im Tourismus ist Ergebnis einer konsequenten Entwicklung. Die Gemeinde hat mit
grolRen Anstrengungen die 6ffentlichen Griinflaichen (Strandpromenade, Strandstralle) sowie die
touristische Infrastruktur ausgebaut, was mit der Fertigstellung des erneuerten Kurparks sowie des
Haus des Gastes an der Strandpromenade zur Saison 2008 vorerst abgeschlossen werden konn-
te.

2.3.6) Bauleitplanung
Fur weite Teile des Ortsgebietes liegen Bebauungspléne vor. Es sind dies:

e B-Plan Nr. 1 StrandstralRe (Stand 1. Anderung),
vorgesehene Baullickenschliisse weitgehend umgesetzt
e B-Plan Nr. 2 Strand und Kuranlagen
e B-PlanNr.2 A Kurpark, Strandaufgang und Parkplatz am Strand, umgesetzt
e B-Plan Nr. 3 Waldstralle
e B-Plan Nr. 10 Sondergebiet Ferienhduser (ehem. Campingplatz), umgesetzt
e VB-Plan Nr. 1 Hotel am Bollwerk, umgesetzt
e VB-Plan Nr. 2 Siedlung am Aalkaten, weitgehend umgesetzt

Dartber hinaus wurde fiir den Bereich Alt-Baabe eine Klarstellungssatzung (in zwei Abschnitten)
erlassen.

2.4) ErschlieBung / technische Infrastruktur

2.4.1) Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV): Die Gemeinde Baabe ist tiber die B 196 groRr&umig tber
Bergen und der B 96 Richtung Festland angebunden. Durch die Inbetriebnahme der neuen Strela-
sundquerung ist die groBraumige Verbindung Riigen - Festland deutlich verbessert worden.

Wesentliches Fortbewegungsmittel fir die Region ist der Pkw, was Verkehrserhebungen, Urlau-
berbefragungen, Zéhlungen und Analysen des Verkehrsverhaltens ergeben. Es ist davon auszu-
gehen, dass der Pkw von den unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen wie folgt genutzt wird:

Ortsanséssige Bevolkerung 95 %
Touristischer An- und Abreiseverkehr 90 %
Tagestourismus wahrend der Urlaubszeit 85 %

Die Stralenverkehrszéhlung SVZ 2000 M-V gibt fir den Durchgangsverkehr in der Gemeinde
Baabe, abgenommen an der B 196 am Ménchgraben, im 10-jahrigen Vergleich folgende Verkehrs-
bewegungen (vergleichender Durchschnittswert Werktag/\Wochenende) an:

Saison 2007 16459 / Winterhalbjahr 2007 5636
Saison 1997 12979 / Winterhalbjahr 1997 4962

Die Verkehrsbewegungen sind starken saisonalen Schwankungen unterworfen und es ist davon
auszugehen, dass der zunehmende Trend in den Sommermonaten anhélt. Der Siedlungsbestand
erfahrt Beeintrdchtigungen u.a. durch die zunehmende Larmbelastigung und durch die Trennwir-
kung der BundesstraRe.
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OPNV/ Bus: Trager des OPNV ist die Riigener Personennahverkehrs GmbH (RPNV). In der Ge-
meinde Baabe existieren derzeit zwei Haltestellen auf dem Vorplatz des Kleinbahnhofs. Die Busse
fahren die Haltestelle zu jeder Jahreszeit im Stundentakt an. Von Mai bis Oktober im %2 Stunden-
Takt und im Sommer im V4 Stunden-Takt.

Im Bereich der Reduzierung und Lenkung des hohen Kraftfahrzeugaufkommens gewinnt der
OPNV zunehmend an Bedeutung. Dies gilt vor allem fiir das durch die Touristen bedingte Ver-
kehrsaufkommen. Hier bietet der OPNV sowohl den Touristen wie auch der ortsansassigen Bevol-
kerung die Méglichkeit die verschiedenen Verkehrsmittel miteinander zu verknupfen.

Zur Vermeidung von zusétzlichem Kraftfahrzeugverkehr und der Unterstiitzung der Verkniipfung
der unterschiedlichen Verkehrsmittel, sollten zwei weitere Haltestellen im Gemeindegebiet einge-
richtet werden. Eine Haltestelle am Bollwerk wird, auch unter dem Gesichtspunkt der Erweiterung
der Hafenanlage, sowohl das am gegenuberliegenden Ufer gelegene Moritzdorf der Gemeinde
Sellin als auch die Ortslage von Baabe selbst miteinander verbinden. Eine weitere Haltestelle wiir-
de sich auch im siidlichen Bereich von Baabe anbieten.

OPNV-Baderverkehr: Die Verbindungen innerhalb der Gemeinde werden durch die StraRenklein-
bahn “Unsere Litt Bahn” unterstutzt. Sie fahrt wahrend der Monate Mérz bis Oktober vom Baaber
Bollwerk aus zur StrandstraRe und weiter in die neu errichtete Ferienhausanlage. Die Stra-
Renkleinbahn hat feste Haltepunkte die fahrplanmaRig angefahren werden. Sie tragt erheblich zur
Reduzierung des Kfz-Verkehrs und des Stellplatzbedarfs innerhalb der Gemeinde bei.

Schmalspurbahn: Die Kleinbahnstrecke der Riigensche Kleinbahn GmbH & Co, ist im schienenge-
bundenen Verkehr Uber Binz und Putbus an das tbrige Nahverkehrsnetz des Landkreises ange-
bunden. Die Schmalspurbahn "Rasender Roland”, die als technisches Denkmal sowie bedingt
durch die landschaftlich schéne Streckenfiihrung hohe Attraktivitat aufweist, verlauft entlang der
B 196 durch die Gemeinde. Der Haltepunkt der Kleinbahnstrecke Putbus-Géhren liegt direkt am
Ortseingang der Gemeinde Baabe von Sellin kommend. Wahrend der Hauptsaison verkehrt die
Schmalspurbahn stiindlich und in der Nebensaison im zwei Stunden Takt. Direkt gegeniiber dem
Kleinbahnhof befindet sich die Haltestelle des Linienbusverkehrs.

Seeverkehr: Wahrend der Seeverkehr in den Anfangstagen des Tourismus eine groRe Bedeutung
als regulares Verkehrsmittel spielte, kommt ihm heute vorwiegend die Rolle als Ausflugsverkehr
zu. Winschenswert wére insbesondere der Ausbau einer schnellen Verbindung nach Usedom /
Greifswald.

Baabe verfugt derzeit Gber einen kleinen Hafen am Bollwerk mit 15 Liegeplatzen fiir Sportboote.
Mittelfristig ist die (Wieder-)Einrichtung einer Seebriicke in Verléangerung der StrandstraRe geplant,
um das Anlegen gréRerer Ausflugsschiffe zu erméglichen.

Radwege: Durch das Plangebiet verlaufen der internationale Hauptwanderweg ,E 10" vom Mittel-
meer bis nach Skandinavien und die Radfernwege Nr. 1 ,Ostseekiistenradweg" und Nr. 6 ,Meck-
lenburge Seenplatte — Riigen" sowie die Uberregionale Rundroute ,Riijgen Rundweg“. Der Ostsee-
kustenradweg hat als Bestandteil des deutschlandweiten Radfernenetzes mit der Bezeichnung D 2
.Ostseekiistenroute” nationale und als Bestandteil des européischen Radwegenetzes mit der Ber-
zeichnung E 10 ,Euro Velo Route (Hanse-Route)" internationale Bedeutung. Der Riigen-Rundweg
und der Ostseekistenradweg werden vom Landestourismusverband Mecklenburg-Vorpommern
intensiv vermarktet.

Alle drei Fernwege verlaufen durch die Ortschaft Baabe tber den gemeinsamen stralRenbeglei-
tenden Rad- und Gehweg an der B 196. Um die erhebliche Verkehrsbelastung hier fiir Radfahrer
zu entflechten, ist geplant, die Radwanderrouten auf den promenadenbegleitenden Radweg von
Gohren Uber Baabe bis nach Sellin bzw. vom Selliner See zum Deich Baabe, westlich der Klein-
bahnstrasse zu verlagern.
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2.4.2) Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur wurde in den Jahren nach der Wende grundlegend erneuert.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz des Zweckver-
bandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Die Trinkwasserversorgung
erfolgt Uber das Versorgungsgebiet Sellin/Baabe, das durch das Wasserwerk Sellin gespeist wird.
Das Versorgungsnetz Baabe wurde in den letzten Jahren zum grofRen Teil erneuert und erweitert.
Schrittweise Erneuerungen/Erweiterungen sind weiterhin geplant.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserbehandlung wird vom ZWAR Ubernommen. Das Schmutzwasser wird Uberwiegend

durch ein Kanalsystem, z.T. jedoch im Drucksystem (stdwestlicher Teil von Baabe) abgeleitet.
Uber das Pumpwerk an der B 196 wird das Schmutzwasser in Richtung Klédranlage Géhren ge-
pumpt. Wesentliche Anlagen des Schmutzwassersystems wurden in den vergangenen Jahren ge-
baut bzw. erneuert. Weitere Substitutionen und Erweiterungen sin in den néchsten jahren vorgese-
hen. Dazu gehjéren die Bereiche Jakobsberg/ Fuchsloch /Beerenweg /Pilzweg.

Vom Grundsatz her gibt es in der Gemeinde Baabe ein Trennsystem zur Schmutzwasserablei-
tung. Eine &ffentliche Regenwasserableitung besteht jedoch nur in wenigen Teilgebieten (Neu-
Baabe). Da die Bodenverhéltnisse es Uiberwiegend zulassen, wird das Regenwasser meistens auf
den Grundstiicken belassen bzw. verwertet. Sollte eine Versickerung aufgrund der konkreten Be-
bauung und Bodenverhaltnisse nicht méglich sein, ist eine technische Fachplanung fiir die schad-
lose Ableitung (Uber Grében /Vorfluter) zu erstellen und mit dem ZWAR abzustimmen. Die Kosten
sind vom jeweiligen Vorhabentrager zu Gbernehmen.

Zum jetzigen Zeitpunkt besteht deshalb kein geschlossenes Regenentwésserungssystem. Die Re-
genentwasserung des Cliff-Hotels, des LIDL-Einkaufszentrums und weiterer befestigter Fléchen
Neu-Baabes (u.a. Teile der B 196) erfolgt Uber zwei Rohrleitungen in den Ménchgraben. Die Ent-
wasserung Altbaabes erfolgte Uiber ein Grabensystem, das an das des Schépfwerkes angeschlos-
sen war.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abfliessende Wasser ist Abwasser geméass
§ 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von éffentlichen Verkehrsflachen im Aus-
senbereich abfliessenden Niederschlagswassers (Trager der Strassenbaulast) unterliegt die Ab-
wasserbeseitigungspflicht der zusténdigen Képerschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Fall
ebenfalls dem ZWAR. Er ist von der Entsorgungspflicht durch die Wasserbehérde nicht befreit.
Der Zweckverband kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser auRerhalb von Was-
serschutzgebieten erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fir versickertes Nie-
derschlagswasser entféllt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG). Da aber
eine solche Satzung des Zweckverbandes nicht exisitiert, kénnen Festlegungen zur Nieder-
schlagswasserentsorgung in B-Plan en getroffen werden.

Von der Gemeinde Baabe ist zukiinftig nur die Erfassung des Regenwassers von den Stralen ge-
plant. Das gefasste Regenwasser soll Uber Rohrleitungen und Grében einem Binnengraben hinter
dem Deich zugefithrt werden, der dann in die Niederungen zwischen der Kleingartenanlage “See-
blick”, dem neuen Deich und der Strale “Am Brook” miindet.

Die Entwasserung der Ubrigen Fléchen soll tiber Versickerung vor Ort erfolgen.

Vorflut

Zur Ableitung des Niederschlagswassers besteht im Gemeindegebiet ein umfagnreiches Graben-
system des Wasser- und Bodenverbands ,Riigen” (vgl. 3.3.4).

Gas- / Warmeversorgung

Im gesamten Gemeindegebiet ist nahezu vollstandig von Festbrennstoffen auf Gas, Ol, Strom und
regenerative Energien umgestellt worden. Die Gasversorgung ist leitungsgebunden und wird fla-
chendeckend durch den Versorgungstrager EWE Aktiengesellschaft mit Sitz in Bergen tbernom-
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men.
Durch das Gemeindegebiet verlauft eine Erdgas-Hochdruckleitung im sudwestlichen Gemeindebe-
reich Baabe aus Géhren kommend am Baaber Bollwerk vorbei in Richtung Altensien (Gemeinde
Sellin). Die Erdgas-Hochdruckleitung ist in den Plan (ibernommen.

Abfallentsorgung

Im Gemeindegebiet existieren keine Flachen fur die Abfallbeseitigung, Zwischenlagerung oder
Umschlag von Abfall.

Der offentlich-rechtliche Entsorgungstréger im Landkreis Riigen AfR (Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
fur Rlgen) hat fur die Erbringung von Entsorgungsdienstleistungen Dritte beauftragt. Fir die Ent-
sorgung von Rest- und Sperrmiill ist die Nehlsen Entsorgung GmbH & Co. KG, Kurzer Weg 2,
18573 Samtens zustandig.

Nachrichtentechnik

Eine Richtfunkstrecke verlauft im &duRersten Studen des Gemeindegebietes unterhalb des Boll-
werks. Der Schutzbereich betragt +/- 25 m von der Sichtlinie aus. Sie dient der Deutschen Tele-
kom AG fiir den Kommunikationsverkehr.

Die Richtfunkverbindung ist nachrichtlich in den Plan iibernommen.

2.5) Uberflutungsgefahr / Hochwasserschutzanlagen

Angesichts der niedrigen Héhenlage waren grolRe Teile des Siedlungsbereichs (insbesondere Alt.-
Baabes) ohne Hochwasserschutz tberflutungsgeféhrdet.

Die Aussagen zu Bemessungshochwasserstanden aus dem Generalplan Kiisten- und Hochwas-
serschutz M-V sind veraltet (bisher Bemessungshochwasser 2,3 m HN). Eine Uberarbeitung war
fur das Jahr 2006 angekindigt, offenbar aber noch nicht fertiggestellt (eMail: Knut Sommermeier,
STAUN Rostock, 07.04.2008). Im Rahmen der Fortschreibung des Generalplans "Kisten- und
Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern" durch das Staatliche Amt fiur Umwelt und Natur
Rostock wurden durch das Institut fur Wasserbau und Technische Hydromechanik der TU Dres-
den BemessungsgréRen (Bemessungswasserstédnde, Bemessungsseegang) entlang der gesam-
ten Bodden- und Haffkiiste Mecklenburg-Vorpommerns berechnet.

In den letzten Jahren wurde zum Schutz der Ortslage Alt-Baabe ein neuer Deich errichtet, der siid-
lich von Baabe an einem natirlichen Hohenriicken beginnt, in westlicher Richtung verlauft, die
BollwerkstralRe kreuzt, in nérdlicher Richtung Giber ein Wiesengeldnde abschwenkt und ab Selliner
See auf den Altdeich trifft, der entsprechend verstérkt wurde.

Mit der Fertigstellung eines neuen Sturmflutschutzdeiches fiir den Ort Baabe hat der Altdeich Baa-
be seine bisherige Sturmflutschutzwirkung fiir den Ort Baabe verloren. Der Altdeich schitzt kein
im Zusammenhang bebautes Gebiet, sondern ausschlielich landwirtschaftliche Fldchen gegen
Sturmflut. Der Bau, die Unterhaltung und Wiederherstellung dieses Deiches ist damit eine Aufgabe
des Wasser- und Bodenverbandes Riigen. Die durchgéngig vorhandene Kronehséhe des Altdei-
ches betrdgt 1,0 m HN. Unter Beriicksichtigung des Mindestfreibordmafes von 50 cm ist der
Deich damit bemessungstechnisch in der Lage, Wasserstande bis zu einer Héhe von 50 cm, das
entspricht einem Wasserstand von 64 cm uber dem mittleren Wasserstand bzw. einem Pegelstand
von 564 cm, sicher zu kehren (unbedingter Schutz). Schutz gegen Wassersténde bis zu einer
Héhe von maximal 1,0 m HN (entsprechend tber Mittelwasser bzw. 614 cm am Pegel) besteht
nur, soweit die aktuellen Belastungen (v.a. Seegang und Strémung) vom abnehmenden Freibord-
mafll des Deiches verkraftet werden (bedingter Schutz). Im Hinterland des Deiches z&hlen damit
alle Flachen bis zu einer Geldndehdéhe von 0,5 m HN zum unbedingten Schutzgebiet und alle Fla-
chen zwischen 0,5 m HN und 1,0 m HN zum bedingten Schutzgebiet des Deiches.

FNP Baabe, Begriindung Seite 22 von 56
Fassung vom 04.April 2008, Stand 20.01.2009 / 24.09.2009



uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung Kadsruhe/Stralsund
www.stadi-landschaft-region.de

2.6) Regionale Zusammenhinge

Abseits férmlicher Betrachtung regionaler Verflechtungen (Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung, interkommunale Abstimmung der Bauleitplanung) wird im Rahmen der Bestands-
analyse die regionale Situation insbesondere unter dem Gesichtspunkt mdglicher Chancen fiir die
Gemeinde Ostseebad Baabe analysiert.

Das von allen Gemeinden im Amtsbereich verabschiedete Regionale Entwicklungskonzept Mén-
chgut-Granitz gibt fir den Amtsbereich folgende zusammenfassende Strategieempfehlungen:

«  Optimierung der Beherbergungsstruktur: Angesichts der héheren Ausgabebereitschaft der
Hotelgaste nicht nur fir die Unterkunft selber, sondern auch fiir Gastronomie, Einkauf und
Sport- oder Freizeitaktivitaten, wird die dringend notwendige Verbesserung der Wertschép-
fung vor allem Uber einen héheren Anteil an Hotelibernachtungen zu erreichen sein.
Gleichzeitig verspricht die Ausweitung der Hotelkapazitaten den Abbau der Saisonalitét
durch bessere Belegungszahlen (iber das gesamte Jahr hinweg. Dabei muss kurzfristig
auch ein weiterer Kapazitatsausbau hingenommen werden, da es illusorisch wére, auf
einen Umbau génzlich ohne Zuwachs zu hoffen.

Fur besonders wertschépfungsintensive Anlagen z.B. des Gesundheitstourismus sollte wei-
terhin eine aktive Ansiedlungspolitik betrieben und dazu attraktive Flachen an landschaft-
lich herausragenden Standorten vorgehalten werden.

* Ansiedlung von Residenten: Zur Starkung der Zentralitdt der Seebader (Sellin, Baabe,
Gohren) sollte die Zuwanderungsbereitschaft der tiber 45-Jahrigen gezielt genutzt werden.
Nur durch die Ansiedlung von Residenten wird die Abwanderung / Schrumpfung der einhei-
mischen Bevélkerung ausgeglichen und die ganzjahrige Kaufkraft vor Ort gestarkt werden
kénnen. Der Zuzug kann gleichzeitig genutzt werden, um nur kurzfristig genutzte Beherber-
gungskapazitaten abzubauen.

* Ausbau der landschaftsgebundenen Freizeitméglichkeiten: Die Erweiterung der Hotelkapa-
zitdten wird nur gelingen, wenn stérker als bisher Zielgruppen fur den Herbst- und Friihjah-
resurlaub angesprochen werden kénnen. AuBerhalb der Badesaison ist fir den iiberwie-
genden Teil der Gaste die Landschaft der eigentlich Grund ihres Kommens. Die Kosten fiir
Anreise und Ubernachtung stellen quasi das .Eintrittsgeld" dar, das man fir Erlebnisse in
der Landschaft zu zahlen bereit ist. Der Amtsbereich Ménchgut-Granitz hat hier angesichts
seiner Landschaftspotenziale besondere Chancen. Allerdings weist die ErschlieRung der
Landschaft fir den Tourismus noch erhebliche Defizite auf. Auszubauen sind sowohl die
maritime Infrastruktur als auch landseitige Freizeitmdglichkeiten.

» Stédrkung der Erlebnisqualitét der Orte: Anspruchsvolle Hotelgdste erwarten neben dem
Landschaftserlebnis auch lebendige Orte mit ,maritimem Flair* und einer intakten Infra-
struktur. Gerade die Seebéader als Retortenorte des friihen Tourismus sind zeitgemaR fur
den heutigen Tourismus weiterzuentwickeln. Angesichts der dezentralen Siedlungsstruktur
mit relativ kleinen Orten und einer insgesamt geringen Bevélkerungszahl wird die Starkung
der Orte jedoch nur mit zuséatzlicher ganzjahriger Kaufkraft gelingen (siehe Ansiedlung von
Residenten).

« Stdrkung der Wohnstandorte: Um eine Abwanderung der ortsansassigen Bevélkerung zu
verhindern, sind auch zukiinftig neue Wohnbauflachen zu erschlieRen. Schon aus der an-
haltenden Zunahme der Wohnflache je Einwohner (Wohnstandard) entsteht ein erheblicher
zusatzlicher Bedarf (vgl. 2.3.4). Angesichts der wirtschaftlichen Uberlegenheit der gewerb-
lich-touristischen Nutzungen sind durch die Gemeinden Vorkehrungen gegeniber einer
Zweckentfremdung der Wohnbauflachen zu treffen. Zu empfehlen ist z.B. eine Einflussnah-
me durch die Gemeinden bei der Grundstiicksentwicklung (mit entsprechend gesteuerter
Vergabe der Bauplatze).

Die genannten Strategien werden nicht in allen Gemeinden bzw. Orten im Amtsbereich gleicher-
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malen Anwendung finden. Zu beriicksichtigen bei der Umsetzung der Strategieempfehlungen ist
die ausgepragte Aufgabenverteilung zwischen den Badeorten Sellin, Babbe, Géhren einerseits
und den kleineren Gemeinden im Umfeld andererseits.

Durch Besucherlenkung sollte eine aktive Landschaftsentwicklung betrieben und grundsétzlich
zwischen Aktivitats- und Erlebnisrdumen im unmittelbaren Anschluss an die Badeorte einerseits
sowie naturnahen Erholungsrdumen andererseits unterschieden werden.

Ausbau der Zentralitét der Badeorte
Aus Sicht der Tourismusentwicklung ist fur Géhren wie fir den landlichen Zentralort Sellin/Baabe
eine Ausweitung des Wohnungsbaus in verdichteter Form anzustreben.

Ausbau landschaftsbezogener Aktivitédten und Erlebnisse
Far den Landschaftsraum Sellin/Baabe wird ein Schwerpunkt im Bereich der Freizeitaktivitaten
vorgeschlagen.

Touristische Einrichtungen
Im REK werden neben den vorhandenen touristischen Einrichtungen (StrandstralRe Baabe und
Jachthafen Bollwerk Baabe mit 25 Liegeplatzen) weitere geplante Einrichtungen aufgezahlt:

Siedlungsbereiche

Angesichts der spezifischen historischen Entwicklung schépfen die Seebéder das eigentliche Po-
tenzial ihrer landschaftlichen Lage nicht aus. Konsequent sollte deshalb der Bezug der Orte zur
Landschaft, d.h. zum Wasser an beiden Kisten, gestéarkt werden. Gerade den Schnittstellen zwi-
schen Ort/Bebauung und Wasser/Landschaft (der Strand, die Promenade, die Seebriicke, der Ha-
fen) kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie als Kristallisationspunkte fiir maritimes Flair ge-
eignet sind dem Touristen die einzigartigen Erlebnisse zu bieten, derentwillen er in den Urlaub
fahrt. ... Dabei ist auch die Bebauung starker als bisher bis zum Wasser zu entwickeln. .... Die Ent-
wicklung muss dabei jedoch starker als bisher den MaRstab der historischen Baderarchitektur auf-
greifen (drei- bis viergeschossige Stadtvillen)...

Ausbau Wanderwege

Dieser Projektvorschlag betrifft neben der Gemeinde Baabe auch noch die Gemeinden Lancken-
Granitz, Middelhagen, Gager, Sellin, Thiessow. Die Prioritdt der Umsetzung wird als sehr hoch
eingeschétzt. Das bestehende Wanderwegenetz ist eher fragmentarisch und die Verbindungen
zwischen den Badeorten und ihrem boddenseitigen Hinterland mangelhatft.

Radwege
Parallel zum Ausbau der Wanderwege sind auch die Liicken im Radwegenetz zu schlieRen. Hier-

bei sind insbesondere zu nennen: Kistenradweg Sellin - Baabe — Géhren und Radweg Selliner
See. AuBerdem ist bei der Aufzahlung zum Luckenschluss im Radwanderwegenetz der stralRen-
begleitende Radweg an der BollwerkstralRe zu nennen.

Ortsentwicklung

Es werden auch Vorschlége fir die Gemeinde Baabe ausgefiihrt, deren Prioritat mit hoch einge-
schatzt wird:

e Entwicklung Jakobsberg/Fuchsloch/Beerenweg/Pilzweg

e Arrondierung Alt-Baabe

FNP Baabe, Begrindung Seite 24 von 56
Fassung vom 04.April 2008, Stand 20.01.2009 / 24.09.2009



uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung Karlsruhe/Stralsund
www.stadt-landschaft-region.de

___ Standortqualitdten
m_am ‘Hochuter fiir
- Ansiedlungen nutzen

N \ i
andschaftsbezpgene
‘: FrelZeltakt|vitaten ausbai
wesif T ) p ; i’

Standortqualititen
am Kurpark flr-

g ek Ansiedlungen nutzen
- Kleiner Baderverkehr ;
Sellin - Baabe - Seadorf

Nafdinahgh E

sichern

Standortqualitaten
fiir Ansiedlungen nutzen

: Durchlﬁs’sigkai!
erhalten

Schifffahrslinie
Lauterbach - Stralsund

I 'Sgandqnqualitﬁten'
J, far Ansiedlungen nutzen

._ Ausflugsverkehr Usedom

Abbildung 5: Rdumliche Schwerpunkte, Regionales Entwicklungskonzept Ménchgut-Granitz

FNP Baabe, Begriindung Seite 25 von 56
Fassung vom 04.April 2008, Stand 20.01.2009 / 24.09.2009



uhlig raith hertelt ful | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung Karlsruhe/Stralsund

www.stadt-landschaft-region.de

2.7) Starken - Schwichen
Die Ausgangslage der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Baabe lasst sich wie folgt zusam-
menfassen:
Thema Stérken/Potenziale Schwéchen/Risiken
Lage, Lage an Ostsee und Bodden, lange Kustenlinie-
Landschaft mit Sandstrand
Lage im Biosphéarenreservat Stdost-Riigen
(Imagefaktor)
keine Splittersiedlungen, Siedlungstatigkeit auf
Ortslage konzentriert
Ortsbild Ortsteile haben urspriinglichen Charakter be-  |Ortslage getrennt durch verkehrsreiche Landesstraﬂz
wahrt, zahlreiche Einzeldenkmale Bebauung Seebad (Neubaabe) durch Krieg/gesell-
schaftl. Umbriiche verzogert
Ubernachtungs- |vielfaltiges Ubernachtungsangebot: (Hotel/Pen-
angebot sionen, Ferienhduser/~-wohnungen, Privatzim-
mer)
Gesundheitstourismus als Saisonverlangerung
(Mutter-Kind-Klinik, Mayr)
Freizeitangebote |vielfaltige Wassersport- und Wandeméglichkei-
ten, langer Badestrand
Wirtschaft Landlicher Zentralort (zusammen mit Sellin) mit |Hohe Abhé&ngigkeit vom Tourismus, Saisonalitat der
Grundversorgung (Discounter, Lebensmittel- Beschéftigung
markt, Backerei, etc.)
regional wachsendes Arbeitsplatzangebot
hohe Beschaftigtenquote im Ort, groRe Zahl an
Einpendlern
Einwohner, Steigende Einwohnerzahlen, beliebter Wohnort |Entfernung zu weiterfihrende Schulen (Gymnasien in
Soziale ot Kindergarten und Grundschule im Ort Sessniz ond Bergan)
wenig Angebote fur ¢rtliche Jugend
\Verkehr OPNV-Anschluss, Schmalspurbahn keine uberregionale Verbindung des OPNV, Entfer-

nung zu nachstem Fernbahnhof
hohe Abhéangigkeit von MIV

starke Belastung durch Durchgangsverkehr

Tabelle 4: Stirken-Schwachen-Analyse
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3) Planung 2020

3.1) Entwicklungskonzept

3.1.1) Tourismusentwicklung

Eine aktuelle staatliche Anerkennung als Seebad liegt seit 1998 vor. Aufgrund des Heilklimas, der
Uberdurchschnittlich hohen Anzahl von Sonnenstunden, dem feinsandigen Badestrand, der ausge-
zeichneten Badewasserqualitat, der guten Verkehrsanbindung an die B 196, dem Dampf-Kleinwa-
gen "Rasender Roland" und des Busbahnhofes findet das Ostseebad bei den Pensions-, Hotel-
und Feriengédsten eine hohe Akzeptanz.

Folgende Ziele bilden die Grundlage fiir die Entwicklung im Sektor Tourismus (Kurdirektor Jiirgen
v. Below):

e eines der grundlegenden Ziele der Gemeinde ist, vom bisherigen saisonalen Massentourismus
Abstand zu nehmen und eine umweltvertraglichere Form des Fremdenverkehrs durch Saison-
verlangerung anzustreben

e aufbauend auf vorhandene Werte an Landschaft und Bausubstanz soll sich Baabe zum Famili-
enbad entwickeln, das den landesrechtlichen Anforderungen an einen Kurort entspricht und
durch eine vielféltige Angebotsstruktur ganzjahrig attraktiv ist

e das Uberregionale FuR- und Radwanderwegenetz wird in Baabe einen Verkehrsknoten haben

Neuansiedlungen von Tourismuseinrichtungen sind nur als Ersatz fir Altanlagen geplant. Zu nen-
nen ist insbesondere die seit Jahren brachliegende Flache des Hotels Meeresblick (ca. 130 Bet-
ten) sowie eine kleinteilige Bauliicken-/Ersatzbebauung (ca. 100 Betten).

3.1.2) Einwohnerentwicklung

Bei der Prognose der Einwohnerentwicklung sind die naturliche Einwohnerentwicklung und Wan-
derungen differenziert zu betrachten. Die Gemeinde Baabe verzeichnet seit Jahren ein leichtes
aber stetiges Wachstum der Bevélkerung (1996-2006 = 17%). Entgegen dem allgemein fiir den
Landkreis prognostizierten Trend ist fiir die Gemeinde Baabe insgesamt auch fiir die Zukunft von
einer stabilen Einwohnerentwicklung auszugehen. Einwohnerverluste durch eine riicklaufige natiir-
liche Entwicklung werden auch zukinftig durch Zuwanderung ausgeglichen, um die regionale Ar-
beitskraftenachfrage zu erfullen. Hinzu kommt ein gewisses Zuwanderungsplus in der Altersgrup-
pe der 50+ Jahrigen (Residenz-Tourismus), die sich ebenfalls verstarkend auf die Wohnungsnach-
frage auswirken wird.

Der Ort soll deshalb auch weiterhin im Einklang mit seiner Funktion als Grundzentrum in modera-
ter Weise wachsen. Eine ZielgréRe von 1.200 Einwohner (Haupt-/Nebenwohnsitz) gesamt wird fir
den Planungshorizont bis 2020 angestrebt. Dies entspricht einem jahrlichen Wachstum der Bevél-
kerung von rund 1,5%. Baabe soll auch als dauerhafter Wohnstandort seine Bedeutung behalten
und ausbauen.

Neben der Einwohnerentwicklung sind fiir die Flachenbedarfsprognose maRgeblich:

e ,Zweckentfremdung” von (bestehenden) Wohngebduden als Ferienwohnungen bzw. nicht
nur ausnahmsweise Errichtung von neuen Ferienwohngebauden in Wohngebieten,

® der zunehmende Wohnfldchenkonsum pro Einwohner sein, der nicht zuletzt durch kleinere
HaushaltsgroRen und zunehmende Alterung hervorgerufen wird. Bezogen auf Mecklen-
burg-Vorpommern soll die HaushaltsgréRe von 2,19 Personen/ Haushalt derzeit auf 2,07
Personen/Haushalt im Jahr 2020 zuriickgehen, was bei konstantem Einwohnerstand einen
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zusétzlichen Bedarf von gut 5% des Wohnungsbestands verursacht (bzw. zu einer statisti-
schen Wohnfldchenzunahme je Einwohner).

Wegen des bereits heute vergleichsweise hohen Anteils der Senioren sowie angesichts der
Ansiedlungsziele (junge Familien, vgl. Kap. 1.2) wird die allgemeine Verkleinerung der
HaushaltsgréRen nicht in vollem Umfang in der Gemeinde durchschlagen.

Bei den durch die Gemeinde erhofften (gezielt gesuchten) Ansiedlungen ist vielmehr von
uberdurchschnittlich groRen Haushalten auszugehen (Familien mit 3 bis 4 Personen).

Fur die Abschatzung des Wohnflachenbedarfs wird deshalb fiir den Planungshorizont 2020 folgen-
des Mengengerist fir die Entwicklung zugrundegelegt (anzustrebende Fertigstellungen):

® ca. 30 WE Familien (90 EW) als Einfamilienh&user,

® ca. 100 WE Altersruhesitze/Zweitwohnungen/Ferienwohnungen, in Alt-Baabe vorw. als
kleine Einfamilienhduser, in Neu-Baabe vorw. als Geschosswohnungsbau (Appartements),
eine eindeutige Zweckfestlegung ist nicht méglich, gerechnet wird mit je 1/3 Altersruhesit-
ze (Erstwohnsitz), 1/3 Zweitwohnungen (Nebenwohnsitz evtl. mit saisonaler Vermietung)
und 1/3 Ferienwohnung (mit dauerhafter Vermietung an einen wechselnden Personen-
kreis).

Der prognostizierte Bedarf wird voraussichtlich auch unter Nutzung von Innenentwicklungspoten-
zialen nicht angeboten werden kénnen. Die bisherige Fertigstellungsrate wird deshalb zuriickge-
hen.

Fur die Flachenbedarfsplanung wird deshalb zugrunde gelegt: Steigender Wohnflachenkonsum
sowie zunehmende Nachfrage von Seiten des (Residenz-)Tourismus lassen eine anhaltende
Nachfrage erwarten. Insgesamt ist angesichts des lebhaften Baugeschehens der letzten Jahre je-
doch zu erwarten, dass die mdégliche Nachfrage wegen der zunehmenden Flachenknappheit nicht
vollstdndig umgesetzt werden kann.

3.2) Flachenausweisung

3.2.1) Allgemeine stadtebauliche Entwicklungsziele

GroRe Teile des Siedlungsgebietes wurden in den vergangenen Jahren durch Bebauungspléne
bereits geordnet. Insbesondere das Areal des ehemaligen Campingplatzes hat eine wesentliche
Neuorientierung erfahren.

Zwischen den beiden Ortsteilen besteht ein klare Arbeitsteilung, die bewahrt ist und damit gesi-
chert und weiterentwickelt wird. Im Ortsteil Alt-Baabe wird schwerpunktmaRig gewohnt. In Neu-
baabe lberwiegt das touristische Wohnen bzw. die Beherbergung.

Die zukinftige Siedlungsentwicklung konzentriert sich vor allem auf die Innenentwicklung. Eine Er-
weiterung wird nur am sidlichen Ortsrand von Alt-Baabe vorgesehen. Die Ausweisung als Wohn-
bauflache dient dem Zweck, ein Angebot fiir ansiedlungswillige Biirger zu schaffen, die hier dauer-
haft wohnen und leben wollen. Ziel der Gemeinde ist, hier eine weitere Ausdehnung von Ferien-
hausern und -wohnungen zu vermeiden und die Wohnfunktion zu starken.

Entlang der B 196 ist mit erheblichen Immissionen durch Verkehrslarm zu rechnen. Bei der Pla-
nung von schutzbedirfigen Nutzungen (insb. Wohn-/Erholungsgebieten) ist dies entsprechend zu
beriicksichtigen.

3.2.2) Wohnbauflachen

Fur Alt-Baabe werden tiberwiegend Wohnbauflachen dargestellt, auch wenn dies nicht exakt dem
Wortlaut der BauNVO entspricht. Wie bei Ferienorten {iblich mischen sich in der alten Ortslage
gleichberechtigt Wohnen und Tourismus (mit Beherbergung und touristischem Wohnen/Ferien-
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wohnen). Kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie die in der Regel darunter subsum-
mierten Ferienwohnungen (Wohnungen mit Fremdenbeherbergung, vgl. § 22 BauGB) stellen kei-
ne Ausnahmen dar, sondern sind gleichwertiger Bestandteil der Gebietscharakteristik.

Angesichts dieser Schwierigkeit wurden alternative Ausweisungen erwogen.

» Eine Darstellung als gemischte Bauflaiche wurde wegen der damit verbundenen immissi-
onsrechtlichen Problematik verworfen (héhere schalltechnische Orientierungswerte fiir
klassische Gemengelage widersprechen dem Ruhebediirfnis des Wohnens wie dem Erho-
lungsanspruch).

* Eine Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet (z.B. Feriengebiet) kénnte sich auf die Er-
méachtigung des § 1(3) Satz 3 BauNVO stiitzen, die Art der Nutzung auch abweichend von
den normierten Gebietstypen festzulegen. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sonsti-
ge Sondergebiete nur dann in Frage kommen, wenn sie sich substanziell von den normier-
ten unterscheiden. Ob allein die Gleichwertigkeit von Wohnen und Erholungsnutzung fiir
eine Besonderung ausreicht, erscheint fraglich.

Am ehesten wéren auf die alten Siedlungsbereiche viele der Aussagen zu besonderen Wohnge-
bieten anzuwenden (§ 4a BauNVO). Insbesondere das Abstellen auf die ausgetibte Wohnnutzung,
die nicht vorwiegend ausgeubt werden muss, erscheint angesichts der zahlreichen Wohngeb&ude
mit Fremdenverkehrsfunktion als richtig. Auch die generelle Zielsetzung (Erhalt der Wohnnutzung;
hier zur Verhinderung der Entstehung von nur saisonal genutzten Rollladensiedlungen) sowie die
besondere Eigenart (Uberlagerung durch mit der Wohnnutzung grundsatzlich vereinbaren Betrie-
ben und Anlagen; hier: Einrichtungen des Fremdenverkehrs) treffen fiir die bereits weitgehend be-
bauten Gebiete in den beiden Orten zu.

Hinsichtlich der Abgrenzungen orientieren sich die Flachendarstellungen im Wesentlichen am bau-
lich gepragten Bestand. Insbesondere nach Westen (Richtung Deich) soll es keine Erweiterung
des in der Klarstellungssatzung festgelegten Siedlungsbereichs geben.

In einigen Bereichen wurden kleinere Arrondierungen vorgenommen, wenn durch angrenzende
Bebauung vorgeprégte Bereiche einbezogen wurden (insbesondere am siidwestlichen Ortsrand).

Eine direkte Erweiterung des Siedlungsbereichs soll nur in stdlicher Richtung stattfinden. Die Fla-
chen sudlich der Bollwerkstralle sollen durch die Gemeinde entwickelt werden, so dass eine ge-
zielte Ansiedlungspolitik (Schwerpunkt junge Familien) erreicht werden kann. Die tber die Boll-
werkstralle erschlossene Flache umfasst ein Baulandpotenzial von rund 25 Grundstiicken (Nach-
verdichtung und Erweiterung).

Bereich MaBBnahmen Potenzial

stdlicher Ortsrand von Alt-Baabe Erweiterung und Arrondierung der|ca. 25 Bauplitze
Wohnbaufldche sudlich Bollwerkstra- | gezielte Vergabe
e bis zum best. Feldweg

Bereich nordwestlich der “Seestralle” sowie | Baulicken-/Ersatzbebauung ca. 4 Bauplatze
am “Uferweg”

Bereich “Am Brook” Arrondierung und Baultickenschluss | 8 bis 12 Bauplatze
zwischen “BollwerkstraRe”/*Heideweg"/Dorf- | Baulticken-/Ersatzbebauung ca. 10 Bauplatze
strafl’e

Bereich Birkenallee/Dorfstralle Baultcken-/Ersatzbebauung 6 bis 8 Bauplatze

Tabelle 5 Entwicklungspotenziale

Der Potenzialabschéatzung liegen folgende Parameter zugrunde (durchschnittliche Einfamilienh-
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ausbauplatze):

* bei neu zu entwickelnden, zusammenhangenden Flachen: ca. 600m? Grundsticksflache
pro Bauplatz (Bruttobauland) bei enthaltenen 15% ErschlieBungsflachenanteil

* im bebauten Bereich: grobe Abschatzung des Nachverdichtungspotenziale unter Berlck-
sichtigung von untergenutzten Grundstiicken (Nebengebaude, Investitionsbedarf) und mit-
telfristigem Umsetzungshorizont.

Gebiet FlachengroBe Bemerkungen / Potenzial

Neu-Baabe 9,8 ha ca. 40 WE Geschosswohnungsbau, starker Umnut-
zungsruck zugunsten touristischer Nutzungen

Alt-Baabe 25,3 ha ca. 53- 59 Bauplatze, teilw. mit Moglichkeit fir ge-
zielte Ansiedlungspolitik

Wohnbaufldchen insgesamt 35,1 ha ca. 55 Bauplatze, 40 WE Geschosswohnungsbau

Tabelle 6: Wohnbaufldchen

3.2.2) Gemischte Bauflachen

Als gemischte Bauflachen werden in Alt-Baabe die Flache sidlich der BollwerkstraRe um den be-
stehenden Schiffobaubetrieb (Wohnen, Gewerbe, Beherbergung) sowie im Bereich Heideweg/ Boll-
werkstrae (Wohnen, Handwerk) dargestelit.

In Neu-Baabe werden Flachen &stlich der Géhrener Chaussee als gemischte Bauflache dargestellt
(u.a. Einzelhandel, Verwaltung, Wohnen).

Eine Ausdehnung der wirtschaftlichen Tatigkeit im sonstigen gewerblichen Bereich wird nicht aktiv
angestrebt.

Gebiet FlichengréBe Bemerkungen / Potenzial
Alt-Baabe 1,5 ha -—

Neu-Baabe 2,6 ha -—

Gemischte Baufldchen ge- 4.1 ha

samt

Tabelle 7: gemischte Baufldchen

3.2.3) Sondergebiete

Als Sondergebiete werden Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO und Erholungsgebiete
nach § 10 BauNVO unterschieden. Die Sondergebietsausweisungen orientieren sich am Bestand;
ErweiterungsmaRnahmen sind nicht absehbar.

Der zentrale Bereich Neu-Baabes wird als sonstiges Sondergebiet dargestellt. Der Bereich stellt
das touristische Zentrum dar, die bestehenden Nutzungen umfassen Beherbergung mit Gastrono-
mie, Einzelhandel und Dienstleistungen, offentliche Einrichtungen sowie untergeordnet Wohnnut-
zung. Die Wohnnutzung soll zur Belebung auf3erhalb der Saison planerisch nicht ausgeschlossen
werden (vgl. frihere Diskussion um Kerngebiete/Citybildung); eine Ausweitung der Wohnnutzung
ist angesichts der Okonomie nicht zu erwarten.

Die bestehende Beherbergungsanlage am Bollwerk wird ebenfalls als sonstiges Sondergebiet dar-
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gestellt. Ein Ausbau ist derzeit nicht mehr geplant.

Erholungssondergebiete werden im Ubergang in die Baaber Heide ausgewiesen. Der Bereich ist
vollstandig bebaut. Wahrend im strandnahen Bereich eine Ferienhausnutzung dominiert, hat sich
abschnittsweise im Westen eine Wochenendhausnutzung erhalten. Eine raumliche Abgrenzung ist
. nicht eindeutig méglich, so dass im Flachennutzungsplan keine Differenzierung vorgenommen
wird.

. . |ergénzt gem&dB Genehmigung
Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 10 ,, Sonderge- | © 12.08.2009 (AZ: VHIZR0b-512.144°6

| biet Ferienhduser - ehemaliger Campingplatz
Baabe“ wird gemé&B MaBgabe der Genehmigung als |
Ferienhausgebiet aus dem Erholungssondergebiet {Bda
ausgegrenzt.

ZEN

Gebiet FlichengréBe Bem¥kkir
Rl e

Sonstige Sondergebiete 14,1 ha An\siedlunag""’Hotel eeresblick (ca. 130 Betten) be-
absithil ~ Baurecht nach § 30 BauGB)
wenige Baulucken-/Ersatzbebauung (ca. 100 Bet-
ten)

Erholungssondergebiete 17,8 ha Bestand, Umbau weitgehend abgeschlossen, in ei-
nigen Teilbereichen qualitativer Ausbau méglich

Sondergebiete 31,9 ha

insgesamt

3.2.4) Gemeinbedarfs-/Versorgungsflachen

Als Gemeinbedarfsfliche wird neben dem Standort von Kirche/Gemeindeverwaltung/Polizei in
Neu-Baabe nur der bestehende Standort der Grundschule (insg. 0,9 ha) dargestellt.

Im Sudosten von Alt-Baabe wird der bestehende Léschwasserteich als Versorgungsflache (0,2 ha)
dargestellt.

3.2.5) Grinflachen

Den Grunflachen kommen wegen der Bedeutung der Gemeinde als Kurort eine groRe Bedeutung
zu. Die bestehenden Griinflachen werden dargestellt. Ein flichenmaRiger Ausbau ist nicht geplant.

Gebiet FlachengroBe Bemerkungen / Potenzial
Friedhof 1,7 ha Sicherung der bestehenden Einrichtung
Strand 7.9 ha Sicherung des Sandstrands als Badestelle (mit Be-

wachung durch DLRG, Strandreinigung und regel-
maéRiger Kontrolle der Wasserqualitat)

Park-/Kuranlagen 2,7 ha (Summe) ——

Kleingartenanlage 0,5 ha -—

sonstige Griinflachen 4,4 ha (Summe) (z.B. private Grinflaichen im Wandabstand)
Grinflachen insgesamt 17,2 ha
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3.3) Sonstige Darstellungen

3.3.1) Naturschutz

Die Gemeinde Baabe liegt im Biospharenreservat Siidost-Riigen. Jedes Biospharenreservat soll
drei sich erganzende Funktionen erfillen:

/. eine Schutzfunktion zum Zwecke der Erhaltung der biologischen Vielfalt der Tier- und

Pflanzenarten, Okosysteme und Landschaften.
1. eine Entwicklungsfunktion zur Férderung einer nachhaltigen Entwicklung
1. eine logistische Funktion, um Demonstrationsprojekte, Umweltbildung, Ausbildung, For-

schung und Umweltbeobachtung zu untersttitzen.

Die Gemeinde Baabe liegt zudem im Bereich des NaturschutzgroRprojekts “Ostriigensche Bod-
denlandschaft”, fur das ein Pflege- und Entwicklungsplan erstellt wurde. Das Gemeindegebiet wird
tangiert von vier Kernbereichen,

+ ll/2a Gohrener Litorinakliff und Baaber Heide
* [1l/12a NSG Westufer des Selliner Sees

« |I/3f Baaber Wiesen

« ll/4a NSG Having und Reddevitzer Héft

Fur diese Kernbereiche wurde jeweils eine Zielplanung entwickelt, auf die im Umweltbericht (Kap.
4.2) ndher eingegangen wird.

Die Kernzonen des Biosphérenreservates, welche in ihrem raumlichen Geltungsbereich von den
Umgrenzungen der Kerngebiete des PEP abweichen, stellen Teilflichen der Naturschutzgebiete
189 und 190 dar und werden in der Planzeichnung entsprechend dokumentiert. Problematisch ist
die Darstellung der NSG-Grenze im Bereich von Alt-Baabe, im Umfeld des Mischgebietes an der
BollwerkstraBe. Hier sind weder der genaue Verlauf der Gemeindegrenze noch der der NSG-Gren-
ze nachvoliziehbar. Die Darstellung in der Karte erfolgte gem. Unterlagen des Amtes des Biospha-
renreservates Sldost-Rigen. Diese sind é&lteren Datums und bericksichtigen weder die inzwi-
schen neu errichtete Halle westlich der BollwerkstraRe, welche nach den vorliegenden Daten zum
einen teilweise auf Géhrener Gemeindegebiet und auch im NSG liegt, noch den Verlauf des neuen
Landesschutzdeiches.

3.3.2) Uberértliche Wanderwege

Gemal der Konzeption des Regionalen Entwicklungskonzepts Ménchgut-Granitz werden zwei zu-
sétzliche gemeindeverbindende (Uberértliche) Wanderwege aufgenommen.

Dabei ist auch auf dem Boddendeich Baabe die Errichtung eines Wanderweges geplant. Der
Deich ist in die Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Riigen iibergangen und ist
eine Kustenschutzanlage i.S. des § 83 Abs. 3 LWaG, die dem Schutz landwirtschaftlicher Flachen
gegen Hochwasser und Sturmflut dient. Die Errichtung eines Wanderweges bedarf der Genehmi-
gung, die in den Zustandigkeitsbereich des STAUN fallt und im Einvernehmen mit dem Unterhal-
tungspflichtigen zu erfolgen hat. Der Unterhaltspflichtige hat mitgeteilt, dass keine grundsétzlichen
Bedenken bestehen, wenn folgende Punkte beachtet werden:

@ abgestimmte Fiihrung und Ausbau im gesamten Bereich zwischen Middelhagen und Baa-

be,
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@ Absicherung der sekundédren Nutzung durch privatrechtliche Regelungen mit samtlichen
betroffenen Grundstickseigentimern,

® Einholen einer Genehmigung der Errichtung der Deichkronenbefestigung vom STAUN,
® Verkehrssicherungspflicht und Unterhalt des Weges verbleibt beim Vorhabentrager,

® die jahrlichen UnterhaltungsmaBnahmen auf den verbleibenden Restdeichfliachen diirfen
nicht erschwert werden; die wassergebundene Decke muss so eingebaut werden, dass sie
durch die Unterhaltstechnik nicht beschédigt werden kann,

® keine Haftung fir Hochwasserschéden am Weg seitens des WBV.

Die Planung des Wanderweges passt sich an die Planungungen der Gemeinde Middelhagen an,
die im Rahmen der 5. Anderung ihres Flachennutzungsplans die Ausweisung des Wanderweges
auf dem Boddendeich vorgenommen hat.

3.3.3) Altlasten

Laut Altlastenkataster des Landkreises Riigen sind im Gebiet der Gemeinde Baabe nachstehende
Flachen erfasst:

+ ehemalige Minol-Tankstelle, Gemarkung Baabe, Flur 1, Flurstiick 53/4
Die Flache wurde 1996 saniert. Belasteter Boden wurde bis auf eine Restmenge von ca.
40-50 m® entfernt.

* Altablagerung am Kurplatz, Gemarkung Baabe, Flur 2, Flurstiick 88/19
Die Flache wurde im Rahmen der Kurplatzneugestaltung zum Teil entfernt.

+ Altablagerung in der StrandstraRe 12 und 14, Gemarkung Baabe, Flur 2, Flurstiick 115/1
Die Ablagerungen wurde im Rahmen der Bebauung im Bereich des Baukdrpers entfernt.

Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme findet keine Darstellung im Plan statt.

3.3.4) Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise fur die Bauleitplanung

Bundeswasserstralle

Die Gemeinde grenzt an die Bundeswasserstralen Selliner See, Baaber Bek und Having, die ent-
sprechend § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich im Flachennutzungsplan zu vermerken sind.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung
und Bekanntmachung vom 4. November 1998 (BGBI. 1, S. 3301 und 3302/3303)

« ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter ei-
ner Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen
berlcksichtigt werden,

* durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

* Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im Flachennutzungsplan, die von
der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friih-
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zeitig zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

Anbauverbot Bundesstralle

An Bundesstraen durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20m auerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt nicht errichtet
werden (FStrG § 9 (1), Nr. 1). Bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt tiber Zufahrten oder Zugénge an die.
B 196 unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, dirfen nicht errichtet werden
(FstrG § 9 (1), Nr.2). Die Erlaubnis des StraRenbauamtes ist erforderlich, wenn Zufahrten und Zu-
gange zur B 196 auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke geschaffen oder
geéndert werden sollen (FstrG § 8 (1)).

Gewédsser 2. Ordnung

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Gewasser 2. Ordnung: L123 A, L123, 04/01, 04/04,
04/03 und 04/02, die in der Planzeichnung als Graben/ Vorflut (8. Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitung) dargestellt sind. GemaR § 81 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ist ein Uferbereich von sieben Meter jeweils landseits der Béschungsoberkante der
Gewasser zu schitzen. Das Errichten von baulichen und sonstigen Anlagen, die nicht standortge-
bunden sind, ist unzuldssig. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind auch keine festen Zaune zu er-
richten bzw. Bdume und Straucher zu pflanzen.

Vermessungsmarken

Im Gemeindegebiet befinden sich Vermessungsmarken, die gesetzlich geschiitzt sind.
T

If Festpunktabersichi der La
! Mafstab 1: 25000 | 3

[i4 15 ild 17

ge, der Holb

SN
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3.4) Flachenbilanz

Gebiet FlichengroBe Bemerkungen
Wohnbaufldchen 35,1 ha
Gemischte Bauflachen 4.1 ha
Sondergebiete 31,9 ha
Gemeinbedarfs-/Versorgungs- 1,1 ha
flachen

Baugebiete insgesamt 72,2 ha
Grinflachen 17,2 ha
Verkehrsflachen 9,3 ha
Siedlungs- und Verkehrsfliche 98,7 ha
Landwirtschaftsflache 85,5 ha
Wald 41,8 ha
Gemeindegebiet insgesamt 226 ha

4) Umweltbericht
4.1) Allgemeines

Die Umweltprifung griindet in den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfihrlich in Kapitel 1 bis
3 dargestellt sind. Schutzgebiete sind unter Kap. 2.1 ausgewiesen.

Umweltrelevante Planbestandteile

Die Planung bereitet im Wesentlichen die Weiterentwicklung und Ergénzung der Bebauung inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches vor. Auch wenn im Zuge der Innenentwick-
lung im Einzelfall Verédnderungen an der Bodennutzung (Ersatzbebauung mit Entwicklungspotenzi-
al) und damit potenzielle Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorgenommen werden, kénnen diese auf
der gesamtgemeindlichen Betrachtungsebene des Flachennutzungsplans nicht erfasst und disku-
tiert werden. Nach § 13a BauGB sind kleinere Manahmen der Innenentwicklung zudem von der
Ausgleichspflicht befreit.

Die Umweltpriifung des Flachennutzungsplans konzentriert sich deshalb auf die arrondierende Er-
weiterung des Wohngebietes stidlich der Bollwerkstalie.

Alternativen

Alternativen zur Weiterentwicklung und Ergé&nzung der Bebauung innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsbereiches existieren nicht. Aufgrund des hohen Wertes der umgebenden Natur
und den daraus resultierenden Schutzbestimmungen wird auf eine Erweiterung des Siedlungsge-
bietes in die offenen Landschaft hinein mit Ausnahme der Arrondierung im siidlichen Bereich von
Alt-Baabe verzichtet.

Auf eine Verdichtung und Ergénzung der Bebauung im baulichen Zusammenhang kann nicht ver-
zichtet werden, da ansonsten der Gemeinde jegliche Entwicklungsméglichkeit genommen wiirde.
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Die Erweiterung im sudlichen Bereich Alt-Baabes ist notwendig, da die Gemeinde nur auf diesen
gemeindeeigenen Fléchen eine gesteuerte Ansiedlungspolitik umsetzen kann (vgl. Kap. 3.1.2).

Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchfihrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung als Nullvariante be-
trachtet. Zur Nutzung des Geldndes im geplanten Umfang gibt es keine 6konomisch bzw. ékolo-
gisch vertretbare Alternative.

Methoden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Pflege- und Entwicklungsplanes Ostrii-
gensche Boddenlandschaft (Pulkenat 1999). Dieser umfasst als Grundlage der Landschaftsent-
wicklung eine griindliche Analyse der naturrdumlichen Ausstattung und formuliert Entwicklungszie-
le fur Teilgebiete.

Die Umweltpriifung konzentriert sich daher insbesondere auf die Bereiche des Plangebietes im un-
mittelbaren Umfeld der geplanten Verénderungen sowie deren méglicherweise zusétzlichen Wir-
kungen auf das néhere Umfeld und zitiert die Entwicklungziele der Pflege- und Entwicklungspla-
nung.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch
sowie deren Wechselwirkungen. Weiterhin wird das Vorhaben hinsichtlich der Wirkungen auf die
umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebiete betrachtet. Angesichts der geringen
Grélie der Planung sowie des prédgenden Einflusses der Ortslage sind deutlich iiber das Plange-
biet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Die Pflege- und Entwicklungsplanung Ostriigensche Boddenlandschaft (Pulkenat 1999) umfasst
als Grundlage der Landschaftsentwicklung eine griindliche Analyse der naturrdumlichen Ausstat-
tung und formuliert Entwicklungsziele fir Teilgebiete. Hauptziel der Entwicklung ist jeweils der Er-
halt der historischen Kulturlandschaft mit ihrer spezifischen Lebensraumausstattung und ihrem
charakteristischen Landschaftsbild, was jeweils eine Aufrechterhaltung der extensiven Griinland-
und Ackernutzung erfordert sowie einer Abschirmung der Flachen von randlichen Einwirkungen
der intensiven touristischen Nutzungen.

Das Gemeindegebiet von Baabe umfasst folgende vier Kerngebiete bzw. deren Teilflachen:

+ Kerngebiet ,Gohrener Litorinakliff und Baaber Heide" (l1/2a)
+ Kerngebiet ,NSG Westufer Selliner See" (II/12a)

» Kerngebiet ,Baaber Wiesen" (I1/3f)

« Kerngebiet ,NSG Having und Reddevitzer H&ft" (11/4a)

Die Grenzen der Kerngebiete werden in der folgenden Karte dargestellt.
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Fur diese Kerngebiete werden die jeweils folgend dargestellten Entwicklungsziele formuliert. In der

rechten Spalte werden die poter ziellen Gefahrdungen durch die Ziele der Fliachennutzungspla-
nung gegenibergestellt.

Das Kerngebiet ,Géhrener Litorin 1liff und Baaber Heide* nimmt die namengebende Baaber Heide

ein und grenzt auf weiten Teilen der Baaber Heide unmittelbar an das Gemeindegebiet von Baa-
be.

Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Bo idenlandschaft soweit relevant, Text gekirzt Gefahrdung
durch FNP-Ziele
Erhalt und Entwicklung naturnaher und r atiirlicher Wandbesténde auf Sonderstandorten. Keine

Entwicklung weniger naturnah geprégte - Waldbestéinde zu naturnahen Waldern unter Wiederher- Keine
stellung der nattrlichen hydrologischen ‘/erhéltnisse

Wirksamer und dauerhafter Schutz der < urch die B 196 zwischen Baabe und Goéhren dauerhaft be- Keine
drohten Amphibienpopulation

Die Teilflache Géhrener Litorinak iff liegt auRerhalb des unmittelbaren Wirkbereiches der Gemein-
de. Die geplante Erweiterung der Nohnlage Alt-Baabe in Richtung des Kerngebietes lasst eine Be-
eintréchtigung des Kerngebietes [}aaber Heide vermuten.
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Im Umfeld der geplanten Erweiterung des Wohngebietes werden die Baaber Heide und auch das
Kerngebiet durch einen héufig benutzten Spazierweg begrenzt. Jenseits des Weges, in Richtung
Ortslage haben sich in den letzten Jahren sukzessive Kiefern angesiedelt. Die ausgewiesene Fla-
che wahrt den gesetzlich geforderten Waldabstand gem. LWaldG MV. Zudem erfolgt die Erschlie-
Bung von der Ortslage her, so dass kein Fahrzeugverkehr unmittelbar an der Baaber Heide verur-
sacht wird. Die Schutzziele, welche im Erhalt und der Entwicklung naturnah gepragter Waldbestén-
de liegen, werden durch das Vorhaben nicht gefahrdet, da sich die Entwicklung weder in die Be-
stande hinein erstreckt, noch geeignet ist, die grundlegenden naturrdumlichen Verhaltnisse zu
verandern. Im Erweiterungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden, so dass die Amphibienpopula-
tion nicht ihres Lebensraumes beraubt wird.

Das Kerngebiet ,NSG Having und Reddevitzer H6ft* nimmt im wesentlichen die westliche Grenze
im stdlichen Teil des Gemeindegebietes ein. Und umfasst im Umfeld der Gemeinde Baabe die
Having. Die Entwicklungsziele umfassen zu groRen Teilen die Bewirtschaftung der auRerhalb des
Gemeindegebietes gelegenen Waldformen, der Hutelandschaft auf dem Fliegerberg bei Middelha-
gen sowie der Entwicklung von Flachen éstlich Seedorf, die auBerhalb des Wirkbereichs der ge-
meindlichen Vorhaben liegen. Weiterhin werden folgende Entwicklungsziele fur die Uferbereiche
sowie des Gewasserkorpers der Having benannt:

Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Boddenlandschaft soweit relevant, Text gekirzt Geféahrdung
durch FNP-Ziele

Zulassen einer naturlichen Dynamik flacher Uferabschnitte. Keine

Minimieren der landwirtschaftlichen Nutzung der an die Uferbereiche grenzenden Fléchen. Keine

Besserer Schutz der Unterwasservegetation und-fauna vor anlandenden Sportbooten. Ganzlicher Keine
Schutz von Uferbereichen der Boddenrandgewésser mit einer hohen Bedeutung fir rastende Was-
servogel wahrend der Rastzeiten vor Stérungen durch Sportboot- und Surfbetrieb.

Das Kerngebiet ,Baaber Wiesen“ nimmt den wesentlichen Bereich des siidwestlichen Gemeinde-
gebietes ein. Es umfasst die namengebenden Wiesen, welche durch einen Deich aus der natirli-
chen Uberflutungsdynamik herausgenommen wurden.

Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Boddenlandschaft soweit relevant, Text gekiirzt Gefahrdung
durch FNP-Ziele

Wiederherstellung der natirlichen Uberflutungsdynamik auf den ehemals salzbeeinflussten Wie- Keine
senflachen. Die Flachen sollen tiberwiegend weiterhin als Extensivgriinland genutzt werden.

Auch fur die Moorgrinlandfléchen im siidlichen Teil des Projektgebietes wird die Wiederherstellung Keine
naturlicher hydrologischer Verhaltnisse angestrebt, die Griinlandnutzung soll, ebenso wie auf den
im Nordostteil des Kerngebietes gelegenen Mineralbéden, fortgesetzt werden.

Die Bedeutung als Lebensraum fir Heuschrecken, Tagfalter, Amphibien und Wiesenvogel soll Keine
durch verschiedene MalRinahmen geférdert werden.

Auf die Wiederherstellung einer naturlichen Uberflutungsdynamik hat der FNP keinen Einfluss. Das
Gebiet ist bereits derzeit durch eine starke Frequentierung durch Radfahrer und Spazierganger ge-
kennzeichnet. Die offizielle Ausweisung eines Spazierweges wird am Nutzungsverhalten der Besu-
cher und deren Auswirkungen auf die Schutz- und Entwicklungsziele des Kerngebietes nichts &n-
dern. Positiv kann sich einen Kanalisation der Besucherstréme auf eine Trasse auswirken. Derzeit
wird neben dem Deich auch ein Weg mittig in den Wiesen genutzt.

Das Kerngebiet ,NSG Westufer Selliner See" umfasst das namengebende westliche Ufer des Selli-
ner Sees und zeichnet sich durch eine besondere Stérungsarmut und Naturnéhe aus. Der gerin-
gen Eignung der Flachen fur tourismusrelevante Nutzungen steht ein hohes Entwicklungspotenzial
gegenilber. Das Hauptziel besteht in der Abschirmung der Fléachen vor randlich einwirkenden Be-
eintréchtigungen durch Besucher sowie der Regeneration des Naturhaushaltes auf der Flache
selbst.
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Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Boddenlandschaft soweit relevant, Text gekirzt Gefahrdung
durch FNP-Ziele

Reduzieren der Nahrstoffeintrdge aus den Ackerflichen des Altensien-Seedorfer Hugelllandes in Keine
den Selliner See, Sichern der hohen Bedeutung der Uferbereiche als Nahrungs- und Rastgewésser
fur Wasservégel

Langfristiges Sichern der extensiven Nutzung der Grunlandfidchen, Wiedernutzung der brachlie- Keine
genden Grinlandflachen nérdlich von Moritzdorf und Entwicklung zu halboffenen Hutelandschaften

Erweiterung des Kerngebietes auf das gesamte Wassereinzugsgebiet in Richtung Nordwesten (bis Keine
an B 186) mit dem Ziel einer langfristigen Sicherung der extensiven Grinlandnutzung

natirliche Entwicklung der Réhrichtbestdnde Keine

Uberfiihren der relativ kleinen Waldabstande am Seeufer am Westrand de Kerngebietes in naturna- Keine
he Waldbewirtschaftung, Bewahren des Zwischenwaldcharakters einzelner Flachen

Vorschlag der umfangreichen Erweiterung des Kerngebietes am Ostufer (94,45ha), Offenhalten der Keine
Flachen. Reduzierung der landwirtschaftlich bedingten Belastung auf den See.

Regelung der Befahrung der ufernahen Bereiche sowie des Anlandens durch Sportbootverkehr. Keine

Erhalt der Gehdlzinseln in den Griinlandflachen, insbesondere der kulturhistorisch bedeutsamen Keine
Baumreihe entlang des Mdnchgrabens aus Griinden des Landschaftsbildes.

4.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Gemeindegebiet liegt in unmittelbarer Néhe bzw. innerhalb folgender Gebiete gemeinschattli-
cher Bedeutung:

— Européisches Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund
— Européisches Vogelschutzgebiet DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht

- FFH-Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Stidostriigen

Entsprechend ist gemé&R der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutz-
gesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern* zur
zweckmafigen, einheitlichen und gleichméRigen Anwendung der Vorschriften zur Umsetzung der
gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitspriifung) durchzufiihren.

Durch die Vorprifung soll eingeschéatzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als er-
heblich einzustufen sind.

FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft Siidostriigen

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 Kistenlandschaft Siidostrigen nimmt eine Gesamtfliche von
2.426ha ein und umfasst unter anderem wesentliche Bereiche der Halbinsel GroR-Zicker sowie
der sudlich angrenzenden Gewasser. Im Umfeld des Gemeindegebietes von Baabe liegen die
Teilflachen des FFH-Gebietes:

- Westufer Selliner See
- Goéhrener Litorinakliff
- Having und Reddevitzer Hoft

Das Teilgebiet Gohrener Litorinakliff Heide liegt in einer hinreichenden Entfernung zur eigentlichen
Ortslage, so dass keinerlei Beeintrachtigungen durch FNP-relevante Planungen zu vermuten sind.
Das Teilgebiet Having liegt in einer Entfernung von 115m zum Hotel Solthus am See.

Das Teilgebiet Westufer Selliner See liegt in einer Entfernung von 75m zum Hotel Solthus am See.
Weitere Teilflichen (Wohngebiete) der westlichen Ortslage von Baabe liegen in einem Abstand
von unter 300m zum Schutzgebiet. Dies betrifft die Kleingartenanlage mit der StraRe Am Selliner
See, die Stralle Am Brook, Teile der Dorfstralle, den Uferweg sowie den westlichen Birkenweg.
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Die Bebauung der westlichen Ortslage von Baabe ist gegeniiber dem FFH-Gebiet durch den neu-
en Landesschutzdeich abgeschirmt.

Der FNP schreibt im wesentlichen die vorhandenen Nutzungen fest und verweist auf madgliche
Nutzungen von Bauliicken innerhalb der Ortslage. Die einzige flichenmaRige Erweiterung stellt
die Neuausweisung von bis zu 25 Bauplatzen siidlich von Alt-Baabe an der Bollwerkstrake dar.
Diese liegt jedoch mit einer Entfernung von ca. 600m zur nachstgelegenen Teilflache (hier: Selli-
ner See, jenseits der Ortslage) auBerhalb méglicher Wirkungen auf das FFH-Gebiet.

P

»

b

Abbildung 7: FFH-Gebiet DE 1648-

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet umfasst einen reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich ge-
formten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekennzeichneten einmaligen Kulturland-
schaft, die in Verbindung mit einer natirrlichen Kiistendynamik einer Vielzahl von bedrohten Arten
Lebensraum bietet.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Glite und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung
von FFH-Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und Erhal-
tungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der Lebensraume der
FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes
und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus N&hr- und Schadstoffeintragen in die Seen und
nahrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie
der Intensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit ma-
rinen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH-Arten.

Die Having westlich des Gemeindegebietes wird dem prioritdren Lebensraumtyp 1150 Lagunen
des Kistenraumes zugeordnet. Das Erhaltungsziel fir die Lagunen des Kiistenraumes kann wie

FNP Baabe, Begriindung Seite 40 von 56
Fassung vom 04.April 2008, Stand 20.01.2009 / 24.09.2009



uhlig raith hertelt ful [ Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung Karlsiuhe/Stralsund
www.stadt-landschaft-region.de

folgt beschrieben werden:

Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden
mit sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhaltnisse dauerhaft ge-
ringem Einstrom von Meerwasser mit ihrem charakteristischen Arteninventar insbesondere
durch Vermeidung von Schadstoff- und Nahrstoffeintrag sowie gefiahrdender Nutzungen.

Die folgende Tabelle listet die fur das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.

Natura Lebensraumtyp

2000-Code

1110 Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser B

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150 * Lagunen des Kustenraumes

1160 Flache grolRe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjahrige Spuilsdume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2120 WeiRdunen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria)

2130 * Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

3150 Natarliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6510 Extensive M&hwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-
Centaureion nemoralis)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180 * Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Tabelle 8: FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004 (priori-
tére Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden fiir das Gebiet benannt:

FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrédchtigung
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine

Tabelle 9: FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Fir das Vorkommen des Fischotters sowie der Kegelrobbe wurden im Umfeld der Gemeinde Baa-
be (Having) Nachweise gefihrt.

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1648-302 nimmt randlich Flachen des Ge-
meindegebietes sowie die westlich angrenzenden Gewasser ein. Die Tiefe des Betrachtungsrau-
mes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der
einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu er-
wartenden Beeintréchtigungen zu beriicksichtigen. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der
geplanten Nutzung die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten. Die Ortslage Baabe
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liegt nur in einem untergeordneten Teil nahe der Grenze des FFH-Gebietes. So liegt das Solthus in
einer Entfernung von 100-130m zu den Schutzgebietsgrenzen. Weiterhin liegt der westliche Teil
von Neu-Baabe innerhalb des 300m-Streifens zur Schutzgebietsgrenze. Die geplante Erweiterung
der Wohnbaufldchen in Alt-Baabe liegt in keiner unmittelbaren raumlichen Beziehung zum FFH-
Gebiet.

Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt
werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Die gemeindliche Entwicklung beschrankt sich im
Umfeld des FFH-Gebietes auf Baulticken innerhalb der Ortslagen. Die Grenzen der Schutzgebiete
werden bertiicksichtigt. Erweiterungen in in Richtung Schutzgebiet sind nicht geplant.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes sowie die FFH-Arten werden auf-
grund des geringen Umfangs zul&ssiger Bebauungen nicht vermutet. Folglich werden keine Maf-
nahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Ortslage Baabe entwickelt sich seit einigen Jahren in Richtung hochwertiger Ange-
bote flr Ferienwohnen und touristischen Service. Als Vorbeeintrachtigungen kénnen aufgrund der
Nahe zum FFH-Gebiet die Fahre an der Baaber Bek, die Anlegestelle fiir Sportboote sowie die Ho-
telnutzung des Solthuses betrachtet werden. Die neue Kistenschutzanlage westlich des Ortes mit
dem darauf verlaufenden Rad/Wanderweg schirmt die Ortslage Neu-Baabe r&umlich vom FFH-Ge-
biet ab.

Ohne die geplante Ausweisung einer neuen Wohnbauflache in Alt-Baabe und der moglichen Ver-
dichtung der inneren Ortslage wurde sich der Zustand des FFH-Gebietes nicht andern. Die jeweili-
gen Nutzungen an der Baaber Bek sowie des Rad-/Wanderweges auf dem Deich bleiben erhalten.
Sie stellen keine erheblichen Beeintrachtigungen dar. Eine Verdichtung der Bebauung im Ortsinne-
ren wirde ohne FNP nicht verhindert werden kénnen, ein dariber hinausgehender Bedarf an
Wohnflachen wiirde auBerhalb, in umliegenden Gemeinden, gedeckt werden.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
‘Kustenlandschaft Sudost-Rigen” (1648-302): Im Flachennutzungsplan werden Baufléchen zur Ar-
rondierung der Ortslage im Bereich Alt-Baabe (ca. 25 neue Bauplitze) ausgewiesen. Lage, Art und
Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden
FFRH-Gebietes zu beeintrachtigen.

Die Ausweisung der Wohngebiete / Sondergebiete erfolgt innerhalb der durch entsprechende bau-
liche Nutzung bereits baulich bzw. nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen. Als Nutzungen
sind nur Wohnen bzw. Ferienwohnen zuléssig. Daraus ist eine vorhabenbedingte erhebliche Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-
Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten werden aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschiede-
nen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten Beeintrachtigung unterliegen.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

Das Gemeindegebiet liegt unweit der SPA-Gebietes 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher
Strelasund, welches im wesentlichen Kistenlebensrdume bzw. die Kiistenlandschaft in ihrer hier
ausgepragten Vielfalt auf einer Gesamtfléche von 87.468ha umfasst und dessen herausragende
Bedeutung in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fir Wasser-
vigel, aber auch als Reproduktionsraum fir zahlreiche Kustenvogelarten liegt. Die Bodden werden
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traditionell im Rahmen der kleinen Kiistenfischerei mit Reusen und Stellnetzen bewirtschaftet. auf
Kustenlberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt. Die Boddengewasser stellen groRe
Brackwasserlagunen, die von jungpleistoz&nen Grundmorénen und holozanen Sedimenten be-
grenzt werden, dar.

Das SPA DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht umfasst als Ubergangsgebiet zwischen den
inneren Kiistengewassern Mecklenburg-Vorpommerns und Westpommerns (Oderastuar und
Greifswalder Bodden) und den marinen Gebieten der Ostsee mit Wassertiefen bis 20m eine Fla-
che von 98.051ha.

Als Ausschnitt eines flachgriindigen Meeresgebietes Gstlich Riigen und Nordéstlich Usedom mit
Uberwiegend sandigen Sedimenten stellt es ein bedeutendes, landertbergreifendes Zugrast-,
Uberwinterungs- und Ubersommerungsgebiet fir See- und Lappentaucher sowie Meeresenten
dar.

Noch mit Meldung der Gebietsvorschlage vom 25.09.2007 wurde das relevante SPA 1447-402
unter den Teilflachen SPA 31 sowie SPA 34 gefihrt, das SPA 1649-401 unter der Nummer SPA
37. Da zum heutigen Tage noch kein endgiiltiger Standarddatenbogen fir die neu ausgewiesenen
SPA vorliegt wird auf die Informationen der Standarddatenbégen fiir die SPA 31 und 34 sowie 37
zuruckgegriffen.

e
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Abbildung 8: SPA DE1747-402

) L .
und 1649-401(Stand 29.01.2008)

Das SPA 31 Sddostriigen und Selliner See umfasst Kiistenlebensraume auf den Halbinseln Groft-
Zicker, Klein Zicker, M&nchgut und Reddevitz mit bewegtem Relief, die in den Greifswalder Bod-
den ragen und durch Kistenausgleichsprozesse gepragt wurden. GroRflichige Magerrasen, He-
cken und ausgedehnte Kistentberflutungsmoore prégen das Gebiet.

Das SPA 34 (1747-302) Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund umfasst eine Kiistenland-
schaft, die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Landschaftselemente wie Inseln, Haken,
Nehrungen, Strandwaélle, kleine Wieken, Windwatten, grofte Flachgewasser, Strandseen, Steilkiis-
ten und Flachkiisten besteht. Die auf den angrenzenden Grundmoranenplatten ligenden Ackerfla-
chen und groRflachigen Niedermoore fungieren als Nahrungsflachen fir herbivore GroBvégel und
Watvégel.
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Der Rugische Bodden wird als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion b (hoch bis sehr hoch),
die Having als wichtiges Ruhegewasser fiir Tauchenten eingestuft (Karte Rastvogel des Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplanes der Region Vorpommern).

Das Amt fur das Biosphéarenreservat Stidost-Rligen weist darauf hin, dass alle angrenzenden Bod-
dengewasser im gesamten Winterhalbjahr fur zahlreiche Wasservogelarten (z.B. Sing- und
Héckerschwéne, Blass- und Graugénse, Blassrallen, Reiherenten, Schellenten, Eisenten, Ganse-
séger) Rastgebiete darstellen. Sie werden alle - jeweils in Abhéngigkeit von der vorherrschenden
Windrichtung und -stérke - von den Tieren genutzt.

Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir die Gebiete benannt:

Art Brut Rast A | SPEC | RL | Art Brut Rast A | SPEC RL
All1% | 1 M-V A1/ 1% | 1 M-V
Alpenstrandlaufer A1 X 3 1 | Rohrweihe [31] X X
(schinzii) [34]
Austernfischer [34] | X 1 | Rotmilan [31] X X 2
Bergente [34] 1% 3w Rotschenkel [31] X X 2
Blassgans [34] 1% Saatgans 1%
(Tundra-)
Blésshuhn [34] 1% Saatgans 1%
(Wald-)
Brandgans [34] X 3 | Sabelschnabler X 1% X 2
Eisente [34][37] 1% Sandregenpfeifer X 1% 1
Flussseeschwalbe | X A1 X 2 | Schellente 1%
[34]
Gansesdger [34] X 1% 2 | Schnatterente 1% 3
Goldregenpfeifer 1% X 0 | Schwarzkopfméwe A1 X 2
[34]
Graugans [34] 1% Seeadler X X 1
Haubentaucher X 1% 3 | Seggenrohrsdnger | X A1 X 1 0
[34] ; [34]
Hockerschwan 1% Singschwan [34] 1% X
[34]
Kampflaufer [34] A1 X 2 1 | Sperbergras- X X
micke [31] [34]
Kiebitz [34] X 1% 2 2 | Spieflente [34] 1% 3 1
Kormoran [34][37] 1% Sterntaucher A1 X 3
[34][37]
Kranich [34] 1% X 2 Stockente [34] 1%
Krickente [34] 1% 2 | Tafelente [34] 1% 2 2
Lachmowe [34] X 3 | Trauersee- A1 X 3 1
schwalbe [34][37]
Loffelente [34] 1% 3 2 | Uferschwalbe [31]| X 3
[34]
Mittelsager X 1% 1 | Wachtelkénig [31]| X X
[34][37] [34]
Neuntéter [34][31] X X 3 Wanderfalke [34] A1 X 1
Odinshihnchen A1 X Weissstorch  [31]| X X 2 3
[34] [34]
Ohrentaucher A1 X 3 Weillwangengans 1% X
[34](37] [34]
Pfeifente [34] 1% Zwergmowe 1% X 3
[34](37]
Pfuhlschnepfe [34] A1 X Zwergsager [31] 1% X 3
[34]
Prachttaucher A1l X 3 Zwergschwan [34] A1 X 3w
[34](37]
Raubseeschwalbe 1% X 3 1 | Zwergseeschwal- X X 3 1
[34] be [34]
Reiherente [34] X 1% 3 3 | Mittelspecht [31] X X

Tabelle 10: Vogelarten mit besonderem Schutz in den Gebieten SPA 31 [31], 34 [34] sowie 37[37]
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Die folgende Tabelle stellt die in den Datenb&gen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzer-
fordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegentiber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflichen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine
ten Stoffen sind [31][34][37]

Aufrechterhaltung der naturlichen Kiistendynamik [31][34) Keine
Erhalt stdrungsarmer Salzgrunlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Keine
Kustenuberflutung [34]

Erhalt und Wiederherstellung stérungsarmer Salzgrunlandflachen durch extensive Nutzung Keine
und funktionsféhige Kustenlberfiutung [31]

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochtonen Raubs&ugerbestandes, Keine

der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschan-
cen lassen [31][34]

Erhalt der Kleingewéssersysteme in den Salzgriinlandflachen [31][34] Keine
Erhalt aller Brackwasserrohrichte [31][34] Keine
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groRer stérungsfreier Was- Keine
serflichen sowie eines stérungsarmen Luftraumes [31][34][37] )

Erhalt groRer unzerschnittener und stdrungsarmer Land- und Wasserflachen [31][34] Keine
Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflichen [34] Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Wéldern mit angemessenem_Altholzanteil [34]

Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation [34] Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden [31][34] Keine

Erhalt einer offenen bis halboffenen Landschaft mit hohem Anteil an Verbuschungszonen
[31]

Erhalt der GrUnlandfléchen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine
Beweidung) bei Grinlandflachem mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasser-
standes zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensraumen [31][34]

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebiischgruppen, Staudenflu- Keine
ren, Erlenbruchwiélder in Niedermooren) [31][34]

Erhalt der Wasserréhrichte [34] Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitat [31]{34]

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewésserzustandes, der nachhaltig eine fur fischfres- Keine

sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfugbarkeit der Nah-
rungstiere sichert [34][37]

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna [31][34][37]

Erhalt von stérungsarmen Griinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen Keine
[31][34]

Erhalt von insektenreichen Offenlandbéden auf Sandbéden [31][34] Keine
Erhalt gut durchlichteter Wasserkorper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna [34]

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwasserstande [31][34]

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik [31][34] Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen [31][34] Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholz- Keine
besténden [31][34]

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen [31][34]

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Diinen und Keine

Strandwalle [34]

Tabelle 11: Schutzerfordernisse SPA 31 [31], 34 [34] sowie 37 [37]
Auswirkungen auf die geplanten Vogelschutzgebiete SPA 31, SPA 34 und SPA 37: Die im FNP
ausgewiesene Erweiterung der Wohnbauflache in Stid-Baabe liegt in keinem raumlichen Zusam-

menhang zu den geplanten SPA und wird keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele
bewirken kénnen.

Die zulassige Arrondierung der Ortslage durch Einzelbebauungen auf bereits langjéhrig intensiv
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durch den Menschen genutzten Flachen, die zudem gegeniiber dem SPA durch den neuen Lan-
desschutzdeich abgeschirmt sind, werden fir die Avifauna von untergeordneter Bedeutung sein.
Die Funktion der Having als Ruhegewasser fiir Tauchenten wird vorhabenbedingt nicht beein-
trachtigt.

Entlang der Ostseekiiste werden die bestehenden bzw. bereits auf B-Plan-Ebene beschlossenen
Nutzungen festgeschrieben. Wesentliche Veréanderungen, die zu einer erheblichen Beeintréachti-
gung des FFH-Gebietes DE 1649-401 fuhren kénnten, sind nicht erkennbar.

Es ist davon auszugehen, dass die Ziele der Flachennutzungsplanung keine die einzelnen Popula-
tionen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben werden. Uber das derzeitige MaR der
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Beleuchtung, Bewegung im Gelénde, L&érm oder Nut-
zung der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht abseh-
bar.

MaBnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches keine wesentlichen Veréanderungen im Ubergang zu den SPA vorsieht,
sich auch eine Verdichtung der vorhandenen Bebauungsstruktur beschrénkt und somit dem Ver-
brauch ungestérter Landschaftsraume entgegenwirkt. Die geplante Erweiterungsfliche in Alt-Baa-
be liegt in hinreichender Entfernung zu den SPA.

Bewertung: Die Gemeinde Baabe ist bemiht, die Potenziale des Ortes wirtschaftlich zu nutzen
und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung die gewachsene Struktur des Ortes als
touristisches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fiir den Planbereich
die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige touristische Nutzung zu etablieren,
angestrebt. :

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung der EU-Vogelschutzgebiete durch die Pla-
nungsziele des FNP ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

Zusammenfassung. Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung geméaB der ,Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Mecklenburg-Vorpommern* zur zweckmafigen, einheitlichen und gleichmaRigen Anwen-
dung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Ha-
bitat-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit den FFH-Gebieten 1648-302 Kiistenlandschaft
Sddostrigen, dem SPA DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht sowie dem SPA DE 1747-402
Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund, bestehend aus den Vorschlagsgebieten SPA 31
und SPA 34 (gem. Meldung vom April 2007) vertraglich eingestuft.

Nationale Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” / Biosphérenreservat “Siidost-Riigen”

Das Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock
vom 04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Na-
tur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Natur-
schutzgebiete und ein Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung wurden mit Verordnung
vom 12.09.1990 unter der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Studostriigen zusammenge-
fasst.

Die Flachen des Biosphérenreservates werden in der o.g. Verordnung wie folgt beschrieben: “Das
Biospharenreservat umfasst die von den jiingsten GletschervorstéRen der Weichselkaltzeit und ho-
lozéner Kustendynamik geformte Jungmoranen- und Kustenlandschaft von Siidost-Rigen mit
Ménchgut, der Granitz, der Umgebung von Putbus und dem Rugischen Bodden einschliellich der
Insel Vilm.
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Mit Endmorénenhiigeln, Grundmoranenplatten, Haken, Nehrungen, vermoorten Niederungen,
Boddengewéssern, Inseln, Halbinseln und Kiistenvorspriingen in enger Durchdringung von Land
und Meer, mit reich differenzierter naturnaher und anthropogener Vegetation sowie artenreicher
Pflanzen- und Tierwelt weist das Gebiet auf engstem Raum eine auRerordentliche Formenvielfalt
von Natur und Landschaft auf.

Es ist seit der mittleren Steinzeit von Menschen bewohnt; GroRsteingréber, Higelgraber, Burgwsl-
le, Kirchen und Siedlungen, historische Bauwerke, Parks, Alleen, Feldgehélze und Einzelbdume
pragen das Bild dieser alten Kulturlandschaft.”

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates “Siidost-Rugen”.
Gemall “Verordnung Gber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Sidost-
Rigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Ill (Zone der harmonischen Kul-
turlandschaft) durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nut-
zung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhal-
ten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortslage Baabe
einfugt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der Biospharen-
reservatsverordnung vereinbar.

Naturschutzgebiet 189 Ménchgut, Teilflache Litorinakliff und Baaber Heide sowie Teilfliche Having
und Reddevitzer Héft

Das NSG 189, bestehend aus acht Teilgebieten, die groBteils Schutzzone Il des Biospharenreser-
vates Sldostriigen darstellen; nur das Kliff und die Laubwaldfliache im bisherigen NSG Zicker-
sches Hoft sind als Kernzone (Schutzzone 1) des Biospharenreservates ausgewiesen. Das NSG
wurde am 02.04.1981 unter Schutz gestellt und nimmt seit seiner Erweiterung vom 12.08.1990 ins-
gesamt 2.340ha Flache ein.

Das NSG dient dem Erhalt, der Pflege und Wiederherstellung des Mosaiks von Offenland-, Kiis-
ten- und Waldlebensrdumen mit seltenen Pflanzen- und Tierarten, der Sicherung der Kiistendyna-
mik und der ungestorten Waldentwicklung am Zickerschen Héft sowie dem Schutz durchziehender
und rastende Wasservogel.

Das Gohrener Litorinakliff sowie die Baaber Heide werden in einer Teilfliche des Naturschutzge-
bietes 189 Mdnchgut zusammengefasst, als FFH-Gebiet wurde jedoch nur der Teil des Litorinak-
liffs ausgewiesen.

Naturschutzgebiet 190 Neuensiener und Selliner See, Teilfliche Westufer Selliner See: Das NSG
190 umfasst den Neuensiener See mit einer westlich angrenzenden Niederung, den Hohen Berg,
6stlich von Neuensien sowie das Westufer des Selliner Sees mit einem ca. 150m breiten Gewas-
serstreifen. Das NSG liegt in der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Hugel- und Bod-
denland” (122). Es wurde am 12.09.1990 mit dem Ziel des Erhalts und der Regeneration von Kiis-
tentberflutungs- und Durchstrémungsmooren sowie zur Sicherung als Nahrungs-, Rast- und Brut-
gebiet zahlreicher Vogelarten und als Lebensraum fiir Amphibien festgesetzt. Es umfasst eine Ge-
samtflache von 234ha.
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Abbildung 9: NSG im U

Bewertung: Der Bestand an Bebauung und die daraus resultierende Ausweisung der Ortslage in
ihren vorhandenen Nutzungen stellen keine Verdnderung gegeniiber dem Schutzgebiet dar und
wird als vorhandene Beeintréchtigung angesehen.

Das NSG 190 sowie die Teilflache Having des NSG 189 liegen in einer Entfernung zum neu aus-
gewiesenen Wohngebiet (Baabe-Sud), die ausreicht, nicht beeintréchtigt zu werden. Die neu aus-
gewiesene Wohnbauflache fiir ca. 25 Bauplatze wahrt den gesetzlich vorgeschriebenen Abstand
zum Wald der Baaber Heide (und somit zum NSG 189 bzw. der Kernzone gem. PEP). Die Er-
schlieBung erfolgt (iber das vorhandene Wohngebiet, so dass in Richtung Baaber Heide die Gar-
ten bzw. Ruckseiten der Bebauung liegen werden. Mégliche Beeintrachtigungen durch zusatzli-
ches Befahren der Waldwege o.4. wird konzeptionell ausgeschlossen. Art und Dimension des Vor-
habens sind nicht geeignet, die Schutzziele der NSG-Verordnung erheblich zu beeintréachtigen.

Zusammentfassung Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeutung:

Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung geméaR der ,Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutz-
gesetzes in Mecklenburg-Vorpommern® zur zweckmaBigen, einheitlichen und gleichméRigen An-
wendung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit den FFH-Gebieten 1648-302 Ktistenland-
schaft Stidostrigen, dem SPA DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht sowie dem SPA DE
1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund, bestehend aus den Vorschlagsgebieten
SPA 31 und SPA 34 (gem. Meldung vom April 2007), hier relevant das SPA 34, vertraglich einge-
stuft.
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4.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Die Gemeinde Baabe liegt im Klimabereich der Ostseekuste, d.h. sie wird
dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kistenklima“ zugerechnet, welches
noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwérts der deutschen Ostseekiiste wirkt. Es
zeichnet sich gegentiber dem Klima des Binnenlandes durch stérkere Winde, einen gleichmaRige-
ren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahresschwankung aus.

Das spét einsetzende Frihjahr ist zumeist recht kiihl und fiihrt zu einer spaten Entfaltung der Ve-
getation. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 560-575mm. Es tiberwiegen Winde aus westlicher Richtung, aber auch Ost-
winde sind noch relativ haufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt
fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

Kennzeichnend ist vor allem eine in den Sommermonaten bei windstillen bis windschwachen
Hochdruckwetterlagen herrschende Land-See-Wind-Zirkulation, wobei der Landwind schwicher
ausgepragt ist. Mit dieser ist im Sommer im Mittel an 3-8 Tagen je Monat zu rechnen. Tagsiiber
herrscht hierbei ein von der See kommender, kithler Wind vor, der mehrere Kilometer ins Binnen-
land vordringen kann. Dabei wird regelmaRig frische, relativ gering belastete Luft zugefiihrt (Lan-
desamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

Bis in einer Entfernung von bis ca. 100m landeinwérts kann das Gemeindegebiet vom Strandklima
beeinflusst werden. Es ist durch héhere UV-Strahlung, gréRere Reinheit der Luft und erhéhten
Salz- und Jodgehalt gekennzeichnet.

Die im bzw. angrenzend an das Gemeindegebiet vorhandenen Walder (Baaber Heide, Granitz-
Auslaufer bei Sellin) und Geholzstrukturen tragen durch Aufnahme und Bindung von Luftschad-
stoffen sowie durch Abgabe von Sauerstoff zur Luftregeneration bei. Die weiten Grinlandflichen
der Baaber Wiesen stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar. Emissionsquellen (Staub- und Luft-
schadstoffe) sind nicht in nennenswertem Umfang vorhanden. Insgesamt ist das Gemeindegebiet
Baabe als klimatisch und lufthygienisch unbelasteter Standort anzusehen.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Aufgrund der relativen Geringfiigigkeit der neu ausgewiesenen
Bauflachen sowie nicht absehbarer Beeintrachtigungen des Klimas werden keine Minimierungs-
mafRnahmen vorgeschlagen.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil versiegelter Flachen wird geringfiigig erhsht. Anlage- und
betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen der klimatischen Situation
sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand/ Bewertung: GemaRk Bodenkarte herrschen flachig grundwasserbestimmte Sande (See-
sande bzw. Strandwallsande) vor. Im Sudwesten wechseln diese zu anmoorigen Standorten mit
einer Mé&chtigkeit von <0,3 dm. Diese werden im Umweltportal des Landes MV unter der Nummer
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52-023 als ,Béden mit besonderer Auspragung in der Kategorie ,Moorflache mit besonderem und
vorrangigem Sanierungsbedarf* erfasst und nehmen eine Flache von 53ha ein. Der anmoorige
Standort wird vorhabenbedingt nicht veréndert.

}j/):.,,; N7 -\: 3 ; ¢ Z 5
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lle: Karten

GroRe Teile der Baaber Heide werden
vom LUNG MV als Geotop Nr. G2_271
.- ,Kustendinen Baaber Heide" gefiihrt (s.
+... Nebenstehende Darstellung aus dem
Kartenportal Umwelt der LUNG).

Dieses umfasst neben den weitestgehend
ungestérten Bereichen der Baaber Heide
auch die bebauten Flachen des siidlichen
,Neu-Baabe", welche zu Wohn- und Feri-
enwohnzwecken genutzt werden sowie
den Friedhof von Baabe.

Die Umgrenzung wurde entsprechend ne-
benstehender Darstellung als besonders
geschiitztes Biotop / Geotop gem. § 20
LNatG M-V in den FNP ubernommen.

Es ist nicht unwahrscheinlich, dass der
Grad der anthropogenen Veranderungen

des Bodengefiiges im Umfeld vorhandener Bebauungen, bzw. im bebauten Ortsbereich den be-
sonderen Schutzstatus in den betroffenen Gebieten nicht mehr rechtfertigen.

In der ubrigen Ortslage herrschen ebenfalls stark anthropogen verénderte Bodenbedingungen vor.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht veréndern. Die versiegelten Flachen bleiben in ihrem jetzigen
Umfang erhalten.

Abbildung 11: Geotop Nr. G2_271 Kustendiinen Baaber
Heide (Quelle. Kartenportal Umwelt M-V 03/2008)

Minimierung und Vermeidung: Die vorliegende Flachennutzungsplanung verzichtet auf die Auswei-
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sung grofflachiger Baugebiete auf ungestérten Standorten zugunsten einer Innenentwicklung so-
wie einer behutsamen Ergénzung von Bauflachen im siidlichen Bereich von Alt-Baabe. Es sind
keine gréleren Brachen bzw. Altanlagen vorhanden, welche im Sinne eines Flachenrecycling al-
ternativ zur Neuausweisung von Wohnbauflachen im stdlichen Gemeindegebiet angeboten wer-
den konnten. MaRnahmen zur Minimierung sind vorhabenbezogen auf der Stufe der Bebauungs-
planung festzuschreiben.

Zustand nach Durchfihrung: Die Neuausweisung von Wohnbauflachen verursacht zusétzliche
Versiegelungen. Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstiicksflachen
werden anthropogen verandert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage-
und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den nicht absehbar.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Als Oberflachengewasser grenzen éstlich die Ostsee sowie westlich der Sel-
liner See, die Baaber Bek sowie die Having unmittelbar an das Gemeindegebiet.

Die Ortslage wird boddenseitig (westlich) durch einen Landesschutzdeich geschiitzt, dessen Er-
neuerung und Anpassung auf das aktuelle Bemessungshochwasser im Jahr 2006 abgeschlossen
wurde. Seeseitig (6stlich) wird die Gemeinde durch eine Hochwasserschutzdiine geschitzt.

Das Grundwasser ist gem. Aussage im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpom-
mern gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Die Grundwasserneubil-
dungsrate wird mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet. Die Grundwasserneubildung liegt bei 20-25%.
Der nordéstliche Bereich besitzt keine Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Dem nutzbaren
Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (>1.000 < 10.000m%d beigemessen.

Nahezu das gesamte Gemeindegebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla bzw. Il der Was-
serfassung Baaber Heide (Nr.1648-01). Die Grenzen der Schutzzonen wurden in den FNP Gber-
tragen.

Teile der vorhandenen Ortslage liegen innerhalb des 200m Kusten- und Gewasserschutzstreifens.
Dies entspricht der Ortstypik der Gemeinde Baabe.

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen liegen gem. vorliegender Abgrenzung der Wasser-
schutzzonen (Quelle: Kartenportal Umwelt, LUNG MV) innerhalb der Schutzzone Il. Den Belangen
des Trinkwasserschutzes ist hohe Aufmerksamkeit zu widmen. Die Versiegelung der Grundflachen
von ca. 25 Wohnhausern verhindert lokal die Grundwasserneubildung. Aufgrund der relativen Ge-
ringfugigkeit der Bebauung ist diese nicht geeignet, die Grundwasserneubildungsfunktion des Ge-
meindegebietes erheblich zu beeintrachtigen.

Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung schutzwiirdiger Biotope fithren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnte. Die geplante Erweiterung der
Wohnbauflachen im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il birgt bei normaler Nutzung keine Ge-
fahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. MaRnahmen zur Minimierung kénnen au-
Ber dem Ableiten des véllig unbelasteten Oberflachenwassers (Dachwasser) in den Untergrund
als Teilkompensation der durch die Uberbauung lokal gestérten Grundwasserneubildungsfunktion
nicht benannt werden. Die Malnahmen sind auf der Ebene der Bebauungsplanung festzusetzen.
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Zustand nach Durchfiihrung: Die Bebauung von neu ausgewiesenen Wohngrundstiicken mit ei-
nem entsprechend erhéhten Anteil an versiegelten Flachen wird das Schutzgut Wasser lokal be-
eintrachtigen. Der Verbleib von unbelastetem Dachwasser auf dem Grundstiick kann dies zu Tei-
len kompensieren.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintréachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Naturlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist folgende Pflanzengesellschaften
aus:

Lage im Plangebiet Heutige Potenziell Natiirliche Vegetation
Ortslage Keine Vegetationseinheit benannt
Baaber Heide Mosaik aus Weilmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistendiinen-

wald und Drahtschmielen-Buchenwald einschlieRlich der
Auspréagung als Schattenblumen-Buchenwald

Baaber Wiesen Rasenschmielen-Buchenwald auf feuchten, mineralischen
Standorten

Selliner See-Niederung Rohrichte der Ostsee- und Boddenkiiste auf mesohalinen
Standorten

Tabelle 12: Heutige Potenziell Natiirliche Vegetation im Gemeindegebiet von Baabe

Die in Tabelle 12 benannten Pflanzengesellschaften wiirden sich einstellen, wenn jegliche Nut-
zung der Flachen aufgegeben wiirde.

Der davon zu Teilen erheblich abweichende Bestand wird fir die benannten Kerngebiete in den
Zielstellungen des Pflege- und Entwicklungsplanes beriicksichtigt und nach Méglichkeit tber Ein-
zelmaBnahmen unter fachlicher Betreuung des Amtes fiir das Biosphérenreservat Stidost-Riigen
gepflegt.

Die Vegetation der Baaber Heide sowie der Selliner See-Niederung entsprechen weitestgehend
der HpNV. Die Vegetation entlang der Ostsee-Kiistendiine weist Reste einer ehemaligen Kiefern-
bestockung auf, unterliegt aber als Kustenschutzdiine einer intensiveren Pflege, welche keine
waldartige Bestockung der Diine wiinscht.

Die Baaber Wiesen sind aufgrund des Pflegeregimes als Griinlandflachen ausgeprégt und werden
als solche im PEP Ostriigen bericksichtigt.

Innerhalb der Ortslage sind umfassende gestaltete Griinflichen (Kurpark, Promenadenweg der
Strandstralle, kleinere 6ffentliche Griinflachen) vorhanden. Sidlich des Kleinbahnhofes befindet
sich ein Gehdlzbestand aus standortheimischen Arten, welcher als Feldgehélz im Atlas der ge-
schutzten Biotope des Landkreises Rugen gefithrt wird. Aufgrund der GréRe und Auspragung bzw.
Lage innerhalb der Ortschaft (bzw. der Tatsache, dass das Gehdélz von 3 Seiten an Bebauung
grenzt) wird es im FNP als Wald angesprochen.

Weiterhin sind die Gehdélzbestande westlich des M&nchguter Tores und im Bereich des Sportplat-
zes als Biotope angesprochen worden, welche in den Bereich des besonderen Biotopschutzes
nach § 20 LNatG M-V fallen. Fur die den Ménchgraben begleitenden Gehélze kann dies nachvoll-
zogen werden. Fur die Gehdélze am Sportplatz gilt ebenfalls, dass diese aufgrund ihrer Lage am
Rand des Ortes (Bebauung an drei Seiten) nicht als Biotop gem. § 20 LNatG M-V anerkannt wer-
den kénnen.

Die sich aullerhalb der bebauten Ortslage befindenden Besonders geschiitzten Biotope werden
hier nicht angesprochen, da diese im PEP Ostriigen beriicksichtigt wurden.

Im Gemeindegebiet sind folgende Alleen nach § 27 LNatG M-V vorhanden (Quelle: Erfassung Alleen
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und Baumreihen, Aktualisierung 30.07.2007):

+ Strandstrale (B 196 — Abzweig Kurhaus)

+ Dorfstrale (B-196 — Abzweig BollwerkstraRe)
« WaldstraRe (Strandstrale — Sportplatz)

« B 196 (Tor Ménchgut — Ortseingang Sellin)

Der erfasste Baumbestand wird Uberwiegend aus Linden gebildet. Dioe Baume der Strandstrale
wurden als ,Torbdgen” gepflanzt und weisen ein durch gértnerischen Formschnitt abweichendes
Wauchsbild auf. Die Allee zwischen Ménchguter Tor und dem Ortseingang Sellin besteht aus iiber-
wiegend Esche und vereinzelt Birke.

Dartiber hinaus sind entlang einiger untergeordneter StraRen Baumreihen, teilweise als Kopfbau-
me geschnitten, vorhanden.

Vertiefende faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet bietet den kartier-
ten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielsweise die Geholzbe-
stande fur die Avifauna. Die Walder der Baaber Heide und der Granitz stellen hochwertige Le-
bensrdume vor Wild der verschiedensten Auspragung dar. Wohn- und Nebengeb&ude bieten zu-
dem Ersatzlebensraum fiir gebdudebewohnende Arten, deren Vorkommen nicht generell ausge-
schlossen werden kann.

Im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Ortslage sind Beeintrachtigungen durch menschliche
Nutzung unvermeidbar, sie sollten jedoch auf ein Minimum begrenzt werden. Insbesondere wah-
rend der Sommersaison ist die Beanspruchung der Naturraume durch zahlreiche Touristen als po-
tenzielle Beeintrachtigung zu werten.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung bereits baulich genutzter Flachen und Verdichtung
vorhandener Bebauung werden die Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das
Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Landschaftsraume. Die Erweiterung der Wohnbe-
bauung sudlich der BollwerkstraRe ist von verhaltnismaRig geringem Umfang. Minimierungsmag-
nahmen sind auf der Stufe der Bebauungsplanung festzusetzen.

Zustand nach Durchfiihrung: Hinsichtlich der Bilanz an versiegelten bzw. iiberbauten Flachen er-
gibt sich keine wesentliche Verénderung. Die vorhandenen Gemeindegebiete werden im Umfang
ihres Bestandes betrachtet. Die Erweiterung des Wohngebietes siidlich der BollwerkstraRe sieht
ca. 25 neue Bauplatze vor.

Die Flachenanteile stellen sich wie folgt dar:

Bei einer Arrondierungsfléche von ca. 1,1 ha (bisheriger AuRenbereich)
mit einer durchschnittlichen Uberbauung von 25% (GRZ von 0,25 bei aufgelockertem Ortsrand)
ist zu rechnen mit

geplante Versiegelung Gebzude 2.750 m?
+ 50 % Zuschlag gem. § 19(4) BauNVO  1.375 m?
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gesamt 4.125 m?

Ausqleichsbilanz:

Bei einem durchschnittlichen Biotopwert der Flachen von 1,0 sowie einem Wirkungsfaktor von
0,75, der aus der nicht ungestérten Lage des Gebietes herriihrt, ist ein Ausgleich in der GréRen-
ordnung von Uberschlégig ca. 4.640 Kompensationsflaichenpunkten zu erbringen (4.125gm x
(1,0+0,5) x 0,75). Der durch die zukiinftigen Gartenflaichen verursachte Funktionsverlust wird rech-
nerisch voraussichtlich durch die gartnerische Anlage der Grundstiicksflachen sowie durch sonsti-
ge PflanzmaRnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Zudem kommt es voraussichtlich zu einem Verlust von rund 1.500 gm Wald (Umzuwandeln wg.
Einhaltung des Waldabstands). Angesichts des geringen Umfangs der Ersatzaufforstung wird vor-
aussichtlich eine Walderhaltungsabgabe gezahlt werden kénnen. Der Waldrand ist durch gezielte
Malnahmen zu einem stabilen Waldrand zu entwickeln. Der exakte Waldverlust kann erst in der
verbindlichen Bauleitplanung unter Beriicksichtigung des durch die bestehende Bebauung geprag-
ten Waldabstands ermittelt werden (vgl. § 3(2) WAbstVO).

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Okosystem der Baaber Heide sind vorhaben- und be-
triebsbedingt nicht absehbar. Unvermeidbare Beeintréchtigungen werden durch MaRnahmen in-
nerhalb der Kerngebiete gem. PEP kompensiert.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird die Gemeinde Baabe in das Nord- und Ostriigensche Hiigel- und Boddenland eingeordnet.
Als nordlichste Gemeinde des Ménchgutes liegt Baabe zwischen der flachwelligen Babber Heide
im Stden und den Auslaufern des Moranenkerns der Granitz im Norden. Nennenswerte Erhebun-
gen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die Ortslage besteht aus den durch die BundesstraRe 196 getrennten Ortsteilen Alt-Baabe, dem
traditionelleren kleingliedrigeren Teil im Westen sowie Neu-Baabe, dem touristisch gepragten Ba-
deort im Osten. Markant ist das Ménchguter Tor, welches die aus Richtung Norden anreisenden
Géaste am Ortseingang von Baabe begriiRt. Die vorhandene weite Aussicht {iber die Niederung
des Selliner Sees hinweg prégt hier sehr stark den naturverbundnenen Eindruck des Ortes.

Der Ort selbst ist zudem durch die Lage zwischen Bodden und Ostsee gepragt. Entsprechend
wertvoll ist das Potenzial vielfaltigen Landschaftserlebens im Ubergang zum Naturraum. Die ort-
sinneren Grunflachen sind hingegen, ganz im Sinne eines Ostseebades, intensiv gartnerisch ge-
staltet.

Von umgebenden Gemeinden her ist Baabe durch die Lage zwischen den Waldern der Granitz
und der Baaber Heide kaum einsehbar. Eine Ausnahme bildet der Blick von den Héhen um Moritz-
dorf in Richtung Baabe. Auch seeseitig zeichnet sich der Ort nicht nennenswert in der Kistenlinie
ab. Wahrend die seeseitige Hochwasserschutzdiine als natirliche Strandsituation wahrgenommen
wird, zeichnet sich boddenseitig der neue Hochwasserschutzdeich als technisches Bauwerk in der
wiesengepragten Niederung ab.

Das Erweiterungsgebiet der geplanten Wohnbebauung liegt eingebunden zwischen einem stra-
Renbegleitenden Gehélzstreifen, der Bebauung entlang der BollwerkstraRe sowie dem Wald der
Baaber Heide. Im Ortsbild wird dieses nicht wirksam. Es ist nur vom nérdlich die Baaber Heide be-
grenzenden Wanderweg aus einsehbar.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kustenregion, die sowohl durch die natiirliche Eigenart weit-
raumiger Kisten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standértliche
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Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensrdumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kiistenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Der Ortskern der Gemeinde Baabe mit seiner in Neu-Baabe, insbesondere im Umfeld der Strand-
stralBe konzentrierten Bebauung wird durch die Ziele der Flachennutzungsplanung nicht verandert.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschatt ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pfle-
gen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird das Schutzgut
Landschaftsbild nicht verandern. Die bestehende Chance zur qualitatvollen Entwicklung der stdli-
chen Ortslage als Wohnstandort wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung. Die Ausweisung an zusatzlichen Wohnbauflachen erfolgt unter Be-
ricksichtigung der rahmenden Gehélzbestande und eines entsprechenden Abstandes dazu sowie
zum Wald der Baaber Heide. Eine Erweiterung der Wohnbebauung der Ortslage an dieser Stelle
vermeidet den Verbrauch an landschaftsbildwirksameren Standorten.

Zustand nach Durchfiihrung: Der sudliche Ortsrand von Baabe wird durch die Errichtung moderner
Wohngebgude baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Wald und gehdlzgepragten Strukturen
wird sich diese zusatzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

4.4) Mensch und seine Gesundheit

Die vorliegende Flachennutzungsplanung zielt auf die Entwicklung der fir Anwohner und Gaste
gleichermaRen attraktiven Ortslage Baabe ab. Die Schaffung neuer Bauplétze fur die Ansiedlung
von Familien stellt eine wichtige Ergénzung zur Stabilisierung des Tourismusgewerbes sowie
einen wesentlichen Bestandteil der Attraktivitat der Ortslage als Wohnort dar.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten.

4.5) Kulturguter und sonstige Sachguter

Die im Plangebiet vorhandenen denkmalgeschitzten Gebaude werden vom Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

Es sind umfangreiche Bodendenkmale bekannt, die in der Planzeichnung dargestellt werden. Zu-
satzliche Malinahmen im Bereich der Bodendenkmale werden nicht geplant.

Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar.

4.6) Wechselwirkungen

Die Flachennutzungsplanung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Ausweisung von Nutzungs-
arten, die dem Bestand entsprechen. Im Bereich Alt-Baabe wird eine geringfiigige Erweiterung an
Wohnbaufléchen vorgenommen. Die darliber hinaus zuléssige bauliche Verdichtung der Ortslage
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sichert eine qualitatvolle Entwicklung des Ortskernes und wirkt sich positiv auf die Qualitat des
Wohn- und Tourismusstandortes, die Nutzungsdauer der Beherbergungsangebote sowie das
Image des Ortes aus. Die Arbeitsplétze im tourismusrelevanten Bereich der Ortslage werden ge-
starkt, ggf. neue geschaffen. Zusatzliche Bauplatze erméglichen die Ansiedlung zusatzlicher Ein-
wohner.

4.7) Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Baabe ist auf Grundlage der vorausgegangenen Un-
tersuchung der Schutzgtiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kul-
tur- und Sachguter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter werden durch die Verdichtung der Ortslage auf anthropogen bereits beein-
trachtigten Standorten nicht verursacht. Die Ausweisung einer erweiterten Flache fiir Wohnungs-
bau in Richtung Baaber Heide beriicksichtigt den Waldabstand, die vorhandene Biotopausstattung
sowie die Benachbarung zum Naturschutzgebiet/Kerngebiet gem. PEP.

Schutzgut Klima  keine Beeintréchtigung erkennbar

Schutzgut Boden und Wasser bei Berlcksichtigung der Restriktionen der Wasserschutz-
zone Il keine Beeintrachtigung erkennbar

Schutzgut Pflanzen und Tiere keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar

Schutzgut Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit keine erhebliche Beeintriachtigung erkennbar

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar

Tabelle 13: Zusammenfassung Auswirkung der Planung auf die Schutzgiiter
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