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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 2 "Strand und Kuranlagen" mit Ortlichen
Bauvorschriften iiber Gestaltung im Ostseebad Baabe, Amt Ménchgut-Granitz,
Landkreis Riigen

1.0.  Planungserfordernis

Die gesellschaftlichen Verinderungen 1989/1990 und die beginnende Neuorientierung
in den Gemeinden auf der Insel Riigen erfordern kurzfristig Konzepte zur strukturellen
Einordnung der 6rtlichen Aktivititen im Gemeindegebiet. In Gesprichen zwischen der
Gemeinde, der Kurdirektion und den Planern wurden Leitlinien zur kiinftigen Entwick-
lung des Ortes erarbeitet. Basierend auf der historischen Entwicklung - Baabe ist seit
Beginn des Jahrhunderts Ostseebadeort - wird ein Fremdenverkehrsort mit Kurcharak-
ter angestrebt, der auch fiir Familienferien und fiir jiingere Altersgruppen attraktiv sein
soll. Zielvorstellung ist das "Familienbad unter Kiefern", das auf vorhandenen Werten
der Landschaft und der Bausubstanz des bestehenden Ortes aufbaut.

Vorbereitet wird die strukturelle Neuordnung des Gemeindegebietes in erster Linie mit
den aus dem Flichennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplinen, welche von
der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen sind. Sie haben die Aufgabe die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaBgabe des
Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Mit Beschlu vom 03.03.1992 hat die Gemeinde das Rechtsetzungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr. 2 eingeleitet, damit die schon in der Vergangenheit begonnenen
Aktivititen zur Nutzung der Kuranlagen und zur ErschlieBung und Versorgung des
Strandbereiches planungsrechtlich auf die zu erwartende zukiinftige Entwicklung aus-
gerichtet werden konnen. Durch die giinstige Lage zur Ostsee besteht dazu ein erheb-
licher Investitionsdruck auf die Baugrundstiicke zwischen Kurpromenade und Jung-
fernstieg, der mit bauleitplanerischen Mitteln in ortsbildgerechte und landschaftsver-
tragliche Bau- und Nutzungsformen umgesetzt werden soll.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist bis zur Genehmigung durch
den Landkreis Riigen (Teilgenehmigung mit MaBgaben und Auflagen) vom 27.05.1997
durchgefiihrt worden. Aufgrund der Versagung fiir die im Kiistenschutzbereich gelege-
nen Flidchen sowie der MaBgaben und Auflagen fiir die genehmigten Bereiche hat die
Gemeindevertretung Baabe in ihrer Sitzung am 21.08.1997 einen satzungsindernden
Beschlufl gefaBt, der zum Einen eine Verringerung der Plangebietsgrenzen und zum
Anderen Veridnderungen der Nutzungsarten im Bereich Inselparadies und Haus Mee-
resblick zum Inhalt hat. Dariiberhinaus sollen die MaBgaben und Auflagen der Geneh-
migungsverfiigung des Landkreises mitder Ubernahme in die Satzung erfiillt werden.
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Nach Vorliegen der Konzepte fiir die zukiinftige Nutzung der Griin- und Freifléichen
zum Diinen- und Strandbereich soll fiir die nunmehr von dem Bebauungsplan ausge-
klammerten Bereiche ein gesondertes Aufstellungsverfahren durchgefiihrt werden.

1.1.  Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Reaktivierung der urspriinglichen Kur- und Badeanlagen

- Neuordnung der Nutzungen im Plangebiet

- Herrichten der Strandpromenade als Bindeglied zwischen den Strandpromena-
den von Sellin im Norden und G6hren im Siiden

- Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs

- Wiederaufbau einer Seebriicke

- Weiterentwicklung und Erhalt vorhandener Griinanlagen

2.0. Lageim Raum

Baabe liegt zwischen der Ostsee im Osten und dem Selliner See und der Having im We-
sten als nordlichste Gemeinde des "Monchgutes", des ldndlich vorgeprigten histori-
schen Siedlungszusammenhanges, der die siidliche Spitze Siidost-Riigens bildet.
Gleichzeitig gehort Baabe zur Kette der vier klassischen Ostseebadeorte Binz, Sellin,
Baabe und Gohren, die seit der Jahrhundertwende die wirtschaftliche Entwicklung
Siidost-Riigens durch einen enormen Aufschwung im Fremdenverkehrswesen und als
Kur- und Seebadeorte wesentlich bestimmt haben. )

Das Plangebiet ist Bestandteil des mitdem Aufkommen des Biderwesens entstandenen
Siedlungsbereiches ostlich der B196. Es umfaBt den seeseitigen Ortsrand Baabes mit
den vom Jungfernsteg und Diinenweg erschlossenen Grundstiicken, den Bereich
»Inselparadies” und den Bereich ,,Haus Meeresblick® mit dem vorgelagerten Diinen-
und Strandbereich nérdlich des Inselparadieses. In nérdlicher Richtung erstreckt sich
das Plangebiet bis zur Gemarkungsgrenze zu Sellin, in siidlicher Richtung bis zu der
StraBe Jacobsberg (ehemalige Gemarkungsgrenze zu Gohren).

Baabe als einer der bedeutenden Badeorte Siidost-Riigens bildet einen unverzichtba-
ren Bestandteil des Biosphirenreservates Siidost-Riigen. Es gehort zur Schutzzone 1L
Der herausragende landschaftliche Wert Siidost-Riigens und die Ausweisung als Bio-
sphérenreservat bedingen einander gegenseitig. Die Ausweisung als Biosphirenreser-
vat entspricht dem Konzept des UNESCO Programmsin dem es um Modellregionen mit
nachhaltiger Wirtschaftsentwicklung im Sinne der Forderungen des Umweltgipfels von
Rio geht.
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2.1. Kartengrundlage

Kartengrundlage ist die von dem Vermessungsbiiro Ingenieurteam Nord mit Stand vom
28.02.94 aktualisierte Katasterunterlage.

2.2. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Strand und Kuranlagen"

wird aufgrund des satzungsidndernden Beschlusses der Gemeindevertretung Baabe

vom 21.08.1997 nunmehr wie folgt begrenzt:

imNorden durch die Nordgrenze der Flurstiicke 2,6 und 7 (Gemarkungsgrenze)

im Osten durch die Ostsee und die ostlichen Flurstiicksgrenzen des Jungfernsteges
und des Diinenweges,

imSiiden  durch eine im rechten Winkel auf die 6stliche Grenze des Jungfernsteges
aufsetzende Gerade die durch den Schnittpunkt der siidostlichen Begren-
zung des Flurstiickes 88/15 mit der norddstlichen Grenze des Flurstiickes
88/15 verlduft und von dort aus weiter in dstlicher Richtung bis zu dem
Schnittpunkt mit der dstlichen am Strand verlaufenden Plangebietsgrenze
und durch einen Teilabschnitt der siidlichen Grenze der StraBe Jacobsberg,

imWesten durch die westliche Begrenzung des Flurstiicks 96 (Brautsteg), nach Sii-
den verldngert iiber das Flurstiick 101 (StraBe Am Jacobsberg) bis zur
chemaligen Gemarkungsgrenze Goéhren und im Norden verldngert iiber
das Flurstiick 65 (StrandstraBe) sowie durch die Westgrenze des Flur-
stiicks 84 (Brautsteg) nach Norden verlidngert iiber das Flurstiick 13 (Fritz-
Reuter-Strale) bis zur Siidgrenze des Flurstiicks 10, dieser nach Osten fol-
gend, femer durch die Ostgrenze des Flurstiicks 10 sowie die Westgrenzen
der Flurstiicke 2 + 4.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 2 der Gemarkung Baabe.

2.3. Bestandsanalyse

Das Plangebiet gehért zum Naturraum der Baaber Heide, einem verdiinten Nehrungsbe-
reich. Nordlich grenzt das Plangebiet an die siiddstlichen Ausliufer des Morénenkom-
plexes der Granitz.

Westlich des Sandstrandes folgt als einziger vorhandener Schutz gegen Ostseehoch-
wasser die 30 - 40 m breite und durchschnittlich 6 m hohe Diine, die seeseitig die Ra-
sengemeinschaften der WeiBdiine aufweist. Als natiirliche Vegetation schlieBt sich der
Diinenkiefernwald an, der landeinwiirts in den Beerstrauch-Kiefernwald und nach Nor-
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den in den Traubeneichen-Buchenwald der Granitz iibergeht. Diese Vegetation mufite
jedoch weitgehend der baulichen und touristischen Nutzung weichen und ist nur noch
in Teilbereichen westlich der Kurpromenade erhalten.

Das Plangebiet umfaBt den Strand und den Kurpark und gehért damit traditionell zu
den Schwerpunkten des Fremdenverkehrs in Baabe. Unter diesem Aspekt weist es er-
hebliche funktionale und gestalterische Mingel auf. Das gesamte Plangebiet ist belastet
durch den vom Badebetrieb verursachten Kraftfahrzeugverkehr, die StrandstraBe und
der siidliche Teil des Diinenweges dariiberhinaus durch ihre ErschlieBungsfunktion fiir
den Campingplatz und das Wochenendhausgebiet, wodurch die Aufenthaltsqualitit
der Verkehrsflidchen erheblich gemindert wird. Die Gestaltung der Kuranlagen - Prome-
naden und Kurpark - entspricht nicht dem fiir Baabe angestrebten Kurortcharakter und
fiir Familienferien typische Freizeitangebote fehlen ginzlich. Die Strandversorgung mit
Sanitireinrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel ist nicht ausreichend gesichert.
Neben dem geringen Bestand an Hotel- und Pensionsgebéuden aus den 20er und 30er
Jahren wurden zur Strandversorgung eine Gaststitte und ein Lebensmittelmarkt in
neuzeitlichen Bauformen errichtet. Dariiberhinaus ist in den letzten Jahren eine unge-
ordnete Entwicklung von Ferienbungalows, Wohncontainern und Kiosken zu beob-
achten.

3.0 Uberbrtliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vorschriften nach-
richtlich zu iibernehmende Planungsinhalte

Raumbedeutsame iiberdrtliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das ge-

samte Gemeindegebiet ist Bestandteil des Biosphérenreservates Siidost-Riigen.

GemadB § 3 der Biosphirenreservatsverordnung bezweckt die Unterschutzstellung u.a.:

L. Den Schutz, die Pflege und die Entwicklung dieser in Mitteleuropa einzigarti-
gen Kulturlandschaft.

2. Den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

3. Die Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter und der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Entwicklung von praktischen Modellen 6kolo-
gischer Landnutzung, in Landwirtschaft, Fischerei, Waldwirtschaft, Erholungs-
und Verkehrswesen unter Beriicksichtigung landschaftstypischer-historischer
Siedlungs- und Landnutzungsformen.

Es wird der Gewisserschutzstreifen in einer Breite von 200 m parallel zur Uferlinie der

Ostsee gemiB § 7 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vor-

pommern dargestellt. Gleichzeitig die Bauverbotszone gemiB § 89 Wassergesetz des

Landes Mecklenburg-Vorpommern. Ein Teil des Plangebietes ist in die vorlaufige
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Denkmalpflegeliste des Landkreises Riigen iibernommen. Das Plangebiet liegt im
Trinkwasserschutzgebiet. Der § 31 des BundeswasserstraBengesetzes ist beachtlich.

a1

3.2

Ubersicht iiber die fiir die Region bedeutsamen Planungen

Das Erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern seit Juli
1993

das Strukturkonzept Riigen liegt in der iiberarbeiteten Fassung vom Mai 1991
vor

der Sachstandsbericht zur Kreisentwicklungsplanung liegt seit Marz 1993 vor
Tourismuskonzept Mecklenburg-Vorpommern

Tourismuskonzept Landkreis Riigen

libergeordnete Tourismuskonzepte und Verkehrskonzepte werden zur Zeit dis-
kutiert

Ergebnisbericht des kologisch orientierten Verkehrskonzeptes fiir das Bio-
sphérenreservat Siidost-Riigen

ein Landschaftsrahmenplan liegt noch nicht vor

ein Griinordnungsplan wurde erarbeitet

der F-Plan Baabe hat 6ffentlich aus gelegen

ein Bebauungsplanvorldufer (Bebauungs-Plan Neu-Baabe) vom 01.11.1913
liegt vor

ebenfalls liegt ein Ortsstatut gegen die Verunstaltung des Gemeindebezirkes
Baabe vom 21. November 1919 vor )

ein Denkmalpflegeplan liegt nicht vor

Leitungsbestandspline existieren unzusammenhédngend und in verschiedenen
MaBstiben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In seiner Stellungnahme vom 21.05.91 zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes Baabe
teilt der Wirtschaftsminister des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit: "Nach den ge-
genwairtigen Vorstellungen zu den landesplanerischen Programmen des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern kann davon ausgegangen werden, daBl die Gemeinde Sellin mit
der Gemeinde Baabe einen gemeinsamen lindlichen Zentralort darstellen wird."

Der iiberarbeitete Entwurf des Strukturkonzeptes Riigen des Landkreises Riigen vom
Mai 1991 ordnet der Gemeinde als besondere Entwicklungsaufgaben die Erholungs-
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und Tourismusentwicklung bei nachhaltiger Beriicksichtigung kulturhistorischer Aus-
pragungen und vorrangiger Sicherung von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu.
Laut BeschluB des Vorstandes des Planungsverbandes "Vorpommern" ist nur noch Sel-
lin als "ldndlicher Zentralort" vorgesehen. Dieser Herabstufung hat die Gemeindevertre-
tung nicht zugestimmt,weil am Ort bereits einige zentrale Funktionen angesiedelt sind,
die eine andere Einstufung erforderlich machen. Es wird deshalb angestrebt, die bishe-
rige zentralortliche Einstufung von Baabe gemeinsam mit Sellin als lindlichen Zen-
tralort bei der Raumordnungsbehorde zu erwirken.

In seiner Stellungnahme vom 07.07.1993 und im Ergebnis der Planberatung am

17.06.1993 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung festgestellt:

- Das Plangebiet liegt im LSG Ost-Riigen sowie im Biosphirenreservat Siidost-
Riigen und teilweise in der 200-m-Kiistenschutzzone.

- Fir BaumaBnahmen in der Schutzzone ist bei der zustindigen Naturschutzbe-
horde eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

- Zur Verkehrsberuhigung der StrandstraBe und des Kurpromenadenbereiches ist
die stidlich der StrandstraBe gelegene Kaufhalle zuriickzubauen und durch
kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen zu ersetzen. Grofflichige Einzelhan-
delseinrichtungen sind auszuschlieBen.

- Bei Eingriffen in den Waldbestand ist die Ubereinstimmung mit der zustidndigen
Forstbehorde herzustellen.

- Unter Beachtung der gegebenen Hinweise steht die Planung den Grundsitzen
und Zielen der Landesplanung und Raumordnung nicht entgegen.

Mit der Stellungnahme vom 25.08.1994 faBt das Amt fiir Raumordnung und Landes-

planung zusammen, daf§ der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Strand und Kuranlagen* (in der

Ursprungsfassung) mit Ausnahme des siidliche gelegenen »Sondergebietes - Versor-

gung™ mitden Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Aufgrund des satzungsindernden Beschlusses der Gemeindevertretung wird nunmehr

das in Rede stehende ,,Sondergebiet - Versorgung“ von der Planung ausgenommen.

3.3 Entwicklungstendenzen

Aufgrund der Lage und Attraktivitit des Plangebietes ist eine Weiterentwicklung der
bereits vorhandenen Fremdenverkehrsnutzung zu erwarten. Entscheidend hierfiir ist
die zukunftsorientierte Gestaltung und Nutzung des Gebietes.

Zielvorstellung fiir das Ostseebad Baabe ist die Entwicklung zum Fremdenverkehrsort
mit Kurcharakter, der besonders fiir Familienferien und fiir Jingere Altersgruppen at-
traktiv sein soll. Wesentliche Voraussetzung zur Verwirklichung dieser Zielvorstellun-
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gen ist eine den Anspriichen dieser Zielgruppen angemessene Gestaltung und Ange-
botsvielfalt der Kuranlagen und des Strandbereiches mit der auch eine Saisonverldnge-
rung bewirkt wird.

Die mit dem ersten Entwurf des Bebauungsplanes dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung werden durch die allméhlich sich abzeichnende Entwicklung hin
zum mittelstindisch orientierten Fremdenverkehrsgewerbe auf der Grundlage der ur-
spriinglichen griinderzeitlichen Planung in offenen Bebauungsformen bestitigt. Erste
Bauantrage privater Vorhabenstrager liegen vor.

Insbesondere imBereich der auf die Anspriiche des Tourismus ausgerichteten privaten
Infrastruktur ist eine Ausweitung des vorhandenen Angebotes abzusehen und entspre-
chend der Tourismusintensitit in Baabe moglich, ohne den vorhandenen Bestand durch
ein Uberangebot zu gefihrden. Parallel wird seitens der Gemeinde und Kurverwaltung
der Ausbau der 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen verstérkt betrieben und mit den
Bebauungspldnen im Kur- und Erholungsbereich planerisch vorbereitet. Hierzu gehort
auBlerhalb des Plangebietes besonders die Neugestaltung der Freifldchen zwischen Dii-
nenweg, Jungfernsteg und dem Diinenbereich und dem Strand. Dazu soll die Aufent-
haltsqualitdt der StrandstraBe durch eine Verringerung der Verkehrsbelastung erhoht
werden, vorrangig durch Verringerung der Verkehrsbelastung des durch den Camping-
platz und den Strandbetrieb verursachten Ziel- und Quellverkehrs.

3.4 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fiir die genehmigten Teilbereiche des Bebauungsplanes ist zumindest die sog. Planreife
geschaffen. Fiir die von der Genehmigung ausgenommenen aber trotzdem im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes verbliebenen Bereiche ist die erneute offentliche Ausle-
gung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zur Erzielung der Planreife erfor-
derlich. Hier geht es insbesondere um die erneute raumordnerische Abstimmung und die
Ausnahmegenehmigung nach § 89 Landeswassergesetz.

3.5  Entwicklungsgebot

Die Gemeinde Baabe hat das Verfahren zur Aufstellung des Flidchennutzungsplanes fiir
das Gemeindegebiet Baabe durchgefiihrt. Der Flichennutzungsplan wurde am
31.03.1994 beschlossen. Die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2
"Strand und Kuranlagen" sind aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes ent-
wickelt, in dem sie die planerische Grundkonzeption der vorbereitenden Bauleitpla-
nung iibernehmen und inhaltlich konkretisieren.
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4.0 Stiadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen unter besonderer Beriicksichtigung
der naturrdumlichen Gegebenheiten den Rahmen fiir die zukiinftige bauliche Entwick-
lung im Plangebiet gestalten. Dabei ist auf eine moglichst groBe Anpassungsfihigkeit an
die zur Zeit noch vorhandenen Unwigbarkeiten der zukiinftigen Entwicklung be-
sonders Riicksicht zu nehmen.

Die exponierte Lage pridestiniert das Plangebiet, gemeinsam mit dem westlich anschlie-
Benden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "StrandstraBe" das Zentrum des Fremden-
verkehrs in Baabe mit der dazugehdrigen privaten und offentlichen Infrastruktur zu
bilden.

In Anlehnung an den "Bebauungsplan Neu-Baabe" aus dem Jahr 1924, der dieser Be-
griindung als Anlage beigefiigt ist, insbesondere unter Beachtung des darauf basieren-
den Stadtgrundrisses, soll die Siedlungsstruktur im Plangebiet entwickelt werden. Die
Gebéudedimensionen sind so zu bemessen, daB einerseits die fiir Baabe typischen Ab-
messungen der Baukorper, wie sie auf der Westseite der WaldstraBe weitgehend erhal-
ten sind, beriicksichtigt werden und andererseits zur Ostsee ein markanter Ortsrand
ausgebildet wird. Die besondere Lage am seeseitigen Ortsrand erfordert dariiber hinaus
die Entwicklung charakteristischer Gestaltungsmerkmale, die bei weitgehend indivi-
dueller Gestaltung eine erkennbare Verwandschaft der Gebiude sicherstellen.

Die signifikanten Merkmale des StraBenraumes der StrandstraBe sollen entsprechend
der urspriinglichen Planung erhalten und entwickelt werden und der Ubergang von der
bebauten Ortslage zu den Kuranlagen und weiterfiihrend zit einer wieder zu errichten-
den Seebriicke im 6ffentlichen Raum ablesbar sein und der herausragenden Lage ent-
sprechend betont werden. Gleichzeitig ist eine Entlastung der StrandstraBe und des
sidlichen Bereiches der Kurpromenade vom Kraftfahrzeugverkehr anzustreben, um die
Aufenthaltsqualititen im 6ffentlichen StraBenraum zu verbessern und fiir die Kurpro-
menade in ihrer gesamten Linge die Voraussetzungen fiir eine ihrer Funktion entspre-
chende Gestaltung zu schaffen.

Die Kuranlagen sollten unter Beriicksichtigung der fiir Baabe angestrebten touristi-
schen Zielgruppen und der Belange des Landschaftsschutzes, insbesondere der Erhal-
tung der Hauptdiine, gestalterisch und funktional aufgewertet und iiber die Strand-
straBe hinaus nach Siiden entsprechend der baulichen Ausbildung des Orisrandes er-
weitert werden. Ferner ist die Versorgung des Strandbereiches seiner GroBe und der zu
erwartenden Zahl der Ferien- und Badegiste entsprechend zu sichern. Dieser Bereich
ist zur Zeit von den weiteren Planungen ausgenommen. Das Plangebiet ist um diesen
Bereich reduziert worden. Nach Vorliegen konkreter Gestaltungskonzepte soll fiir die-
sen Bereich das Rechtsetzungsverfahren fiir einen Bauleitplan weitergefiihrt werden.
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung soll mit der Art der baulichen Nutzung
neben der Ausbildung eines Fremdenverkehrsschwerpunktes ein moglichst groBer Ge-
staltungsrahmen fiir die zur Zeit noch nicht voll erkennbaren Entwicklungen gefalt
werden. Der Bebauungsplan soll in den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung
so flexibel gehalten sein, daB er die mittelfristig zu erwartenden Entwicklungsansitze m
Plangebiet und deren Verdnderungen rdaumlich einordnet.

Der Zielsetzung der Ausbildung eines Fremdenverkehrsschwerpunktes entsprechend
werden die an die StrandstraBe, den Jungfernsteg, den Diinenweg angrenzenden Bau-
gebiete sowie das Flurstick 9/2 am Fritz-Reuter-Weg als Sondergebiete Frem-
denverkehr (SOFIII) festgesetzt, denen mit textlicher Festsetzung ein breites Spektrum
von Nutzungsarten zugeordnet wird. Allgemein zuldssig sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, Léden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Géste des
Gebietes dienen, Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Ausnahmsweise sollen in dem SOF III - Gebiet zugelassen werden: Anlagen fir kirchli-
che, sportliche und soziale Zwecke, Anlagen fiir 6rtliche Einrichtungen der Verwaltung,
Vergniigungsstitten wie z.B. Tanzlokale, Diskotheken, Bars mit drtlichem Bezug und
sonstige Wohnungen zur Fremdenbeherbergung.

In dem Sondergebiet Fremdenverkehr (SOF II) das den Bereich Haus Meeresblick an
der nordlichen Planbereichsgrenze umfaflt sind Betriebe fiir die Fremdenbeherbergung
sowie gastronomische und Freizeiteinrichtungen allgemein zuléssig.

In dem Sondergebiet Fremdenverkehr (SOF I) im Bereich des Inselparadieses zwischen
Fritz-Reuter-Weg und Diine sind gastronomische FEinrichtungen, Einrichtungen fiir
Ausstellungen, Seminare und Kongresse, Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und
Freizeitbeschiftigung, Einrichtungen fiir den Kurbetrieb und Verkaufseinrichtungen mit
einer maximalen Verkaufsfliche von 400 gm allgemein zuldssig. Die Einrichtungen fiir
sportliche Zwecke sollen 6ffentlich zugénglich sein.

Mit dem Ziel,an dem Jungfernsteg und dem Diinenweg ein intensives touristisches Le-
ben zu entwickeln u.a. durch private Angebote aus den Bereichen Handel, Dienstlei-
stung und Gastronomie, werden im ErdgeschoB die introvertierten Nutzungen Hotel-
zimmerund Wohnungen die zur Kurpromenade ausgerichtet sind ausgeschlossen.

Die Gemeinde Baabe hat in ihrer Sitzung am 26.10.1995 den Satzungsbeschluf} iiber die
»Satzung zur Sicherung der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr™ beschlossen.
Diese ist am 23.07.1997 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die
Bebauungsplangebiete Nr. 1 ,,StrandstraBe und Nr. 2 ,,Strand- und Kuranlagen®.

02-082/19.03.98/-11 -




e

Damit unterliegt die Begriindung oder Teilung von

1. Wohnungs- oder Teileigentum (§ 1 Wohnungseigentumsgesetz)
2. Wohnungs-oder Teilerbbaurechten (§ 30 Wohnungseigentumsgesetz)
3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten ‘

(§ 31 Wohnungseigentumsgesetz)
dem Genehmigungsvorbehalt durch die Gemeinde nach § 22 BauGB.

4.2  MabB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 148t eine fiir den Ort typische Dimen-
sionierung der Baukorper und eine landschaftsvertragliche Bebauung zu. Sie stellt ei-
nen angemessenen Ausgleich zwischen den Belangen der Forstbehdrde und des Na-
turschutzes hinsichtlich des Eingriffes in den Naturhaushalt und den Belangen der Ge-
meinde hinsichtlich der Aktivierung und Bebauung der Strandstrae und Kurprome-
nade dar. Diese Grundflachenzahl ist wiederholt diskutiert worden und wird allgemein
als der bestgeeignete Kompromi3angesehen.

Die Geschof}flichenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Hierdurch wird im Vergleich zur
StrandstraBe eine hohere Nutzungsintensitit zugelassen, die der Weitlaufigkeit der Ost-
lich vorgelagerten Freiflichen entspricht.

Zur stadtebaulichen Betonung des seeseitigen Ortsrandes ist eine im Vergleich zur
Strandstrae hohere, namlich II - III-geschossige Bebauung mdoglich. Einer ausgegli-
chenen Hohenentwicklung der Gebéaude dient die fiir das gesamte Plangebiet geltende
textliche Festsetzung eines Sockels von max. 0,5 m bis zur Oberkante Erdgeschoffuf3-
boden in Verbindung mit der Hohebegrenzung von 12,5 m fiir die Gebdudeoberkante.
Der Sicherung des Promenadencharakters der Strandstrae und des Jungfernsteges und
des Diinenweges dient ferner die textliche Festsetzung, bauliche Nebenanlagen gemif
§ 14 BauNVO sowie Garagen und Einstellplitze in einem Bereich von 15 m beidseits
der StraBenbegrenzungslinie dieser Verkehrsflichen ausschlieBen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Son-
dergebietes Fremdenverkehr I orientiert sich in erster Linie an der GroBe des Strandbe-
reiches, fiir dessen Versorgung es u.a. dienen soll und an den Anforderungen die an die
Ausstattung eines Badeortes gestellt werden. Abgestimmt sind hier u.a. auch mit dem
Staatlichen Amtfiir Umwelt und Natur 1.500 qm als zuléssige Grundfléche.

Um einerseits die Griinanlage rdumlich zu fassen, andererseits eine Dominante "Turm auf
der Diine" zu vermeiden, werden hier max. II Vollgeschosse zugelassen mit der ein-
schrinkenden Festsetzung, daB die Firsthohe fiir die landseitig neu zu errichtenden Ge-
bdude im Bereich des Inselparadieses die Oberkante der Hyperschale des Inselparadie-
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ses nicht iiberschreiten darf. Zwischen der Hyperschale als Baudenkmal und den land-
seitigen neuen Gebduden soll ein 1-geschossiger Verbindungsbau erstellt werden in
einer Lange von mindestens 10 m.

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die bauliche Gliederung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht der ur-
spriinglichen griinderzeitlichen Gestaltungsidee. Aufgrund der stidtebaulichen Bedeu-
tung der StrandstraBe, des Jungfernsteges und des Diinenweges werden fiir die Son-
dergebiete Fremdenverkehr Festsetzungen getroffen, die dem Ziel der Entwicklung ei-
ner charakteristischen Bebauungsstruktur entlang dieser Achsen dient. Dem entspricht
die strenge Festsetzung einer Baulinie zum Jungfernsteg und zum Diinenweg und zur
StrandstraBe, die zur Gestaltung der seeseitigen Eingangssituation der StrandstraBe
vorgezogen wird, ebenso wie die grundstiicksweise festgesetzte iiberbaubare Fliche,
die zusammen mit dem MaB der baulichen Nutzung eine fiir Baabe typische Dimensio-
nierung der Baukdrper in offener Bauweise und eine landschaftsvertriigliche Bebauung
sichern sollen.

Mit den Baugrenzen und Baulinien wird die iiberbaubare Fliche bestimmt. Sie wird fiir
jedes Grundstiick mit seitlichem Abstand zur Nachbargrenze angelegt, damit ein Zu-
sammenziehen iiber zwei Parzellen weitestgehend vermieden wird.

4.4  Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Im Rahmen der Fortentwicklung der Bauleitplanung fiir das Gemeindegebiet Baabe
wird deutlich, daB fiir Teilbereiche des Gemeindegebietes unterschiedliche Gestaltan-
forderungen notwendig werden. Als Gestaltungsschwerpunkte bieten sich die lindli-
chen Bauformen im alten Dorfkern von Baabe westlich der B196 und die historische
Béaderarchitektur stlich der B196 sowie imnérdlichen Teil der DorfstraBe an.

Die StrandstraBe als zentrale Achse der Siedlungsentwicklung nach der Jahrhundert-
wende und der Jungfernsteg und der Diinenweg als 6stlicher AbschluB der bebauten
Ortslage haben fiir die Gestaltung des Ortsbildes eine besondere Bedeutung. Jedoch
haben neuzeitliche Bebauungsformen die urspriinglich durch die Biderarchitektur ge-
préagte Siedlungsform iiberlagert, so daB im Laufe der Zeit eine Gemengelage entstanden
ist aus historischen Siedlungsformen und hinzugekommenen Gebiuden, die den griin-
derzeitlichen StadtgrundriB, Voluminaund Gestaltelemente der um gebenden Bebauung
ignorieren.
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Die ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung haben das Ziel, eine erkennbare Ver-
wandschaft der Baukorper in Anlehnung an die Biderarchitektur zu erreichen. Deshalb
erstrecken sie sich neben den wesentlichen Gestaltmerkmalen wie Farbe und Material
der Décher in Abhiangigkeit von der Dachneigung und Farbe der Wandflichen auch
auf Aussagen zu Fassadenanteil und -form von Offnungen, Gestaltungsmerkmale von
Anbauten wie Balkonen, Loggien und Veranden, sowie zu Grundstiickseinfriedungen.
Dabei lassen die 6rtlichen Bauvorschriften den Bauherren und Architekten geniigend
Raum fiir eigene Initiativen zur Neuinterpretation der historischen Bauformen.

Die zu erwartende Fremdenverkehrsnutzung des Plangebietes begriindet dariiber hin-
aus die Notwendigkeit von Gestaltungsvorschriften zu Werbeanlagen und zusitzlichen
Bauteilen (Antennen).

Der genaue Wortlaut der 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung wird auf der Plan-
zeichnung mitaufgefiihrt.

4.5  Denkmalpflege

Seitens der Denkmalpflegebehorde wird begriiBt, daB bei der Festsetzung der baulichen
Nutzung und ihrer Abmessungen die vorhandene Biderarchitektur maBgeblich ist. Die
meisten Bauwerke der Zeit bliihender Badeorte werden zukiinftig auch aus denkmal-
pflegerischer Sicht an Interesse gewinnen. Dieses zeigt sich darin, daB anderen Orts be-
reits wichtige Objekte der Jahrhundertwende unter Schutz gestellt wurden. Um die
Identitét der Badeorte auf Riigen zu bewahren ist ein schomender Umgang mit der vor-
handenen alten Bausubstanz von Noten.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat Ende '93, Anfang '94 eine Erfassung der Bau-
denkmale auf Riigen vorgenommen, die in die Denkmalliste gem. § 5 Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern eingehen wird. Diese dann giiltige Liste wird durch
die Untere Denkmalschutzbehorde des Kreises Riigen gefiihrt. Der Bebauungsplan
ibernimmt die Aussage der vorlaufigen Denkmalpflegeliste des Landkreises Riigen, in
der die Anlage der StrandstraBe als Denkmal aufgefiihrt ist. Die Eckhduser zum Jung-
fernsteg und Diinenweg sind darin inbegriffen, auch wenn ihre Hausnummer zur ehe-
maligen Kurpromenade gehort. Die denkmalpflegerischen Vorschriften sind besonders
zu beachten. Verinderungen diirfen nur mit Zustimmung der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Kreises Riigen erfolgen.

Die nachrichtliche Ubernahme der Denkmiler nach Landesrecht dient dem Verstédndnis
des Bebauungsplanes und ist fiir die stidtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig und zweckmiBig.
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Es wurde das Restaurant Inselparadies (Hyperschale) als Denkmal erfafit. Eine Kenn-
zeichnung des Denkmals gemiB Stellungsnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege

ist in der Planzeichnung vorgenommen worden.

4.5.1 Bodendenkmale

Aus gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt, doch koénnen jederzeit archiologische Fundstellen entdeckt wer-
den. Es wird deshalb in die Planzeichnung folgender Hinweis iibernommen:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbind-
lich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auf-
tretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Da-
durch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden. Ein dementsprechender

Hinweis wird in die Planzeichnung iibernommen.

4.6 Offentliche Griinflsichen

Mehr als die Hilfte der Fldchen des urspriinglichen Plangebietes enthielten Festsetzun-
gen als Griinflichen mit unterschiedlicher Zweckbestimmung, die iiberwiegend den
vorhandenen Nutzungen entsprochen haben. Die Gemeinde ist zur Zeit dabei die Pldne
und Konzepte fiir die zukiinftige Nutzung dieser Bereiche und deren attraktive Umge-
staltung zu erarbeiten. Aus diesem Grunde sind diese Bereiche zunéchst aus dem Plan-
gebiet ausgeklammert und sollen nach Vorliegen der konkreten Nutzungsvorstellungen
imZuge eines gesonderten Verfahrens bauleitplanerisch gesichert werden.
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4.7 Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Markanter Landschaftsbestandteil des Kiistenschutzbereiches von Baabe bis Gohren
und gleichzeitig seeseitiger Hochwasserschutz fiir das Gebiet der Gemeinde Baabe ist
die groBe Diine, die den Badestrand landeinwirts begrenzt. Hier gilt § 87 des Landes-
wassergesetzes (s. 4.8 Hochwasserschutz/Kiistenschutz). Das Plangebiet liegt im Uber-
gangsbereich zwischen dem Kiefernwald im Westen und dem Diinen- und Strandbe-
reich im Osten. Hier waren die hauptsichlichen Kur- und Badeanlagen des Ostseebades
Baabe mit umfangreichen Parkanlagen angelegt nach griinderzeitlichen Gestaltungs-
motiven die den Park, die umgebende Bebauung, den Diinenbereich, die Strandprome-
nade, die Kurpromenade, die Strandstrafie, die Seebriicke zu einer gestalterischen Ein-
heit zusammenfaBten. Diese urspriingliche Parkanlage mit spérlicher Waldbestockung
wuchs im Laufe der Jahre zu, so daBl von der urspriinglich beabsichtigten raumbilden-
den Wirkung der die Parkanlagen umgebenden Nutzungen nichts mehr erkennbar ge-
blieben ist. Es ist das Ziel der Gemeinde diese Fldchen im Sinne der urspriinglichen Ge-
staltungsidee wieder herzustellen.

Mit der Stellungnahme zum Entwurf des Flichennutzungsplanes hat die Forstbehorde
die Zustimmung zur Nutzungsarteninderung erteilt. Dabei ist die gesetzliche Pflicht zur
Ersatzleistung nach § 15 Landeswaldgesetz vom 08.02.1993 Bestandteil der forstbe-
hordlichen Zustimmung. Die einzelnen ErsatzmaBnahmen wurden in Abstimmung mit
dem Forstamt vorgenommen.

Bedingt durch die besondere Situation im Bebauungsgebfet wird der im § 20 Landes-
waldgesetz fiir M-V vom 08.02.1993 geforderte Abstand zwischen Wald und baulichen
Anlagen von 50m kaum einzuhalten sein. Die Ausnahmegenehmigung fiir die Unter-
schreitung des Waldabstandes ist mit Schreiben des Forstamtes Bergen vom 10.12.1996
erteilt worden. Das Forstamt weist daraufhin, da sich die Bauherren im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes extrem in den Gefahrenbereich begeben. Umstiirzende
Biume oder herabfallende Aste aus dem benachbarten Wald konnen Schiiden an den
baulichen Anlagen verursachen.

Beziiglich des geplanten Eingriffs in den Naturhaushalt der zwischenzeitlich aufgelau-
fenen Bestockung haben mit der Naturschutzbehtrde und dem Forstamt verschiedene
Abstimmungen stattgefunden. Es wurde dabei anerkannt, daB die Verwirklichung der
stadtebaulichen Planungsziele der Gemeinde Baabe vorrangig gegeniiber den Anforde-
rungen an Natur- und Landschaft anzusehen ist. Dieses insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt, daB auf einem urspriinglichen Ortsgrundrif8 die Entwicklung des Kur- und
Erholungsortes Baabe erfolgen soll und der mogliche Eingriff mit einem Griinord-
nungsplan bewertet und die erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich und fiir den Er-
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satz bestimmt werden. Mit seiner Stellungnahme zum Flichennutzungsplan hat auch
der Landkreis dieser Regelung zugestimmt.

Der mogliche Eingriff wurde mit einem Griinordnungsplan bewertet und die erforderli-
chen MaBnahmen zum Ausgleich und fiir den Ersatz bestimmt. Die Eingriffsbewertung
des Griinordnungsplanes (Biiro Evert vom Juni 1994) und die sich daraus ergebenden
Textfestsetzungen wurden als Teil B Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Voraussetzungen fiir die Schaffung der notwendigen ErsatzmaBnahmen liegen
nunmehr vor. Verwiesen wird hierzu auf die Vertragsverhandlungen in dem Bereich der
Gemeinde Gingst sowie in dem Bereich der Gemeinde Lancken-Granitz, sowie die nun-
mehr abgeschlossenen Vertriige, die als Nachweis dem Landkreis im Rahmen des erneut
zu stellenden Genehmigungsantrages vorgelegt werden.

Ebenfalls der Erhaltung des Naturaumes dient die geringe Grundfldchenzahl wodurch
die Summe der befestigten Flachen der Baugrundstiicke in landschaftsvertriiglichem
Rahmen gehalten werden kann.

Mit dem satzungsdndernden Beschluf hat die Gemeindevertretung keine Verinderung
des MaBles der baulichen Nutzung vorgenommen, so daB die Eingriffsbewertung im
Rahmen des Griinordnungsplanes zu der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes un-
verdndert giiltig bleibt und somit die Ersatz- und Ausgleichsbilanzierung nicht ange-
paBt werden muf.

4.8 Hochwasserschutz/Kiistenschutz .

Teile der bebauten Ortslage von Baabe liegen im 200-m-Kiistenschutzstreifen geméf §
89 des Landeswassergesetzes Mecklenburg-Vorpommern. Eine entsprechende Darstel-
lung ist erfolgt.

Jegliche Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an der Kiiste
gemil § 86 Landeswassergesetz, bedarf einer gesonderten Genehmigung des Staatli-
chen Amtes fiir Umwelt und Natur Stralsund, als der zustindigen Wasserbehdrde. Das
betrifft auch die Errichtung einer Seebriicke. Analog dazu sind alle MaBnahmen auf
dem Strand oder der Diine zu sehen, hier gilt § 87 des Landeswassergesetzes. Eine
Neugestaltung der Freiflichen setzt unabhingig von diesem B-Plan, die Einholung die-
ser Genehmigungen voraus.

Diinen und Strand werden nach § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB als Flichen fiir Hochwasser-
schutzanlagen festgesetzt. Diese Flichen sind gemiB § 83 Landeswassergesetz ent-
sprechend der Notwendigkeit des Hochwasserschutzes zu unterhalten, z.B. durch
Strandhaferanpflanzungen.
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Neben den genannten Neuaufforstungen sollen gemaB der Stellungnahme des Staatli-
chen Amtes fiir Umwelt und Natur auch die vorhandenen , z.T. stark gelichteten Kie-
fernbestinde hinter der Diine im Plangebiet, durch Anpflanzungen erneuert bzw. wie-
derhergestellt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan befaf3t sich mit einem der sensibelsten stidtebaulichen
und auch landschaftlichen Rdume der Ortslage Baabe. Das Entwicklungs- und somit
auch das Planungsziel fiir diesen B-Plan der Gemeinde wird von der iiberwiegenden
Zahl der Triger offentlicher Belange als nachvollziehbar anerkannt und unterstiitzt,
insbesondere hinsichtlich der Gestaltung und beabsichtigten Neuplanung zwischen
Jungfernsteg, Diinenweg und Strandpromenade. Es ist der entscheidende Bereich des
Ostseebades Baabe und die Randbebauung sollte gemiB dem vorliegenden Plan in der
beabsichtigten Form entwickelt und durchgefiihrt werden. Das Wassergesetz des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern gestattet einen geringeren Abstand als 200 m. Die ge-
plante Bebauung sollin den von der See abgewandten Bereichen (Inselparadies) hinter
den Diinen vorgenommen werden, gemiB den zwischenzeitlich mit dem Staatlichen
Amtfiir Umwelt und Natur durchgefiihrten Absprachen.

Der bereits in Ansitzen vorhandene Jungfernsteg sowie der Diinenweg und die bereits
vorhandene Strandpromenade stellen auBerdem natiirliche Abgrenzungen dar iiber die
mit Ausnahme der Bereiche Inselparadies und Haus Meeresblick nicht hinausgegangen
werden soll. Insofern wird der Schutzzweck des Wassergesetzes zur Sicherung und
Erhaltung der Kiiste nicht behindert, weil von den geplanten Anlagen eine Beeintrich-
tigung des Wohles der Allgemeinheit, der Belange des Kiistenschutzes und der 6ffentli-
chen Sicherheit nicht zu erwarten ist.

4.9 Schiffsverkehr

Nach § 31 Bundeswasserstraengesetz ist fiir die Errichtung, die Verinderung und den
Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern
eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen in der die Belange der
Schiffahrt ggfs. durch Auflagen beriicksichtigt werden. Die strom- und schiffahrtspoli-
zeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund rechtzeitig zu be-
antragen. Es diirfen keine Lichter- bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schiffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben oder die
Schiffsfithrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuch-
tungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
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410 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Baabe., Der

Umgang und die Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen (hier Heiz6l) hat entspre-

chend §§ 19 g-1,26,32 b und 34 Wasserhaushaltsgesetz zu erfolgen und ist gemiB § 26

Wassergesetz der zustidndigen WasserbehOr de anzuzeigen, d.h. Mengen bis zu 10 cbm

dem Landratsamt bzw. Mengen von mehf als 10 cbm dem Staatlichen Amt fiir Umwelt

und Natur Stralsund.

411 Immissionsschutz

Die beabsichtigte Entwicklung zu einem KU und Erholungsont bedingt eine wirksam
Lirmvorsorge im Planungsbereich im Sinn€ der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

Aus diesem Grunde wird hinsichtlich der v grivandencn und neu zu snehicnden und zo

betreibenden Anlagen mittextlicher FestsetZUle bestimmi, dat im Flamgehiet dis soliall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 von tags .60 dB und

niachts 45 B, bzw. 40 dB (Besonderes Wohngebiet WB) nicht iiberschritten werden.

Zum Schutz vor den schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-

onsschutzgesetzes und im Interesse der pufusihalmag des Kur- und Erholungsortes

werden durch textliche Festsetzung Festbr gnnstofte ausgeschlossen.

4.12 Flichenbilanz -

Mit der Flichenbilanz werden grobe Anphaltswerte fiir weitere Planungen, beispiels-

weise der Vier-und Bntsorsuny gelisfert, Es bleibt jedoch der privaten Initiative iiber-

lassen, inwieweit die planungsrechtlich guldssigen  Nutzungsmdglichkeiten ausge-

schopft werden. Von daher ist die konkret® pmgbee winer Anzhl Yo WeHmmgsen-

heiten bzw. Beherbergungskapazititen soW1€ evil. Semoren— o ]
o Werte dienen der Einschitzung einer mog-

und Pflegeplitze mit der

Flachenbilanz nicht moglich. Die ermitte]te
lichen Entwicklung.
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Nr. %
zul. Grund- |GeschoB | Bau- |Gebiets | des max.
Gebietsart Vollge-|flachen| flichen-| weise | -groRe |Plan-|Brutto-
schosse| -zahl zahl gm gebie |geschofR
tes | -flache
gm
1 | Sondergebiet Fremden- [ GR - o 4.114 7 3.000
verkehr SOF | 1.500
gm
2 |Sondergebiet Fremden - -1 0,2 0,6 o) 9.815 18 5.889
verkehr SOF i
3 | Sondergebiet Fremden- =11 0,2 0,6 0 19.598 35 11.758
verkehr SOF Il
4 {Hochwasserschutz 11.414 21
5 | Verkehrsflachen 10.646 19
gesamt 55.587 | 100 | 20.647

5.0 Infrastruktur

Die im Gemeindegebiet vorhandene offentliche Infrastruktur (z.B. Schulen, Kindergar-
ten, Verkehrsverbindungen, érztliche Versorgung, Post) ist fiir die neu hinzukommende
Bebauung ausreichend bemessen. Die private Infrastruktur (Handwerk, Handel,
Dienstleistung) befindet sich zur Zeit in einer Existenzgrindungs- und Neuorientie-
rungsphase. Es ist abzusehen, daB sich der Ort Baabe zu einem Kur- und Seebadeort
entwickeln wird. Diese Entwicklung wird durch die eingeleitete Bauleitplanung unter-
stiitzt und gefordert, so daB fiir die Zukunft von einer iiberdurchschnittlichen infra-
strukturellen Ausstattung des Ortes ausgegangen werden kann.

Das Amt Monchgut-Granitz als Verwaltungsstandort fiir die Gemeinden von Lancken-
Granitz im Norden bis Thiessow im Siiden hat seinen Sitz im Géhrener Weg 1 in Baabe.
Neben der Verwaltungsneuordnung ist die Ordnung der Verkehrsbeziehungen (Anreise,
Ziel- und Quellverkehr, ruhender Verkehr) und die Ordnung und Gestaltung der mit
einander verbundenen Ver- und Entsorgungsnetze der Gemeinden untereinander be-
stimmend fiir die infrastrukturelle Ausstattungsqualitit.

Mit den geplanten Griinflichen zwischen dem Jungfernsteg / Diinenweg und der
Strandpromenade wird eine wesentliche Anhebung der fremdenverkehrlichen Infra-
struktur des Ortes vorgenommen. Hier soll der Schwerpunkt des Strand- und Badebe-
triebes mitden dazugehorigen Freizeiteinrichtungen und Fremdenverkehrsfunktionen
fiir das Ostseebad Baabe geschaffen werden.
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5.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPN V)

Baabe wird durch die Riigener Personennahverkehrs GmbH, Industriegelinde, 18528
Bergen, im Omnibusverkehr und die Kleinbahnstrecke der Deutschen Reichsbahn "Ra-
sender Roland" im schienengebundenen Verkehr an das iibrige Nahverkehrsnetz des
Landkreises Riigen angebunden. Der Kleinbahnhof und die ihm direkt vorgelagerte
Bushaltestelle liegen fiir das Plangebiet in einer Entfernung von ca. 600 m.

5.2 Verkehrsflachen

Der stddtebaulichen Zielsetzung zufolge kommen den Verkehrsflichen im Plangebiet
erhebliche ortsbildgestaltende Funktionen zu, die in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ablesbar sind. Prigendes stidtebauliches Element des gesamten Siedlungs-
bereiches Sstlich der B196 ist die groBziigige Anlage der StrandstraBe, die mitihren brei-
ten begriinten Fuwegen gute Aufenthaltsqualititen aufweist. Die signifikanten Merk-
male dieses StraBenraumes sollen auch in Zukunft erhalten und durch die Festsetzung
der Verkehrsfliche in der vorhandenen Breite gesichert werden.

Die Befahrbarkeit der StrandstraBe endet an der Kurpromenade. Die StrandstraBe setzt
sich als Promenade fort bis zu dem schon vorhandenen halbkreisférmigen Platz, dem
Hauptzugang zum Badestrand in dessen Verlangerung sich kiinftig wieder eine See-
briicke anschlieBen soll. In diesen Platz miindet von Norden und Siiden die Strandpro-
menade ein, die als Bindeglied zwischen den Strandpromenaden von Sellin im Norden
und Gohren im Stiden hergerichtet werden soll. Quer zur Achse der StrandstraBe wird
das wichtigste stddtebauliche Element im Plangebiet die Kurpromenade (Jungfernsteg
und Diinenweg) werden, deren Fléche fiir ihre Funktion ausreichend breit auf den vor-
handenen Flurstiicksgrenzen festgesetzt werden kann.

Fiir das gesamte Gemeindegebiet ist ein Verkehrskonzept zu erarbeiten, das insbeson-
dere auch Aussagen zu dem gesamten Bereich des touristischen Freizeitverkehrs wie
Rad- und Wanderwege, Strecken fiir Kutschen etc. zu treffen hat, sowie zu dem ruhen-
den Verkehr. Die verbindliche Bauleitplanung sollte dieser Fachplanung nicht vorgrei-
fen. Deshalb wird eine Unterscheidung von Verkehrsflichen verschiedener Zweckbe-
stimmung nicht vorgenommen. Soweit sich Entwicklungen bereits absehen lassen, sind
sie imfolgenden aufgefiihrt.

5.3 FuB3-, Rad- und Wanderwege

Der 6stliche Teil der StrandstraBe, die Kurpromenade (Jungfernsteg und Diinenweg)
und die Strandpromenade sollen nach dem derzeitigen Planungsstand in der Gemeinde
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vom Kraftfahrzeugverkehr freigehalten werden. Bei ihrer Ausbauplanung sollte die

Aufenthaltsfunktion im Vordergrund stehen. Gleichzeitig sind sie Teil eines zu entwik-
kelnden Wege- und Wanderwegenetzes fiir den nichtmotorisierten Verkehr in Siid-
ostriigen. In den ErschlieBungsstraBen werden gesonderte Radwege nicht ausgewie-
sen. Das Kraftfahrzeugverkehrsaufkommen im Plangebiet wird nicht so hoch sein, daB
eine Trennung erforderlich wird.

S.4  Kraftfahrzeugverkehr

ErschlieBungsfunktion fiir den Kraftfahrzeugverkehr iibernehmen die StraBen Strand-
straBe, Fritz-Reuter-Weg und Am Jacobsberg. Die zukiinftige StraBe Brautsteg soll ver-
kehrsberuhigt gestaltet werden und fiir die anliegenden Grundstiicke als Zufahrtsstrafie
dienen. Sie ist weiterhin als innerértliche Verbindung fiir FuBginger und Radfahrer aus-
zubauen. Eines der Ziele der stiadtebaulichen Planungen fiir Baabe ist die Entlastung
der zentralen Achse Strandstrae von der ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden
Baugebiete und den Campingplatz. Hierzu gehort eine langfristige Neuordnung der
Zuwegung zu dem Campingplatz im Interesse der Freihaltung der Kurpromenade
(Jungfernsteg und Diinenweg) vom Autoverkehr. In diesem Bereich wird durch ent-
sprechende Festsetzung ausgeschlossen, das Ein- und Ausfahrten fiir den Kfz-Verkehr
zu diesen Verkehrsflichen angelegt werden konnen. Die ErschlieBung dieser Grund-
stiicke ist jeweils von Westen kommend vom Brautsteg vorzunehmen.

Eine Unterscheidung von Verkehrsflichen verschiedener Zweckbestimmung wird nicht
vorgenommen. Die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraumes bleibt der StraBenaus-
bauplanung vorbehalten. Dieses gilt auch fiir die Festsetzung der Fahrbahnbreiten und
Stellplétze sowie die im offentlichen Verkehrsraum vorzunehmenden Bepflanzungen
und die Anlage von Straenbegleitgriin. Durch den Verzicht auf differenzierte Festset-
zungen wird die Anpassung der Gestaltung der StraBenriume an die Funktionszuwei-
sungen eines zu erarbeitenden Verkehrskonzeptes fiir das Gemeindegebiet erleichtert
und ein evtl. Einbeziehen in die Freiflichengestaltung der Strand- und Kuranlagen
leichter moglich.

5.5 Ruhender Verkehr

GroBere offentliche Parkplidtze werden in unmittelbarer Nihe des Strandes und der
Kuranlagen nicht vorgesehen. Mit Riicksicht auf den Fremdenverkehrs- und Kurort-
charakter des Gebietes ostlich der B 196 ist der Aufenthaltsfunktion der FuBginger und
Badegiste Vorrang zu geben und der Kur- und Badebetrieb sollte nicht mehr als un-
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bedingt erforderlich durch den Kfz-Verkehr gestort werden. Um ein zusitzliches Kraft-
fahrzeugverkehrsaufkommen durch Tagesgiste im 6stlich der B196 gelegenen Sied-
lungsbereich zu vermeiden und gleichzeitig den Anforderungen an Kurorte, umfas-
sende MaBnahmen der Verkehrsberuhigung zur Minderung von Stirke und Ge-
schwindigkeit des Kfz-Verkehrs im Ortskern und besonders in den Kurgebieten zu
verwirklichen, zu entsprechen, sollen nach dem derzeitigen Planungsstand in der Ge-
meinde Baabe offentliche Parkplétze bereits unmittelbar an der B196 angelegt werden.

Private Einstellplitze sind bauordnungsrechtlich erforderlich fiir bauliche Anlagen, bei
denen ein Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten ist. Die Zahl dieser notwendigen Einstell-
platze sind den einschligi gen Richtlinien zu entnehmen.

Die zur Zeit gefiihrte Diskussion um den Verkehr im Raum Siidost Riigen kann auch zu
weiteren Regelungen (Abldsung von Einstellplitzen etc.) fiihren.

5.6  Energiekonzept

Die kiinftige Energieversorgung des Gemeindegebietes kann im derzeitigen Planungs-
stadium noch nicht endgiiltig abgesehen werden. Es wird davon ausgegangen, da3 die
im Plangebiet zulissigen Gebiude mit Gas oder Ol versorgt werden. Zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes wer-
den Festbrennstoffe als Energietriger fiir die moglichen Heizanlagen ausgeschlossen.
Begriindet wird dies mitder beabsichtigten Entwicklung des Ortes zum Kur- und Erho-
lungsort und mitRiicksichtnahme auf die Lufthygiene. =

5.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung auf der Insel Riigen wird von der EWE Aktiengesellschaft, Postfach
131,18521 Bergen, vorgenommen. Nach den derzeitigen Aussagen soll das Gemeinde-
gebiet 1994 an das Erdgasversorgungsnetz der EWE angeschlossen werden. Die Erd-
gasversorgung und die Errichtung der Erdgasversorgungsanlagen erfolgt dann auf der
Basis des giiltigen Konzessionsvertrages. Ob auch das Plangebiet noch in 1994 ver-
sorgt werden kann ist noch nicht feststellbar.

S.8 Elektrizititsversorgung

Das Plangebiet wird von der HEVAG, Betriebsverwaltung Stralsund, Frankendamm 7,
18401 Stralsund, mit Elektrizitit versorgt. Im geplanten Baubereich befinden sich Mit-
telspannungs- und Niederspannungsanlagen des Eniergieversorgungsunternehmens.
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Die Anlagen diirfen nicht iiber-/unterbaut werden und die Trassen sind grundsitzlich
von Bepflanzungen, Aufschiittungen usw. freizuhalten. Sie sind bei Erfordernis als
BaufreimachungsmaBnahme zu verlegen und der HEVAG unentgeltlich zu libergeben.
Ein AnschluB an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der Mittel-
/Niederspannungsanlagen moglich. Dafiir sind geeignete Flichen zur Verfiigung zu
stellen. (Flachenbedarf fiir Trafo-Station 6x4 m im offentlichen Raum). Eine entspre-
chende Antragstellung durch den ErschlieBungstriger/AnschluBnehmer ist erforderlich.
Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird danach dem ErschlieBungs-
trager eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes angeboten. Der Er-
schlieBungstrager wird laut ABV EltV mit bis zu 70 % an den ErschlieBungskosten
(BaukostenzuschuB) beteiligt. Als Planungszeitraum fiir die ErschlieBungsmaBnahme
sind ca. 6 Monate anzunehmen.

Leitungsrechte zu Gunsten der HEVAG werden nach Abstimmung mit der HEVAG
nicht eingetragen. Beziiglich der Darstellung des Leitungsverlaufes wird auf die Be-
standspline, die bei der HEVAG vorliegen verwiesen, die bei entsprechenden BaumaB-
nahmen zu beriicksichtigen sind.

3.9 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet wird von dem Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen, vorge-
nommen. GeméB der Stellungnahme des Zweckverbandes vom 07.01.1998 kann die
Wasserversorgung mit folgender MaBgabe iiber die 6ffentlichen Wasserversorgungs-
anlagen abgesichert werden: Es ist der RingschluB in der Dimension 100 mm vom
Brautsteg bis an den Jakobsberg herzustellen.

Die vorbezeichnete MaBnahme dient der Verbesserung der Versorgungssituation. Es ist
Jedoch in jedem Falle eine Grundversorgung sichergestellt.

5.10 Abwasserbeseitigung/Oberﬂéichenentwéisserung

Fir die Abwasserbeseitigung zustindig ist der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen. Nach Riicksprache
mit dem Zweckverband ist festzustellen, daB die Schmutzwasserleitungen lediglich im
Bereich der StrandstraBe ansatzweise vorhanden sind. Der Zweckverband wird noch in
1998 eine Bestandsaufnahme und einen Vorentwurf fiir die Schmutzwasserentsorgung
im Plangebiet in Auftrag geben, die in 1999 / 2000 realisiert werden soll, so daB die zur
Zeit in der Projektphase befindlichen Vorhaben bei Bezugsfertigkeit dann auch zentral
entsorgt werden konnen. Der Zweckverband empfiehlt in diesem Zusammenhang, daB
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a

damit ggf. vorzeitig ErschlieBungsmaBnahmen eingeleitet werden kénnen. Die Abwas-
serbehandlung erfolgt in der zentralen Kléranl

age Gohren.

Ein Regenwassersystem ist im offentlichen Bereich nicht vorhanden. Der Zweckver-
band geht davon aus, daB das Regenwasser im lindlichen Bereich dort verbleibt, wo es
anfdllt in geeigter Weise und in Verantwortung des Jeweiligen Bauherren. Ein Regen-
wassersystem besteht fiir die Entwisserung der StrandstraBe. Es ist im Zusammenhang
mit der Rekonstruktion der StrandstraBe angelegt worden. Das anfallende Oberfls-
chenwasser wird gesammelt und iiber Sickerschichte im Untergrund versickert. An-

grenzende Grundstiicke sind an dieses System

nicht angeschlossen.

Beziiglich der Sickerfahigkeit des Untergrundes wird auf die Stellungnahme des geolo-
gischen Landesamtes zur Untergrundbeschaffenheit verwiesen. Bei den darin genann-
ten Durchlissigkeitswerten von ca. 10 “# bis 10 > m/sec ist davon auszugehen, daB eine

moglichkeiten sowie iiber dje Lage von Versickerungs- und Retentionsflichen im Plan-
gebiet. Untersetzt werden sol] dieses Grobkonzept durch die im Rahmen der Einzel-
bauantragstellung vorzulegenden Nachweisfﬁhrungen.

S.11 Lﬁschwasserversorgung

serversorgungsnetzes im Baugebiet zu beriicksichtigen.
Der Zweckverband erklirt mit seiner Stellungnahme vom 07.01.1998, daB das Losch-

wasser derzeitig und nach eventuellen Erne
Grundschutz in Héhe von 13,3 I/sec = 48 cbm/

5.12 Abfallwirtschaft/Altlasten

uerungen des Rohrnetzes nur fiir den
h bereitgestellt werden kann.

Die Abfallentsorgung ist gemiB der Satzung der entsorgungspflichtigen Gebietskorper-

schaft durchzufiihren. Seitens des Staatlichen

Amtes fiir Umwelt und Natur wird emp-

fohlen, vorab die Verwertung von Erdaushub bzw. im Falle der Kontermination die
ordnungsgem:fe Entsorgung dieses Materials zu Kldren. Evtl. auftretende Probleme
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ordnungsgemifBle Entsorgung dieses Materials zu kliren. Evtl. auftretende Probleme
sind mit der zustéindigen Bauaufsichtsbehérde bzw. dem Umweltamt zu regeln. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im vorgesehenen Planungsbereich keine Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

Das ErschlieBungssystem des Bebauungsplanes ist fiir die im Einsatz befindlichen Miill-
fahrzeuge ausreichend bemessen.

Es ist zu gewihrleisten, daB fiir jedes Objekt im Planungsbereich eine geordnete Ab-
fallentsorgung erfolgen kann. Die Zuwegungen zu den Grundstiicken sind dement-
sprechend zu gestalten bzw. es sind konkrete Stellplitze fiir Miill- und Wertstofftonnen
auszuweisen. Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises Riigen besteht
AnschluBpflicht fiir bebaute Grundstiicke an die kommunale Abfallentsorgung.

Die wihrend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen anfallenden unbelasteten Bauab-
fille (Bauschutt, StraBenaufbruch, Baustellenabfille, Bodenaushub, diirfen nach § 18
AbfallG M-V vom 04.08.1992 nicht auf Deponien, die fiir Hausmiill und hausmiillihnli-
che Gewerbeabfille zugelassen sind, abgelagert werden. Kénnen die Bauabfille wegen
fehlender Aufbereitungs- und Verwertungskapazititen nicht unmittelbar verwertet
werden, sind sie in Abstimmung mit der Landkreisverwaltung Riigen auf gesonderten
Flidchen (bei einer zu erwartenden Lagerzeit von mehr als 12 Monaten genehmigungs-
pflichtig nach Spalte 2 des Anhang der 4. BImSchV) zwischen zu lagern.

S.13 Fernmeldeversorgung

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie tlie Koordinierung mit dem
StraBenbau und dem BaumafBnahmen der anderern Leitungstriger ist es notwendig, daB
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Rostock, Stralsund, Barther Strae 64 b Dienststelle PIL, Telefon: 03831/ 240-324, so
friih wie moglich, mindestens acht Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanés

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist dringlich, weil mit der Realisierung der
durch den Bebauungsplan ermoglichten Bebauungen wesentlich zur Verbesserung der
Erwerbsstruktur im Gemeindegebiet beigetragen wird.

Zudem ist fiir die von der Gemeinde Baabe angestrebte Anerkennung als Seeheilbad
das Vorhandensein artgeméBer Kur- und Erholungseinrichtungen eine der unabdingba-
ren Voraussetzungen. Die Realisierung dieses Bebauungsplanes, der einen erheblichen
Teil dieser Einrichtungen umfaBt, hat somit auch direkten EinfluB auf die kiinftigen Ent-
wicklungsmoglichkeiten des gesamten Ortes.
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6.1 Bodenordnende MaBBnahmen

Uber die Art und Weise der Durchfithrung der erforderlich werdenden bodenordnen-
den MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes sind konkrete Vorstellungen
noch nicht entwickelt worden. Jedoch ist die Parzellierung der Grundstiicke auf dem
urspriinglichen OrtsgrundriB eindeutig, so daB beziiglich der Realisierung privater Bau-
vorhaben bodenordnende MaBnahmen in groBerem Umfange nicht notwendig werden.
Zur Durchfiihrung der Neuordnung der Kur- und Erholungsanlagen zum Strandbereich
werden bodenordnende MaBnahmen erforderlich, die jedoch die grundsitzliche Durch-
fiihrbarkeit der geplanten MaBnahmen nicht beeintriachtigen.

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir das Strukturkonzept Riigen wurde eine MaBnahme/Kosteniibersicht fiir das Ost-
seebad Baabe erstellt. Die angemeldeten MaBnahmen und voraussichtlichen Durchfiih-
rungszeitrdume geben einen Anhalt fiir die voraussichtlich entstehenden Kosten, deren
Finanzierung in den jihrlichen Haushalten einzustellen ist.

Kosten insgesamt/ davon
Trager der MaRnah- im Planungszeitraum/

Aufgabenbereich der MaRnahmen/Vorhaben i me/ des Vorhabens gesicherte Finanzierung
und Umfang nach MaReinheit sowie Standort

Neugestaltung des Strandrondells Gemeinde 250 TDM/ungeklart

Umgestaltung und Erweiterung der Strand- Gemeinde 450 TDM/ungeklart
promenade bis zur Gemarkungsgrenze nach
Gohren und Sellin zu einem attraktiven Rad-
/FuBweg

Schaffung eines Zuganges vom Fritz-Reuter- Gemeinde 100 TDM/ungeklart
Weg zum Strand fur FuBganger, Rettungs-,
Katastrophenschutzfahrzeuge und Arbeits-
fahrzeuge fur den Dunenschutz (dazu sind
Flurstucke 88/3, 88/5, Gemarkung Baabe
Flur 2 von der THA zu erwerben)
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Ruckbau der Kaufhalle am Strand, auf dieser
Flache Schaffung von Spiel- und Freizeitan-
lagen fur Kinder, Jugendliche und Erwach-
sene (Kommunalisierung bzw. Kauf der Fli-
che von der THA)

Gemeinde

150 TDM/ungeklart

Abriss der alten Toilette am Strandhaupt-
aufgang und Schaffung eines neuen Sanitar-
gebaudes auf der freigewordenen Flache

Gemeinde

300 TDM/ungeklart

Schaffung einer neuen, attraktiven Frei-
lichtbiihne im Kurpark

Gemeinde

250 TDM/ungeklart

6.3 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten
- Aufstellungsbeschlufl vom 03.03.1992

- Auslegungsbeschlufl vom 09.06.1994

- offentliche Auslegung vom 11.07.1994 - 29.08.1994
- Satzungsbeschluf vom 19.12.1996

- Teilgenehmigung vom 27.05.1997

- satzungsédndernder BeschluB mit Reduzierung des Plangebietes am 21.08.1997

- erneute offentliche Auslegung 01.12.1997 - 15.01.1998

- erneuter Satzungsbeschlu vom 19.03.1998

Baabe, den 19.03.1998

Mathis
Biirgermeister
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