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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 1 "StrandstraBe" mit Ortlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung im Ostseebad Baabe, Amt M6nchgut-Granitz, Landkreis Riigen

1.0 Planungserfordernis

Die gesellschaftlichen Verinderungen 1989/1990 und die beginnende Neuorientierung in den
Gemeinden auf der Insel Riigen erfordern Konzepte zur strukturellen Einordnung der ortlichen
Aktivititen im Gemeindegebiet. In Gespriichen zwischen der Gemeinde, der Kurdirektion und den
Planern wurden Leitlinien zur kiinftigen Entwicklung des Ortes erarbeitet. Basierend auf der
historischen Entwicklung - Baabe ist seit Beginn des Jahrhunderts Ostseebadeort - wird ein
Fremdenverkehrsort mit Kurcharakter angestrebt, der auch fiir Familienferien und fiir jlingere Al-
tersgruppen attraktiv sein soll. Zielvorstellung ist das "Familienbad unter Kiefern", das auf vor-
handenen Werten der Landschaft und der Bausubstanz des bestehenden Ortes aufbaut.

Vorbereitet wird die strukturelle Neuordnung des Gemeindegebietes in erster Linie mit den aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplinen, welche von der Gemeinde in ei-
gener Verantwortung aufzustellen sind. Sie haben die Aufgabe die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten.

Mit BeschluB vom 03.03.1992 hat die Gemeinde das Rechtsetzungsverfahren fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 1 eingeleitet, damit die schon in der Vergangenheit begonnenen Aktivititen zur bau-
lichen Nutzung entlang der StrandstraBe und zur ErschlieBung des‘ Strandbereiches planungs-
rechtlich auf die zu erwartende zukiinftige Entwicklung ausgerichtet werden konnen. Durch die
giinstige Lage zur Ostsee besteht dazu ein erheblicher Investitionsdruck auf die Baugrundstiicke
im gesamten Gstlich der BundesstraBe B196 gelegenen Teilgebiet der Gemeinde Baabe, der mit
bauleitplanerischen Mitteln in ortsbildgerechte und landschaﬁsvertféigliche Bau- und Nutzungs-

formen umgesetzt werden soll.

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Wiederherstellung und Entwicklung des Gebietes unter Zugrundelegung der urspriingli-
chen griinderzeitlichen Planung

- Erhaltung und Entwicklung der Griinanlagen im &ffentlichen Verkehrsraum

- Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung des Strandbereiches

- Verkehrsberuhigung der Strandstra3e

- Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke in
Kombination mit Fremdenbeherbergung (Kur- und Fremdenverkehrszentrum)

- Beriicksichtigung der vorhandenen Waldbestockung in Abstimmung mit Forst- und Na-

turschutzbehorden und unter Erarbeitung eines Griinordnungsplanes
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Die Allgemeinen Ziele der Planung sind gegeniiber der Ursprungsplanung nach der Beteiligung
der Triger offentlicher Belange iiberpriift worden.

2.0 Lage im Raum

Baabe liegt zwischen der Ostsee im Osten und dem Selliner See und der Having im Westen als
nordlichste Gemeinde des "Monchgutes", des lindlich vorgeprégten historischen Siedlungszu-
sammenhanges, der die siidliche Spitze Siidost-Riigens bildet. Gleichzeitig gehort Baabe zur Kette
der vier klassischen Ostseebadeorte Binz, Sellin, Baabe und Gohren, die seit der Jahrhun-
dertwende die wirtschaftliche Entwicklung Siidost-Riigens durch einen enormen Aufschwung im
Fremdenverkehrswesen und als Kur- und Seebadeorte wesentlich bestimmt haben.

Das Plangebiet ist Bestandteil des mit dem Aufkommen des Biderwesens entstandenen Sied-
lungsbereiches ostlich der B196. Es umfaBt dessen wichtigste stidtebauliche Achse, die Strand-
strae, mit den von ihr erschlossenen Grundstiicken im Bereich zwischen dem Gohrener Weg im
Westen und dem Brautsteig im Osten. In siidlicher Richtung erstreckt sich das Plangebiet bis zur
Gemarkungsgrenze zu Gohren.

Baabe als einer der bedeutenden Badeorte Siidost-Riigens bildet einen unverzichtbaren Bestandteil
des Biosphérenreservates Siidost-Riigen. Es gehort zur Schutzzone III. Der herausragende land-
schaftliche Wert Siidost-Riigens und die Ausweisung als Biosphirenreservat bedingen einander
gegenseitig. Die Ausweisung als Biosphirenreservat entspricht dem Konzept des UNESCO Pro-
gramms in dem es um Modellregionen mit nachhaltiger Wirtschaftsentwicklung im Sinne der For-
derungen des Umweltgipfels von Rio geht.

2.1 Kartengrundlage

Kartengrundlage ist die von dem Vermessungsbiiro Ingenieurteam Nord mit Stand vom 28.02.94
aktualisierte Katasterunterlage.

2.2 Riaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "StrandstraBe" wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden  durch die siidliche Grenze des Flurstiickes 33/2, die westliche und nordliche
Grenze des Flurstiicks 36, die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 37, 38, 39, 40
und 41, den nérdlichen Teil der Westgrenze des Flurstiicks 42 (Weg), die nord-
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westliche, nordostliche und Ostliche Grenze des Flurstiicks 43/2 bis zum Schnitt-
punkt mit der nordlichen Grenze des Flurstiickes 48, die nordliche Grenze des
Flurstiickes 48, das Flurstiick 47 (Fritz-Worm-Strae) querend, die nordliche
Grenze des Flurstiickes 62 (Weg), das Flurstiick 68 (Karl-Moritz-Strae) querend,
sowie die Nordgrenzen der Flurstiicke 69, 70, 71, 72 und 73/2

im Osten durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 73/2 und 73/1 und deren siidlicher Ver-
lingerung liber das Flurstiick 65 (StrandstraBe), die nordostliche Grenze der Flur-
stiicke 97, 95/2 sowie 94/3 und dessen siidlicher Verldngerung bis zur Siidgrenze
des Flurstiicks 101 (StraBe Am Jakobsberg, Gemarkungsgrenze),

im Siiden durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 101, 112/1 (StraBe Am Jakobsberg), und die
siidlichen Grenzen der Flurstiicke 113, 114, 115, 116, 117, 118 und 119
(Gemarkungsgrenze),

im Westen  durch die Westgrenzen der Flursticke 119, 120 und des Flurstiicks 65
(StrandstraBe)

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 2 der Gemarkung Baabe.

23 Bestandsanalyse

Das Plangebiet gehort zum Naturraum der Baaber Heide, einem verdiinten Nehrungsbereich. Auf ‘
den groBeren Bauliicken, die etwa die Hilfte der Fliche umfassen, teilweise sogar auf bebauten ‘

Grundstiicken ist die natiirliche Vegetation des Beerstrauch-Kiefernwaldes erhalten, dessen Be-
stainde zum Nordwesten des Plangebietes lichter werden im Ubergang zu den diinenfreien See-
sandebenen mit (urspriinglich) Magerrasen und Salzweiden.

Das Pléngebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der Wassérfassung Baabe.

Prigendes stidtebauliches Element des Plangebietes ist die groBziigige Anlage der StrandstraBe,
die sich geradlinig von der B196 bis zum Strand erstreckt und mit ihren breiten, begriinten FuB3-
wegen gute Aufenthaltsqualititen aufweist. Andererseits bildet sie z.Z. die einzige ErschlieBungs-
moglichkeit fiir den gesamten Ostlich der B196 gelegenen Siedlungsbereich einschlieBlich Strand
und Campingplatz, und die Uberlagerung der miteinander konkurrierenden Nutzungsanspriiche
der Aufenthalts- und der ErschlieBungsfunktion fiihrt zu erheblichen Problemen.

Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur ist inhomogen. Basierend auf dem bei der Gemeinde vor-
liegenden "Bebauungsplan Neu-Baabe" aus dem Jahr 1924, der dieser Begriindung als Anlage ‘
beigefiigt ist, wurde die Grundstiicksteilung vorgenommen und einzelne Grundstiicke im Stil der
historischen Biéderarchitektur bebaut, dem fiir Baabe angestrebten Familienbadcharakter entspre- i
chend dimensioniert. Spitere Ergénzungen wurden erheblich abweichend vom Ursprungsplan
und in unmaBstéblichen neuzeitlichen Bauformen errichtet. Besonders im Hinblick auf die stadte-

bauliche Bedeutung der StrandstraBe ist das Fehlen eines verbindenden charakteristischen Gestal-
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tungselementes negativ anzumerken. Die Palette der heutigen Nutzungen reicht vom Wohnhaus
iiber Hotel bis zur auf den Massentourismus ausgerichteten Gastronomie und zum Lebensmittel-
markt.

3.0 Uberdrtliche Planungen

Raumbedeutsame iiberortliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das gesamte Ge-

meindegebiet ist Bestandteil des Biosphirenreservates Siidost-Riigen.

GemiB § 3 der Biosphérenreservatsverordnung bezweckt die Unterschutzstellung u.a.:

1. den Schutz die Pflege und Entwicklung dieser in Mitteleuropa einzigartigen Kulturland-
schaft
den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes
die Erhaltung der Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter und der Leistungsfihigkeit des Na-
turhaushaltes durch die Entwicklung von praktischen Modellen oOkologischer Landnut-
zung in Landwirtschaft, Waldwirtschaft, Fischerei, Erholungs- und Verkehrswesen unter
Beriicksichtigung landschaftstypischer, historischer Siedlungs- und Landnutzungsfor-

men.

3.1 Ubersicht iiber die fiir die Region bedeutsamen Planungen

- Das Erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern seit Juli 1993

- das Strukturkonzept Riigen liegt in der iiberarbeiteten Fassung vom Mai 1991 vor

- der Sachstandsbericht zur Kreisentwicklungsplanung liegt seit Mirz 1993 vor

- Tourismuskonzept Mecklenburg-Vorpommern

- Touriémuskonzept Landkreis Ri:igen

- libergeordnete Tourismuskonzepte und Verkehrskonzepte werden zur Zeit diskutiert

- Ergebnisbericht des 6kologisch orientierten Verkehrskonzeptes fiir das Biosphéirenreser-
vat Siidost-Riigen

- ein Landschaftsrahmenplan liegt noch nicht vor

- ein Griinordnungsplan wird erarbeitet

- der F-Plan Baabe hat 6ffentlich ausgelegen

- ein Bebauungsplanvorliufer (Bebauungs-Plan Neu-Baabe) vom 01.11.1913 liegt vor

- ebenfalls liegt ein Ortsstatut gegen die Verunstaltung des Gemeindebezirkes Baabe vom
21. November 1919 vor

- ein Denkmalpflegeplan liegt nicht vor

- Leitungsbestandspline existieren unzusammenhingend und in verschiedenen MaBstiben

- das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone der Wasserfassung Baabe
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3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In seiner Stellungnahme vom 21.05.91 zum Entwurf des Flachennutzungsplanes Baabe teilt der

Wirtschaftsminister des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit: "Nach den gegenwartigen Vor-

stellungen zu den landesplanerischen Programmen des Landes Mecklenburg-Vorpommern kann

davon ausgegangen werden, daB die Gemeinde Sellin mit der Gemeinde Baabe einen gemeinsa-
men lidndlichen Zentralort darstellen wird."

Der iiberarbeitete Entwurf des Strukturkonzeptes Riigen des Landkreises Riigen vom Mai 1991

ordnet der Gemeinde als besondere Entwicklungsaufgaben die Erholungs- und Tourismusent-

wicklung bei nachhaltiger Beriicksichtigung kulturhistorischer Auspridgungen und vorrangiger Si-
cherung von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu.

Laut BeschluB des Vorstandes des Planungsverbandes "Vorpommern" ist nur noch Sellin als

"landlicher Zentralort" vorgesehen. Dieser Herabstufung hat die Gemeindevertretung nicht zuge-

stimmt, weil am Ort bereits einige zentrale Funktionen angesiedelt sind, die eine andere Einstu-

fung erforderlich machen. Es wird deshalb angestrebt, die bisherige zentralortliche Einstufung
von Baabe gemeinsam mit Sellin als lindlichen Zentralort bei der Raumordnungsbehérde zu er-
wirken.

In seiner Stellungnahme vom 07.07.93 und im Ergebnis der Planberatung am 17.06.93 hat das

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung festgestellt:

- Der B-Plan-Bereich entspricht in Lage und GroBe den Ausweisungen des F-Planes,
Stand 16.11.1992.

- Im Ergebnis der Beratung in Baabe wurde Ubereinstimmung dariiber erzielt, daB sich im
langfristigen Zeitraum die Wohnbevélkerung bei 1000 Einwohnern einpegeln wird. Im
Fremdenverkehrsbereich ist eine Hochstgrenze von 3500 Betten in Ansatz zu bringen.
Bei Reduzierung der Bettenkapazitidt auf dem Campingplatz kann eine Erhohung der
Bettenkapazitdt in anderen Fremdenverkehrseinrichtungen unter der MaBgabe geplant
werden, daB die Hochstgrenze nicht wesentlich iiberschritten wird.

- Unter Beriicksichtigung der im B-Plan Nr. 3 "WaldstraBe" groBdimensionierten Wohn-
bauflichen einer realen Einwohnerentwicklung und des Eingriffs in den Natur- und
Landschaftshaushalt ist von den geplanten Allgemeinen Wohngebieten Abstand zu neh-
men.

Der Bebauungsplan ist gem#B der Stellungnahme der Raumordnungsbehorde iiberarbeitet wor-

den. Die daraufhin ergangene Stellungnahme der Raumordnungsbehorde vom 23/08/1994 lautet

in ihrer Zusammenfassung wie folgt:

- Die landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Rostock vom 07.07.1993 behilt Giiltigkeit.

- Die Planung steht im Einvernehmen mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung

und Landesplanung.
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- Naturschutzrechtlichen Erfordernissen zur Herausnahme des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet Ostriigen ist gesondert zu entsprechen.

33 Entwicklungstendenzen

Aufgrund der Lage und Attraktivitit des Plangebietes ist eine Weiterentwicklung der bereits vor-
handenen Fremdenverkehrsnutzung zu erwarten. Die mit dem ersten Entwurf des Bebauungspla-
nes dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung werden durch die allmihlich sich ab-
zeichnende Entwicklung hin zum mittelstéindisch orientierten Fremdenverkehrsgewerbe auf der
Grundlage der urspriinglichen griinderzeitlichen Planung in offenen Bebauungsformen bestitigt.
Insbesondere im Bereich der auf die Anspriiche des Tourismus ausgerichteten privaten Infrastruk-
tur ist eine Ausweitung des vorhandenen Angebotes abzusehen und entsprechend der Tourismus-
intensitét in Baabe méglich, ohne den vorhandenen Bestand durch ein Uberangebot zu gefihrden.
Parallel wird seitens der Gemeinde und Kurverwaltung der Ausbau der offentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen verstirkt betrieben und mit den Bebauungsplanen im Kur- und Erholungsbereich
planerisch vorbereitet. Hierzu gehért insbesondere die Vorbehaltsfliche fiir ein Kurmittelhaus in
Kombination mit Kurhotel (Mutter-Kind-Klinik) im Bereich der StrandstraBe sowie der gesamte
Bereich der Kurpromenade zur Ostsee. Dazu soll die Aufenthaltsqualitit der StrandstraBe durch
eine Verringerung der Verkehrsbelastung erhoht werden, vorrangig durch Verringerung der
Verkehrsbelastung des durch den Campingplatz und den Strandbetrieb verursachten Ziel- und
Quellverkehrs.

34 Bestehende Rechtsverhiiltnisse

Bauleitplﬁne analog zum BauGB liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Die vorhandene Parzellierung
des Plangebietes ermoglicht die Beurteilung von Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34
BauGB, wobei aber aufgrund besonders des neueren Bestandes eine ungeordnete Bebauung zu
erwarten ist. Dem sollten die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes begegnen.

3.5 Entwicklungsgebot

Die Gemeinde Baabe hat das Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes fiir das Ge-
meindegebiet Baabe durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan wurde am 31.03.1994 beschlossen.
Die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "StrandstraBe" sind aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt, in dem sie die planerische Grundkonzeption der

vorbereitenden Bauleitplanung iibernehmen und inhaltlich konkretisieren.
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4.0 Stidtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen unter besonderer Beriicksichtigung der natur-
raumlichen Gegebenheiten den Rahmen fiir die zukiinftige bauliche Entwicklung im Plangebiet
gestalten. Dabei ist auf eine moglichst groe Anpassungsfihigkeit an die zur Zeit noch vorhan-
denen Unwigbarkeiten der zukiinftigen Entwicklung besonders Riicksicht zu nehmen.

Die exponierte Lage und die vorhandenen Qualititen des StraBenraumes der StrandstraBe prade-
stinieren das Plangebiet, gemeinsam mit dem 6stlich anschlieBenden Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 2 "Strand und Kuranlagen" das Zentrum des Fremdenverkehrs in Baabe mit der dazuge-
hérigen privaten und 6ffentlichen Infrastruktur zu bilden.

In Anlehnung an den friihen "Bebauungsplan Neu-Baabe", der dieser Begriindung als Anlage
beigefiigt ist, insbesondere unter Beachtung des darauf basierenden Stadtgrundrisses, soll die
Siedlungsstruktur entwickelt werden.

Ein weiteres Ziel ist die Entlastung der StrandstraBe vom Kfz-Verkehr und die Erhaltung der si-
gnifikanten Merkmale des StraBenraumes sowie die Ausprigung einer charakteristischen, aus der
Biderarchitektur entwickelten Bebauungsstruktur mit verbindenden Gestaltungselementen fiir die
stralenbegleitende Bebauung. Ziel ist der Bedeutung dieser stidtebaulich wichtigen Achse auch
gestalterisch gerecht zu werden.

Mit der Verwirklichung der stidtebaulichen Zielsetzung ist ein Eingriff in den landschaftlichen
Zusammenhang verbunden, der zu bewerten ist und fiir den mit einem Griinordnungsplan die
notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen sind.

Zur Durchsetzung der stidtebaulichen Ziele sollen folgende Regelgngen getroffen werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung soll mit der Art der baulichen Nutzung neben der
Ausbildung eines Fremdenverkehrsschwerpunktes ein moglichst groBer Gestaltungsrahmen fiir
die zur Zeit noch nicht voll erkennbaren Entwicklungen gefaBt werden. Der Bebauungsplan soll in
den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung so flexibel gehalten sein, daB er die mittelfristig
zu erwartenden Entwicklungsansitze im Plangebiet und deren Verinderungen rdumlich einordnet.
So wird der iiberwiegende Teil des Plangebietes als Sondergebiet Fremdenverkehr festgesetzt,
dem mit textlicher Festsetzung ein breites Spektrum von Nutzungsarten zugeordnet wird. Allge-
mein zuléssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir kulturelle und gesundheit-
liche Zwecke, Liden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Be-
darfs fiir die Géste des Gebietes dienen, Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
auBerdem Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Dariiber hinaus konnen ausnahmsweise Anlagen fiir kirchliche, sportliche und
soziale Zwecke, Anlagen fiir 6rtliche Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstitten wie z.B.
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Tanzlokale, Diskotheken, Bars mit drtlichem Bezug und sonstige Wohnungen zur Fremdenbeher-
bergung zugelassen werden.

Durch textliche Festsetzung sollen Hotelzimmer und Wohnungen die zur StrandstraBe ausgerichtet
sind ausgeschlossen werden. Mit dieser Einschrankung soll eine Belebung der StrandstraBe er-
reicht werden, in dem die in der Hauptsache ruhebediirftigen Nutzungen von der Strandstrafie ab-
gewandt angeordnet werden.

Nach eingehender Diskussion in der Gemeindevertretung sowie Abstimmung mit der Raumord-
nungsbehorde, den Naturschutzbehorden und dem Landkreis ist auf die Festsetzung Allgemeiner
Wohngebiete in den riickwirtigen Bereichen der an der StrandstraBe gelegenen Flurstiicke ver-
zichtet worden. Diese Flichen sind nunmehr als nicht iiberbaubares Sondergebiet festgesetzt mit
besonderen Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemiB textlichen Festsetzungen und Griinordnungsplan.

Zwecks weiterer Begrenzung der Wohnungskapazitit, insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
Vermeidung der sog. Zweitwohnungen und der Sicherung des Gebietes fiir Fremdenverkehrs-
funktionen hat die Gemeinde gem. § 22 BauGB in Verbindung mit der Fremdenverkehrssiche-
rungsverordnung eine Satzung erlassen, mit der die Bildung von Teileigentum unter den Geneh-
migungsvorbehalt der Gemeinde gestellt wird.

Der konkrete Nutzungszweck fiir die festgesetzte Gemeinbedarfsfléche wird zur Zeit in der Ge-
meindevertretung, mit der Kurverwaltung und moglichen Betreibern von Kur- und Erholungsein-
richtungen diskutiert. Absehbar ist, da voraussichtlich eine Kombination aus offentlicher Ver-
waltung (Kurverwaltung), sozialen Zwecken dienenden Geb’ciudeg und Einrichtungen, kulturellen
Zwecken dienenden Gebiude und Einrichtungen sowie ein medizinischer Rehabilitationsbereich
im Rahmen von Mutter-Kind-Einichtungen ggfs. kombiniert mit Kurmittelhaus zur Realisierung

gelangen.

4.2 Mas der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,2 und einer GeschoBflachenzahl von 0,4 146t eine
fiir den Ort typische Dimensionierung der Baukdrper und eine landschaftsvertrdgliche Bebauung
zu. Die Grundflichenzahl 0,2 stellt einen angemessenen Ausgleich zwischen den Belangen der
Forstbehorde und des Naturschutzes hinsichtlich des Eingriffes in den Naturhaushalt und den
Belangen der Gemeinde hinsichtlich der Aktivierung und Bebauung der StrandstraBe dar. Diese
Grundflichenzahl ist wiederholt diskutiert worden und wird allgemein als der bestgeeignete
Kompromif} angesehen.

Fiir die Fliche fiir Gemeinbedarf wird das bauliche NutzungsmaB hoher angesetzt mit einer
Grundflichenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichenzahl von 0,9. Dieses dient der notwendigen
stadtebaulichen Akzentuierung innerhalb der sonst gleichmaBigen Siedlungsstruktur und der

Schaffung eines gestalterischen Schwerpunktes. Damit eine gestalterisch wirksame Dimensionie-
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rung des Platzes im Bereich der Gemeinbedarfsfliche und der ihn hufeisenférmig umgebenden

Bebauung ermoglicht wird, ist eine Grundflichenzahl von mindestens 0,3 erforderlich.

Die Geschossigkeit entlang der StrandstraBe ist als zwingend 2-geschossig festgesetzt. Hierdurch
soll eine dem griinderzeitlichen Charakter des 6ffentlichen Raumes der StrandstraBe entsprechende
ausgeglichene Hohenentwicklung erzielt werden. Akzentuiert werden soll diese Ho-
henentwicklung wiederum im Bereich der Gemeinbedarfsfliche mit einer max. 3-geschossigen
Bebauung, die den besonderen Charakter und die herausgehobene Bedeutung der hier méglichen
baulichen Anlagen im umgebenden Siedlungszusammenhang betont.

Ebenfalls zur Herstellung einer ausgeglichenen Bauhohenentwicklung dient die Festsetzung, da3
ErdgeschoBfuboden in ihrer Hohe max. 0,5 m iiber einer im Baugenehmigungsverfahren festzu-
setzenden Geldndeoberfliche liegen diirfen.

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die bauliche Gliederung im Plangebiet entspricht der urspriinglichen griinderzeitlichen Gestal-
tungsidee. Aufgrund der stidtebaulichen Bedeutung der StrandstraBe werden hier Festsetzungen
getroffen, die dem Ziel der Entwicklung einer charakteristischen Bebauungsstruktur entlang dieser
Achse dienen. Dem entspricht die strenge Festsetzung einer Baulinie zur StrandstraBe, die zur
Gliederung des StraBenraumes an markanten Punkten verspringt, ebenso wie die grundstiicks-
weise festgesetzte iiberbaubare Fliche, die zusammen mit dem MaB der baulichen Nutzung eine
fiir Baabe typische Dimensionierung der Baukorper und eine landschaftsvertrigliche Bebauung si-
chern sollen.

In den Bereichen, in denen das Geldnde bis zu 5 m iiber angrenzendem StraBenniveau ansteigt,
zwischen Fritz-Worm-StraBe und Karl-Moritz-StraBe, werden die iiberbaubaren Flichen zuriick-
;/ersetzt, damit unter Ausnutzung der Siidhanglage zur StrandstraBe die Besonderheit der gegebe-
nen Gelédndesituation genutzt werden kann und erhalten bleibt.

Mit den Baugrenzen und Baulinien wird die iiberbaubare Fliche bestimmt. Sie wird fiir jedes
Grundstiick mit seitlichem Abstand zur Nachbargrenze angelegt, damit ein Zusammenziehen iiber

zwei Parzellen weitestgehend vermieden wird.

44  Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Im Rahmen der Fortentwicklung der Bauleitplanung fiir das Gemeindegebiet Baabe wird deutlich,
daB fiir Teilbereiche des Gemeindegebietes unterschiedliche Gestaltanforderungen notwendig
werden. Als Gestaltungsschwerpunkte bieten sich die lindlichen Bauformen im alten Dorfkern
von Baabe westlich der B196 und die historische Biderarchitektur dstlich der B196 sowie im
nordlichen Teil der DorfstraBe an.
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Die StrandstraBe als zentrale Achse der Siedlungsentwicklung nach der Jahrhundertwende hat fiir
die Gestaltung des Ortsbildes eine besondere Bedeutung. Jedoch haben neuzeitliche Bebauungs-
formen die urspriinglich durch die Biderarchitektur gepragte Siedlungsform iiberlagert, so daB im
Laufe der Zeit eine Gemengelage entstanden ist aus historischen Siedlungsformen und hinzuge-
kommenen Gebiuden, die den griinderzeitlichen StadtgrundriB, Volumina und Gestaltelemente
der umgebenden Bebauung ignorieren.

Die ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung haben das Ziel, eine erkennbare Verwandschaft der
Baukdrper in Anlehnung an die Béiderarchitektur zu erreichen. Deshalb erstrecken sie sich neben
den wesentlichen Gestaltmerkmalen wie Farbe und Material der Dicher in Abhingigkeit von der
Dachneigung und Farbe der Wandflichen auch auf Aussagen zu Fassadenanteil und -form von
Offnungen, Gestaltungsmerkmale von Anbauten wie Balkonen, Loggien und Veranden, sowie zu
Grundstiickseinfriedungen. Dabei lassen die 6rtlichen Bauvorschriften den Bauherren und Archi-
tekten geniigend Raum fiir eigene Initiativen zur Neuinterpretation der historischen Bauformen.
Die zu erwartende Fremdenverkehrsnutzung des Plangebietes begriindet dariiber hinaus die Not-
wendigkeit von Gestaltungsvorschriften zu Werbeanlagen und zusitzlichen Bauteilen (Antennen).
Der genaue Wortlaut der 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung wird auf der Planzeichnung
mit aufgefiihrt.

4.5 Denkmalpflege

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat Ende '93, Anfang '94 eine F:rfassung der Baudenkmale auf
Riigen vorgenommen, die in die Denkmalliste gem. § 5 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern eingehen wird. Diese dann giiltige Liste wird durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
des Kreises Riigen gefiihrt. Der Bebauungsplan iibernimmt die Aussage der vorldufigen Denk-
mali)ﬂcgelisté des Landkreises Riigen, in der die Anlage der StrandstraBe als Denkmal aufgefiihrt
ist. Hinzukommen die von der StrandstraBe erschlossenen Baufldchen, wobei ggfs. im Zuge des
Beteiligungsverfahrens der Triger 6ffentlicher Belange, parallel zur 6ffentlichen Auslegung des
Planes, eine Beschrinkung auf die eigentliche Verkehrsfliche der StrandstraBe erfolgen kann. Die
nachrichtliche Ubernahme der Denkmiler nach Landesrecht dient dem Verstindnis des Bebau-
ungsplanes und ist fiir die stidtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig und zweck-

maBig.

02-081/ 02.09.96 /-12-




—

4.5.1 Bodendenkmale

Aus gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch konnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. Es wird deshalb in
die Planzeichnung folgender Hinweis iibernommen:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemdB § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdbhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme

vermieden. Ein dementsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung iibernommen.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft

Charakteristisch fiir das Plangebiet ist der groBfléchig vorhandene Kiefernbestand. Er ist Bestand-
teil des siidlich anschlieBenden Waldgebietes der 'fBaaber Heide", das nach Norden allméhlich in
den Traubeneichen-Buchenwaldbestand der siidlichen Ausliufer der Granitz iibergeht.

Mit der Stellungnahme zum Entwurf des Fliachennutzungsplanes hat die Forstbehorde die Zu-
stimmung zur Nutzungsartendnderung erteilt. Dabei ist die gesetzliche Pflicht zur Ersatzleistung
nach § 15 Landeswaldgesetz vom 08.02.1993 Bestandteil der forstbehordlichen Zustimmung. Die
grundsitzliche Zustimmung zur Nutzungsarteninderung von Wald ersetzt nicht die Beantragung
und Ausstellung fiir jedes Grundstiick. Die einzelnen Ausgleichs- bzw. Ersatzma8nahmen sind in
Abstimmung mit dem Forstamt zu bestimmen.

Bedingt durch die besondere Situation im Bebauungsgebiet wird der in § 20 LWaldG M-V vom
08.02.1993 geforderte Abstand zwischen Wald und baulichen Anlagen von 50 m kaum einzuhal-
ten sein. Deshalb muB der Bauherr mit der Antragstellung auf Rodung auch den Haftungsaus-
schluB fiir die angrenzenden Waldeigentiimer erkldren. Das betrifft Einwirkungen, die durch den
angrenzenden Wald ausgehen konnen.

Beziiglich des geplanten Eingriffs in den Naturhaushalt haben mit der Naturschutzbehorde und

dem Forstamt verschiedene Abstimmungen stattgefunden. Es wurde dabei anerkannt, daB die
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Verwirklichung der stiddtebaulichen Planungsziele der Gemeinde Baabe vorrangig gegeniiber den
Anforderungen an Natur und Landschaft anzusehen ist. Dieses insbesondere unter dem Gesichts-
punkt, daB auf einem urspriinglichen OrtsgrundriB die Entwicklung des Kur- und Erholungsortes
Baabe erfolgen soll.

Der mogliche Eingriff wird mit einem Griinordnungsplan bewertet und die erforderlichen MaB-
nahmen zum Ausgleich und fiir den Ersatz bestimmt. Die Eingriffsbewertung des Griinord-
nungsplanes (Biiro Evert vom Juni 1994) und die sich daraus ergebenden Textfestsetzungen wer-
den als Teil B Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Griinordnungsplan in einem Um-
fang von DM 109.728,-- festgelegt (Aufforstung von 27.432 gm Laub und Mischwald in der
Gemeinde Lancken-Granitz).

In Abstimmung mit der zustindigen Forstbehorde gilt die Ersatzaufforstung von 27.432 qm als
ausreichend (Ausgleich 1:1,6) fiir den planerischen Eingriff in den Waldbestand.

Mit textlichen Festsetzungen werden bereits im Bebauungsplan AusgleichsmaBnahmen bestimmt.

So ist innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft der auf den Baugrundstiicken vorhandene Kiefernbestand zu erhalten und
nach MaBgabe der Unteren Naturschutzbehérde und der Forstbehérde zu entwickeln. Vorhandene
bauliche Anlagen haben Bestandsschutz. Bauliche Nebenanlagen sind nur nach MaBgabe der Un-
teren Naturschutzbehorde und der Forstbehérde zulissig.

Durch textliche Festsetzung wird weiterhin bestimmt, daB fiir je angefangene 100 gm versiegelter
Fliache (Bebauung, Nebengebiude, Zufahrten, Hofpflasterungen, Stellpliitze) 4 standortgerechte
Laubbdume anzupflanzen sind. Bei jeder EinzelbaumaBnahme ist im Vorfeld eine Abstimmung mit
dem Biosphérenreservat herbeizufiihren. Ggfs. erforderliche Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
gemiaB Griinordnungsplan.

Ebenfalls der Erhaltung des Kiefernbestandes dient die geringe Grundflichenzahl wodurch die
Summe der befestigten Flichen der Baugrundstiicke in landschaftsvertraglichem Rahmen gehalten
werden kann. Das durch die Grundflichenzahl in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO gesetzte
Limit darf laut textlicher Festsetzung nur iiberschritten werden fiir notwendige Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, die nach MaBgabe der Unteren Naturschutzbehdrde angelegt werden.

|
|
|
|
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Parallel haben zu der Durchfiihrung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen weiter-

filhrende Verhandlungen mit der Gemeinde, den zusténdigen Trager offentlicher Belange und dem
Griindplaner stattgefunden. Nach AbschluB der Verhandlungen ist ein Nachweis der Flichensi-
cherung fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Gemeinde Lancken-Granitz von ca. 3 ha
moglich. Diese Fliichen sind vertraglich abgesichert, mit ersten MaBnahmen soll in 1996 begon-

nen werden.

4.7 Immissionsschutz

Die beabsichtigte Entwicklung zu einem Kur- und Erholungsort bedingt eine wirksame Lirmvor-
sorge im Planungsbereich im Sinne der DIN 18005 Schallschutz im Stiddtebau. Aus diesem
Grunde wird hinsichtlich der vorhandenen und neu zu errichtenden und zu betreibenden Anlagen
mit textlicher Festsetzung bestimmt, daB im Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes zur DIN 18005 von tags 60 dB und nachts 45 dB, bzw. 40 dB (WB) nicht iiber-
schritten werden.

Zum Schutz vor den schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes und im Interesse der Luftreinhaltung des Kur- und Erholungsortes werden durch textliche

Festsetzung Festbrennstoffe ausgeschlossen.

4.8 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung Baabe. Der Umgang
und die Lagerung mit wassergeféhrdenden Stoffen (hier Heizol) hat entsprechend §§ 19 g-1, 26,
32 b und 34 Wasserhaushaltsgesetz zu erfolgen und ist gemiB § 26 Wassergesetz der zustindigen
Wasserbehorde anzuzeigen, d.h. Mengen bis zu 10 cbm dem Landratsamt bzw. Mengen von
mehr als 10 cbm dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund.

4.9 Flichenbilanz

Mit der Flichenbilanz werden grobe Anhaltswerte fiir weitere Planungen, beispielsweise der Ver-
und Entsorgung geliefert. Es bleibt jedoch der privaten Initiative iiberlassen, inwieweit die pla-
nungsrechtlich zulissigen Nutzungsmoglichkeiten ausgeschopft werden. Von daher ist die kon-
krete Angabe einer Anzahl von Wohnungseinheiten bzw. Beherbergungskapazititen sowie evtl.
Senioren- und Pflegeplitze mit der Flidchenbilanz nicht méglich. Die ermittelten Werte dienen der

Einschitzung einer moglichen Entwicklung.
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5.0 Infrastruktur

Die im Gemeindegebiet vorhandene 6ffentliche Infrastruktur (z.B. Schulen, Kindergirten, Ver-
kehrsverbindungen, irztliche Versorgung, Post) ist fiir die neu hinzukommende Bebauung aus-
reichend bemessen. Die private Infrastruktur (Handwerk, Handel, Dienstleistung) befindet sich
zur Zeit in einer Existenzgriindungs- und Neuorientierungsphase. Es ist abzusehen, daB sich der
Ort Baabe zu einem Kur- und Seebadeort entwickeln wird. Diese Entwicklung wird durch die
eingeleitete Bauleitplanung unterstiitzt und gefordert, so da83 fiir die Zukunft von einer iiberdurch-
schnittlichen infrastrukturellen Ausstattung des Ortes ausgegangen werden kann.

Das Amt Monchgut-Granitz als Verwaltungsstandort fiir die Gemeinden von Lancken-Granitz im
Norden bis Thiessow im Siiden hat seinen Sitz im Gohrener Weg 1 in Baabe. Neben der Verwal-
tungsneuordnung ist die Ordnung der Verkehrsbeziehungen (Anreise, Ziel- und Quellverkehr, ru-
hender Verkehr) und die Ordnung und Gestaltung der mit einander verbundenen Ver- und Entsor-
gungsnetze der Gemeinden untereinander bestimmend fiir die infrastrukturelle Ausstattungsquali-
tat.

Mit der Festsetzung der Flache fiir Gemeinbedarf wird die planungsrechtliche Vorbereitung fiir
eine wesentliche Anhebung der fremdenverkehrlichen Infrastruktur des Ortes vorgenommen. Hier
soll der Schwerpunkt des Kur- und Erholungswesens fiir das Ostseebad Baabe geschaffen wer-

den.
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5.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Baabe wird durch die Riigener Personennahverkehrs GmbH, Industriegelénde, 18528 Bergen, im
Omnibusverkehr und die Kleinbahnstrecke der Deutschen Reichsbahn "Rasender Roland" im
schienengebundenen Verkehr an das iibrige Nahverkehrsnetz des Landkreises Riigen angebun-
den. Der Kleinbahnhof und die ihm direkt vorgelagerte Bushaltestelle liegen fiir das Plangebiet
optimal in einer Entfernung von ca. 200 m.

5.2 Kraftfahrzeugverkehr

Das ErschlieBungssystem des Plangebietes ist bestimmt durch die breite Trasse der StrandstraBe,
die das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchzieht. Von dieser zentralen ErschlieBungsstraBe
verlaufen StichstraBen in nordlicher und siidlicher Richtung zur ErschlieBung der angrenzenden
Baugebiete und des Campingplatzes. Die Entlastung der Strandstra8e von dieser ErschlieBungs-
funktion ist eines der Ziele der stidtebaulichen Planungen fiir Baabe und seine Umsetzungsmog-

lichkeiten innerhalb eines Verkehrskonzeptes fiir das gesamte Gemeindegebiet zu konkretisieren.

Auf 3 m verbreitert wird der 6ffentliche Weg zwischen Fritz-Worm-StraBe und Karl-Moritz-
StraBe, der aufgrund der Hoéhenentwicklung der angrenzenden Grundstiicke fiir deren Erschlie-
Bung notwendig ist. Die iibrigen StraBenverkehrsfléchen innerhalb des Plangebietes sind bezogen
auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen ausreichend bemessen und werden auf den vorhan-

denen Flurstiicksgrenzen festgesetzt.

Eine Unterscheidung von Verkehrsflichen verschiedener Zweckbestimmung wird nicht vorge-
nommen. Die Aufteilung des offentlichen StraBenraumes bleibt der StraBenausbauplanung vorbe-
halten. Dieses gilt auch fiir die Festsetzung der Fahrbahnbreiten und Stellplitze sowie die im &f-
fentlichen Verkehrsraum vorzunehmenden Bepflanzungen und die Anlage von StraBenbegleit-

griin. Durch den Verzicht auf differenzierte Festsetzungen wird die Anpassung der Gestaltung der
StraBenrdume an die Funktionszuweisungen eines zu erarbeitenden Verkehrskonzeptes fiir das
Gemeindegebiet erleichtert.

53 Ruhender Verkehr

Bauordnungsrechtlich sind fiir bauliche Anlagen, bei denen ein Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten
ist, Einstellplitze erforderlich. Die Zahl dieser notwendigen Einstellplitze ist den einschldgigen
Richtlinien zu entnehmen.

Die festgesetzten Verkehrsflichen erméglichen auch die Anlage von Parkméglichkeiten im Ver-
kehrsraum ggfs. in Kombination mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen. Mit Riicksicht auf die
Fremdenverkehrs- und Kurortfunktion des Gebietes éstlich der B 196 sind Stellplitze im offentli-
chen Verkehrsraum nur in geringfiigigem Umfang vorzusehen und der Aufenthaltsfunktion der
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FuBginger Vorrang zu geben. Offentliche Stellplitze sollten deshalb bereits unmittelbar an der
Bundesstrae angeordnet werden, damit der Kur- und Badebetrieb nicht mehr als unbedingt er-
forderlich durch den Kfz-Verkehr gestort wird.

Die zur Zeit gefiihrte Diskussion um den Verkehr im Raum Siidost Riigen kann auch zu weiteren
Regelungen (Ablosung) von Einstellplitzen etc. fiihren.

54 Rad- und Fufiwege

Gesonderte Radwege werden nicht ausgewiesen. Das Kraftfahrzeugverkehrsaufkommen inner-

halb des Plangebietes wird nicht so hoch sein, daB eine Trennung erforderlich wird.

Die FuBwege sind in den festgesetzten Verkehrsfléichen zu fiihren. Dariiberhinaus wird der vor
Ort bereits vorhandene FuBweg zwischen der WaldstraBe und der StrandstraBe planungsrechtlich
gesichert. Diese FuBwegebeziehungen beriicksichtigen die Umwegempfindlichkeit der FuBginger
und ermdglichen gemeinsam mit FuBwegen der angrenzenden Gebiete die fuBliufige Verbindung
des Bahnhofes mit den Wanderwegen in den Kiefernwildern siidlich der Ortslage.

55 Energiekonzept

Die kiinftige Energieversorgung des Gemeindegebietes kann im derzeitigen Planungsstadium noch
nicht endgiiltig abgesehen werden. Es wird davon ausgegangen, daB die im Plangebiet zuldssigen
Gebiude mit Gas oder Ol versorgt werden. Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Festbrennstoffe als Energietriger fiir die

moglichen Heizanlagen ausgeschlossen. Begriindet wird dies mit der beabsichtigten Entwicklung
des Ortes zum Kur- und Erholungsort und mit Riicksichtnahme auf die Lufthygiene.

5.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung auf der Insel Riigen wird von der EWE Aktiengesellschaft, Postfach 131,
18521 Bergen, vorgenommen. Nach den derzeitigen Aussagen soll das Gemeindegebiet 1994 an
das Erdgasversorgungsnetz der EWE angeschlossen werden. Die Erdgasversorgung und die Er-
richtung der Erdgasversorgungsanlagen erfolgt dann auf der Basis des giiltigen Konzessionsver-

trages. Ob auch das Plangebiet schon in 1994 versorgt werden kann ist noch nicht feststellbar.

|
|
|
|
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8.7 Elektrizititsversorgung

Das Plangebiet wird von der HEVAG, Betriebsverwaltung Stralsund, Frankendamm 7, 18401
Stralsund, mit Elektrizitit versorgt. Im geplanten Baubereich befinden sich Mittelspannungs- und
Niederspannungsanlagen des Eniergieversorgungsunternehmens. Die Anlagen diirfen nicht iiber-
/unterbaut werden und sind bei Erfordernis der Baufreimachungsmanahme zu verlegen und der
HEVAG unentgeltlich zu iibergeben. Ein AnschluB an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch
Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen moglich. Dafiir sind geeignete Fldachen zur Ver-
fiigung zu stellen. (Flachenbedarf fiir Trafo-Station 6x4 m im 6ffentlichen Raum). Eine entspre-
chende Antragstellung durch den ErschlieBungstriger/AnschluBnehmer ist erforderlich. Durch das
Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird danach dem ErschlieBungstriger eine Vereinba-
rung zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes angeboten. Der ErschlieBungstrager wird laut ABV
EltV mit bis zu 70 % an den ErschlieBungskosten (BaukostenzuschuB) beteiligt. Als Planungszeit-

raum fiir die ErschlieBungsmaBnahme sind ca. 6 Monate anzunehmen.

5.8 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet wird von der Riigenwasser GmbH, Putbusser Chaus-
see 1, 18528 Bergen, vorgenommen. Im Zusammenhang mit dem Bau der neuen Gehwege in der
Strandstrae wird die vorhandene Wasserversorgungsleitung durch eine neue ersetzt. Die Was-
serversorgungsleitungen in den Querstraen miiiten mit einem geplanten StraBenausbau ebenfalls

-

ausgewechselt werden.

5.9 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist iiberwiegend an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Zustindig ist
der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen, Putbusser Chaussee 1,
18528 Bergen. Eine Erweiterung des Abwasserkanalnetzes ist in Teilbereichen des Plangebietes
erforderlich. Die Abwasserbehandlung erfolgt in der zentralen Kldranlage Gohren. Der neue Teil
von Baabe entwissert zum groBten Teil im freien Gefille zum Pumpwerk. Ein Regenwassersy-
stem ist nicht vorhanden.

Seitens des Zweckverbandes wird dem Einleiten von Oberflichenwasser nicht zugestimmt. Eine
strikte Trennung von Schmutz- und Regenwasser ist bereits auf dem Grundstiick zu beachten. Die
Uberldufe aus grundstiickseigenen Regenwasserspeichern sind nicht dem Schmutzwassersystem
zuzuleiten.

Projekte zur Erweiterung des Abwasserkanalnetzes werden zur Zeit erstellt.
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5.10 Loschwasserversorgung

Das Landratsamt Riigen, Sachgebiet Brandschutz, hat beziiglich der Loschwasserversorgung im
Rahmen seiner Stellungnahme zum Entwurf des Flichennutzungsplanes auf die technischen Re-
geln zur Bereitstellung von Loschwasser verwiesen. Danach gilt fiir den Loschwasserbedarf in
einem Wohngebiet ein Wert von 48 - 96 cbm Loschwasser/Std. Der Loschwasserbereich erfaBt
samtliche Loschwasserentnahmemoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Der Loschwasser-
bedarf ist bei der Bemessung des Wasserversorgungsnetzes im Baugebiet zu beriicksichtigen.

5.11  Miillbeseitigung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planbereich keine Altlastverdachtsflichen bekannt.

Das ErschlieBungssystem des Bebauungsplanes ist fiir die im Einsatz befindlichen Miillfahrzeuge
ausreichend bemessen.

Es ist zu gewihrleisten, daB fiir jedes Objekt im Planungsbereich eine geordnete Abfallentsorgung
erfolgen kann. Die Zuwegungen zu den Grundstiicken sind dementsprechend zu gestalten bzw. es
sind konkrete Stellplitze fiir Miill- und Wertstofftonnen auszuweisen. Entsprechend der kommu-
nalen Abfallsatzung des Kreises Riigen besteht AnschluBpflicht fiir bebaute Grundstiicke an die
kommunale Abfallentsorgung.

Die wihrend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen anfallenden unbelasteten Bauabfille
(Bauschutt, StraBenaufbruch, Baustellenabfille, Bodenaushub, diirfen nach § 18 AbfallG M-V
vom 04.08.1992 nicht auf Deponien, die fiir Hausmiill und hausmiitlihnliche Gewerbeabfille zu-
gelassen sind, abgelagert werden. Konnen die Bauabfille wegen fehlender Aufbereitungs- und
Verwertungskapazititen nicht unmittelbar verwertet werden, sind sie in Abstimmung mit der
Landkreisverwaltung Riigen auf gesonderten Flichen (bei einer zu erwartenden Lagerzeit von
mehr als 12 Monaten genehmigungspflichtig nach Spalte 2 des Anhang der 4. BImSchV) zwi-
schen zu lagern.

5.12 Fernmeldeversorgung

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Rostock, Sralsund, Barther Str. 64
b, Dienststelle PIL, Tel. 03831-240-324 so friih wie mdglich, mindestens 8 Monate vor Baube-

ginn schriftlich angezeigt werden.
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6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist dringlich, weil mit der Realisierung der durch den

Bebauungsplan ermoglichten Bebauungen wesentlich zur Verbesserung der Erwerbsstruktur im

Gemeindegebiet beigetragen wird.

6.1 Bodenordnende Mafinahmen

{Tber die Art und Weise der Durchfiihrung der erforderlich werdenden bodenordnenden MaBnah-
men zur Realisierung des Bebauungsplanes sind konkrete Vorstellungen noch nicht entwickelt
worden. Jedoch ist die Parzellierung der Grundstiicke auf dem urspriinglichen Ortsgrundrif ein-

deutig, so dal groBere bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich sind.

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir das Strukturkonzept Riigen wurde eine MaBnahme/Kosteniibersicht fiir das Ostseebad Baabe
erstellt. Die angemeldeten MaBnahmen und voraussichtlichen Durchfiihrungszeitriume geben
einen Anhalt fiir die voraussichtlich entstehenden Kosten, deren Finanzierung in den jahrlichen

Haushalten einzustellen ist.

Trager der Kosten insgesamt/ da-
MaBnahme/ i Beabsichtigter i von im Planungszeit-
Aufgabenbereich der MaBnahmen/Vorhaben i des Vorha- i Durchfiihrungs- raum/ gesicherte Fi-
und Umfang nach MaBeinheit sowie Standort bens zeitraum nanzierung
Flachendeckende Abwasserentsorgung Gemeinde 97/98 1.500 TDM/ungeklért
Bepflanzung der Rasenflachen der Mittel- Gemeinde 95 25 TDM/ungeklart
promenade mit attraktiven Ziergehdlzen
Austausch aller Alleebdume durch geeignete ; Gemeinde 97/98 500 TDM/ungeklart
Lindenbaume (Ulmen und Rister sind durch
Milben und Pilzbefall geschadigt)
Erneuerung der gesamten StraBenbeleuch- Gemeinde 95 160 TDM/ungeklart
tung
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6.3 BeschluB3- und Bekanntmachungsdaten

- AufstellungsbeschluB vom 03.03.1992

- AuslegungsbeschluB3 vom 09.06.1994

- Offentliche Auslegung vom 11.07.1994 - 29.08.1994
- SatzungsbeschluB vom 26.10.1995

- satzungséndernder BeschluB am 24.04.1996

Baabe, den 02.09.1996

/ - - 4w ‘
Biirgermeister .
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