raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Dipl. Ing. Kirsten Fuf®
Freie Landschaftsarchitektin

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt

Partnerschaftsgesellschaft
Mannheim PR 100023

= 76133 Karlsruhe, HirschstraRe 53
Tel: 0721 37 85 64
Fax: 0721 56 8888 81

18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel: 03831 203 496
Fax: 03831 203 498

www.stadt-landschaft-region.de
stralsund@stadt-landschaft-region.de

2. vereinfachte Anderung
des
Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 3
,WaldstraBe“

Gemeinde Ostseebad Baabe

Satzung

Gmd. Baabe, B-Plan Nr. 3 ,WaldstralRe", 2. vereinfachte Anderung seite 1 von 4
Satzung, 12.05.2015, Stand 21.09.2015



Verfahrensvermerke » Ostseebad Baabe

bauungsplans Nr.3 "WaldstraRe" mit Ortlichen
1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11.06.2015 Der Aufstellungsbeschlg der Bekanntmachung vom 23. September 2004

wurde durch Aushang vom 29.07.2015 bis 14.08.2015-erisib
bekanntgemaght. rtikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober.2014 (BGBI. |

/ ' ch die Gemeindevertretung vom &2 27, 7205
s / = __Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "Waldstrae"
, / 1 . ,"
Baabe, den /9/7(9( gez. Bi]rger&'gisté{ﬁ\'s G

‘1

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige:'aabe in der Fassung vom 25. 09.1997,

Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, den Bebauungs;emlch des Bereichs der 1. Anderung
zu andern, informiert worden. e '

"' » /| Bebauungsplans Nr. 3 ,WaldstraRe" der Gemeinde
Baabe, den /S'{?O/é‘ z; Burgermélster Sg‘f pandert (Erganzung in Felt Kurs:v)
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3) Die von der Planung beriihrten Behtrden und éénstigéh; i Verkehrsflichen wird festgesetzt, dass beim Ausbau der
Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Z%OLZOﬁhe zwei standortgerechte heimische Laubbdume in der
cvzig e§n4 (&) zur Abgabe glnor Sellungnanine aufgefo 14/16 - innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu
£ inzte Baume sind durch entsprechende Maflnahmen

| . Beschidigungen zu schiitzen.
Baabe, den A5 1.2076 gez.” Burgerm eIStel’ 6 r/ﬂ erneuern. Der Baum ist durch geeignete Maflnahmen gegen
ichiitzen. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu

©,,..iern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer

4) Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2015 den Entwurf d'

2. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften zur Auslegung

bestimmt und die Begriindung gebilligt. ‘immung: Parkplatz

/ “estimmung ,,Parkplatz“ dient als offentlicher Busparkplatz

':\zthaltsbereich. Im Randbereich ist die Aufstellung mobiler

Baabe, den

/9 V )
5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch offentiiche-ngsplans Nr. 3 "WaldstraRe" tritt mit Ablauf des
Auslegung der 2. Anderung mit értlichen Bauvorschriften vom
17.08.2015 bis zum 22.09.2015 wahrend folgender Zeiten im
Ménchgut-Granitz montags, mittwochs, donnerstags 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.
Uhr und in der Kurverwaltung Baabe montags bis freitags 09.(
bis 18.00 Uhr und sonntags 09.00 bis 12.00 Uhr beteiligt worc
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenkel
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen &
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 29.07.2015
zum 14.08.2015 ortsuiblich bekannt gemacht worden. J—

‘Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

dschaft -region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Baabe, den

72 Ostseebad Baabe
chte Anderung des
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Begriindung //’;2’4;'/

Inhaltsverzeichnis

1) Grundsitze / Ausgangslage

Die 2. Anderung erstreckt sich ausschlieBlich auf die Textlichen Festsetzungen zu Verkehrsfls-
chen. Die Festsetzung erstreckt sich damit“auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-

Die plangraphischen Festlegungen sowie alle Ubrigen textlichen Testsetzungen bleiben unveran-
dert erhalten, so dass die Anderung als unselbsténdige Anderung und damit als reiner Textbebau-
ungsplan aufgestellt wird. Da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, wird das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt.

2) Anlass / Stidtebauliche
Planung

Der Bebauungsplan, in Kraft seit
15.12.1997, weist den gesamten Be-
reich zwischen der StraRe »Am
Ménchgraben* und dem historischen
Ménchgraben als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Park-
platz* aus (vgl. Abbildung 2). Bei der
Umsetzung wurde durch die Gemein-
de Ostseebad Baabe ein offentlicher
Busparkplatz angelegt, wobei die
ndrdlichen Randflachen parkartig als
Grinanlage gestaltet wurden und als TIRY,
Warte- und Aufenthaltsbereich ua. B 2t 74 tf &7
thr Reisegruppen zur Verfugung ste- Abbildung 1 Luftbild Busparkplatz
en.
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Ubliche Verkaufsanhanger haben in der Regel eine Lange von ca. 5,5m, eine Breite von 2,5m und
eine Hoéhe von rund 3,0m. Mit gedffneter Verkaufsklappe und eventueller Deichsellange werden

maximal 20gm Flache bendtigt, so dass die Anlage raumlich als untergeordnet und geringfiigig
anzusehen ist.

Der Verkaufsanhénger stellt jedoch eine Sondernutzung der Verkehrsflache dar, da sie den Ge-
meingebrauch an der festgesetzten Verkehrsflache beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung des
Gemeingebrauchs liegt grundsatzlich vor bei Verdrangung anderer Verkehrsteilnehmer - wie im
Falle der Bestuhlung einer Verkehrsflache - oder auch wenn die Nutzung die Aufmerksamkeit der
Verkehrsteilnehmer auf sich zieht - wie im Falle von Werbeschildern und Plakaten. Eine Son-

dernutzung kann zugelassen werden, sofern sie mit der Funktion und allgemeinen Nutzung der
Verkehrsflache vereinbar ist.

Angesichts der angestrebten Standzeit von rund 6 Monaten ist die Anlage zudem baugenehmi-
gungspflichtig und bedarf der planungsrechtlichen Grundlage. Ohne entsprechende Festlegung
zur Zweckbestimmung der Verkehrsfldche kann eine Genehmigung nicht erteilt werden.
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Abbildung 2: B-Plan Nr. 3, Ursprungsfassung vom 25.09.1997, Darstellung ohne Mafstab

3) Festsetzung

Mit der Ergénzung der textlichen Festsetzungen zu Verkehrsflachen um einen spezifizierenden
Abschnitt zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz‘ soll die besondere Funk-
tion als Busparkplatz mit angeschlossenem Warte-/ Aufenthaltsbereich herausgestellt werden.
SchlieBlich ist der spezifische Parkplatz nicht eine funktional optimierte Flache fur PKW, sondern
dient im Zusammenhang mit den Bus-Stellplatzen auch gréReren Menschengruppen als Warte-
und damit Aufenthaltsbereich, was entsprechende Anforderungen an die Platzgestaltung (z.B. hin-
sichtlich der Moblierung und Bepflanzung) nach sich zieht.
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Die Platz- bzw. Aufenthaltsqualitat der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist zudem
die Voraussetzung dafiir, erganzende Funktionen wie einen mobilen Imbiss / Verkaufsstand vor-
zusehen. Die Festsetzungen zu Verkehrsflachen sind dabei grundsatzlich selbstandige Festset-
zungen, so dass sie nur in speziellen Situationen und nur in sehr kleinen Teilbereichen tiberlagert
werden kdnnen. Voraussetzung fur eine Uberlagerung ist immer die Vertraglichkeit der sich tiber-
lagernden Festsetzungen (vgl. BVerwG, Beschl. V. 20.01.1995 — 4 NB 43.93). Die Kriterien ent-
sprechen somit letztlich denen fur die Zulassung von Sondernutzungen.

Auf der als Warte- und Aufenthaltsbereich hergerichteten Teilflache des Busparkplatzes kénnen
mobile Imbiss bzw. Verkaufsstand in untergeordnetem Umfang ohne Einschrankung der Funktio-
nalitat zugelassen werden. Dabei ist es letztlich gleich, ob es sich im Sinne eines Wochenmarkts
um eine tageweise begrenzte oder um eine saisonale (d.h. mehrere Monate umfassende) Nutzung
handelt, solange sich die Anlage nicht baulich dauerhaft verfestigt. Dies ist bei mobilen Einrichtun-
gen, die im Rahmen normaler StraBenbenutzung bewegt werden kénnen, gewahrleistet.

Da die Gemeinde Eigentimerin der Verkehrsflache ist, kann Sie die genauen Konditionen der
Sondernutzung in den abzuschlieRenden Pachtvertragen detailliert steuern.

4) Auswirkungen

Angesichts der Geringfligigkeit der Planung sind keine Auswirkungen auf 6ffentliche Belange er-
kennbar. Der Bereich ist als planungsrechtlich als Verkehrsflache ausgewiesen, so dass eine Ver-
siegelung zul&ssig ist. Private Belange sind nicht erheblich betroffen, da Imbiss- und Verkaufsein-
richtungen auch im angrenzenden Mischgebiet zulassig waren.

Ostseebad Baabe, September 2015
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