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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von GroR Zicker und besteht aus dem bislang unbe-
bauten westlichen Abschnitt des fritheren Flurstiicks 419 (FIst. 419/1, 419/2, 419/3 (teilw.), dem un-
genutzten Furstiick 421 sowie den Wegeflurstiicken 410/1, 412/1 (teilw.), 319 (teilw.) und 420
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung GroR Zicker und Gager. Das Plangebiet umfasst ca. 0,6 ha.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Gegenstand der Planung ist die Errichtung von Wohngeb&uden auf einer durch das Umfeld baulich
vorgepragten, erschlossenen Flache an der Boddenstralle. Angesichts eines Abstands von 135m
zwischen dem jeweils ndchsten der westlich und &stlich anschlieBenden Gebaude sind die Flachen
im Plangebiet nicht als Baullicke zu klassifizieren, so dass zur Nutzung der Baulandpotenziale eine
Bauleitplanung notwendig ist. Gleichzeitig kann mit der Planung eine gestalterisch angepasste, der
Lage am Ortsrand angemessen lockere und kleinteilige Bebauung gesichert werden.

1.2.2 Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer Vermessung des Plangebiets durch den OBVI Geodesia Inge-
nieur Consult Buro GmbH in Bergen vom Mérz 2011.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen
1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungs-: Nee
plan i@

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan de
Gemeinde Gager weist die Flache alsy ke
Wohnbaufldche aus. Die Planung kann aus Q
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemelnde Ty
Gager bisher nicht vor und soll auch mcht -
aufgestellt werden.

1.4) Bestandsaufnahme * ‘ ...
v A AL N [
Abbildung 1: FNP (Ausschnitt unmaRstéblich)
1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw.
angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich derzeit als gréBere Bebauungsliicke dar, die die ansonsten kontinuierliche
Bebauung des StralRendorfs GroR Zicker unterbricht. Wahrend der gréRte Teil als Wiese/Weide ge-
nutzt wird, ist vor allem der mittlere Abschnitt ungenutzt und dient Nachbarn sowie Géasten des Or-
tes saisonal als wilder Parkplatz.

Durch das Plangebiet verlduft ein nicht ausgebauter gemeindlicher Weg, der als einzige Zufahrt zu
einem Hydranten sowie einer Abwasserpumpstation stidlich der Nachbargrundstiicke notwendig ist.

Das Plangebiet wird im Norden durch die BoddenstralRe, im Westen und Osten durch den nicht be-
planten Innenbereich begrenzt. Vorherrschend ist im ndheren Umfeld Wohnnutzung, gemischt mit
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Fremdenbeherbergung (Ferienwohnungen, private Zimmervermietung, kleine Pensionsbetriebe) so-
wie einzelnen gastronomischen Einrichtungen. Im Stiden grenzt das Plangebiet auf ganzer Lange
an ein gemeindliches Wegegrundstick, dass jedoch aus topographischen Griinden nicht als Weg
genutzt werden kann (Béschung zur angrenzenden NaRBwiese).

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Ort GroR Zicker liegt innerhalb eines besonders wertvollen Naturraumes, dessen Schutz und
Entwicklung durch Ausweisung vielfaltiger Schutzgebiete gesichert wird.

Internationale Schutzgebiete

A FF_eb/et I (Quel: Umweltkarten M—)

EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund

Das Plangebiet liegt wie die westlich angrenzende Bebauung innerhalb des EU-Vogelschutzgebiets
DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund”. Die Vertraglichkeit mit den Schutz-
zielen wurde im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans nachgewiesen: ,Das SchlieBen
von einzelnen Baullicken innerhalb der bandartigen Dorfstruktruen wird aufgrund vorhandener Vor-
belastungen im Umfeld und der geplanten Weiterentwicklung der Ortslagen im Mal3stab vorhande-
ner Strukturen keine erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet austiben. Eine vorha-
benbedingte erhebliche Beeintrdchtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen Planungs-
stand nicht erkennbar.*

EEH Gebiet DE 1648-302 ,Kiistenlandschaft Stidostriigen”

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 1648-302 , Kiistenlandschaft
Stidostriigen*. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen wurde im Zuge der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans nachgewiesen. Als Fazit wurde im Gutachten festgehalten: ,Die Anzahl der im Ge-
meindegebiet und somit in der Ndhe des FFH-Gebietes wohnenden Einwohner und Géste wird ver-
mutlich nur geringfugig ansteigen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Hafen werden die zu-
satzlichen Gaste durch Larm, Licht oder Bewegung im Gelande keine erheblichen Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet ausliben kénnen. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine Beein-

Abbildung 2: Natura 2000 Gebiete: -Vogelhutzgeiet braun;
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tréchtigungen der Schutz und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes DE 1747-301 verursachen wird.
Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist im derzeitigen Planungs-
stand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten werden aufgrund ei-
nes vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten Beeintréach-
tigung unterliegen."

Nationale Schutzgebiete
Biosphérenreservat Stidost-Riigen, Zone lll (Pflegezone, LSG mit zentraler Bedeutung)

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage GroR Zicker innerhalb der Schutzzone Ill des Bio-
sphérenreservats Stdost-Rugen, die als Landschaftsschutzgebiet mit zentraler Bedeutung ausge-
wiesen ist.

Sudlich und nérdlich grenzt an das Plangebiet das NSG 189b Moénchgut, Teilflaiche Zicker als
Schuizzone Il des Biosphéarenreservats.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des 150 m-Kustenschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich keine Biotope nach § 20 NatSchAG M-V. In einer geringen
Entfernung von ca. 30m sudlich liegt das Biotop RUE09527 ,Feuchtwiese siidwestlich GroR Zicker*
als Seggen- und binsenreiche NalRwiese. Das Biotop ist vom Plangebiet (bzw. Siedlungsfléache)
deutlich durch eine Béschung / einen Hohenunterschied abgegrenzt.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Nicht zuletzt angesichts zahlreicher
Bodendenkmale im n&heren Umfeld muss das Vorhandensein von Bodendenkmalen jedoch ernst-
haft angenommen werden bzw. ist nahe liegend. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

1.4.3) Uberflutungsgefahr

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Uberflutungsgebiets der Kaming. Nach Neuberechnung der
Wasserstédnde im Jahr 2006 ist im Kistengebiet des Standorts bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wassersténden bis 2,45m HN zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzu-
fugen. Angesichts der Héhenlage von 2,5 bis 4,2 m HN ist das Plangebiet selbst jedoch nicht als
Uberflutungsgefahrdet einzustufen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung fur Schiden, die bei Sturmfluten
bzw. Eisaufschiebungen oder in deren Folge auftreten, unabhingig davon, ob das Gebiet durch
eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen
dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtrag-
lich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Es wird jedoch auf die an das Plangebiet stdlich angrenzende Polderfliche des Schépfwerkes
GrofR Zicker verwiesen. Der WBV “Rugen” Uibernimmt keine Haftung fiir Schaden am Grundstiick
und an der geplanten Bebauung, die durch fehlenden Pumpbetrieb des Schépfwerkes auftreten
(z.B. bei Havarien und Ausfallen am Schépfwerk oder Einstau der Polderflache in den Sommermo-
naten).

2, Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll in Fortfilhrung der ortstiblichen MaRstablichkeit ein lockerer Liickenschluss mit
vier Bauplatzen erreicht werden. Es entstehen groRziigige Grundstiicke mit durchschnittlichen Grs-
Ren von rund 1.000 gm, auf denen reetgedeckte Ein- oder Zweifamilienhduser errichtet werden
kénnen. Durch eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass die Geb&dude
Uberwiegend als Dauerwohnungen genutzt werden.
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Angesichts der stabilen Einwohnerentwicklung in der Gemeinde sowie der anhaltenden Knappheit
an Bauplétzen besteht eine groRe Nachfrage nach addquaten Einfamilienhausgrundstiicken. Mit
der Arrondierung entlang der bestehende Stral3e kénnen entsprechend der Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans vorgepragte Flachenpotenziale genutzt werden.
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‘Abb/Idung 3: Beb
2.1.2) Bebauungsentwurf

Die Anordnung und vor allem die MaRstablichkeit der Geb&dude reagiert auf die Randbedingungen
des Grundsticks. Eine lockere Anordnung mit vergleichsweise geringer baulicher Nutzungsdichte
(GRZ 0,2) sowie die Beschrénkung auf eine weiche Bedachung (Reet) stellen sicher, dass zwi-
schen den Hausern Durchblicke Richtung Bodden erhalten bleiben

2.1.3) Alternativen

Alternative Flachenausweisungen wurden intensiv im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans diskutiert und abgewogen.

Im Zuge der Planung wurden unterschiedliche Bebauungsentwiirfe untersucht, wobei die Variante
mit der geringsten Bebauungsdichte gewahlt wurde, um der Lage am Ortsrand gerecht zu werden
und zahlreiche Durchblicke in Richtung Bodden zu erhalten.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Ge-
malk § 1 (6, 9) BauNVO wird die Zulassigkeit der ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
weiter differenziert und eingeschrénkt. Fur Gartenbaubetriebe fehlen angesichts enger Schutzge-
bietsausweisungen die Flachen, die Ansiedlung von Verwaltungen und Tankstellen wirde ange-
sichts des damit verbundenen Verkehrsaufkommens der angestrebten Verkehrsberuhigung am
Ende des Strafendorfs zuwiderlaufen.

Die gemal: TF 1.1.1 ausnahmsweise Zuldssigkeit von kleinen Beherbergungseinrichtungen (Pensio-
nen, Ferienwohnungen, Fremdenzimmer) muss entsprechend § 67(2) LBauO M-V i.V.m. § 31(1)
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BauGB schriftlich bei der Baugenehmigungsbehérde gesondert beantragt werden. Damit entfallt fur
solche Geb&ude die Genehmigungsfreistellung gemaR § 62 LBauQ M-V.

Aufgrund der grofRen Grundstiicke sowie geschuldet der Lage am Rand des Siedlungsbereichs wird
im Plangebiet ein vergleichsweise niedriges Maf der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,2 fest-
gesetzt. Die Nutzung als Wohngebiet wird durch die aus den vorgeschriebenen Abstanden bei wei-
cher Bedachung resultierende GréRe der Baugrundstiicke zusétzlich abgesichert, da die Wirtschaft-
lichkeit einer Ferienvermietung insbesondere bei kleinen Grundstiicken in zentralen Lagen gegeben
ist.

Angesichts einer einschrénkenden Begrenzung der Geb&dudeldngen durch eine abweichende Bau-
weise kann die berbaubare Grundstiicksflache vergleichsweise groRztigig behandelt werden. Die
Zulassigkeit von Nebenanlagen als Geb&ude wird auf die tiberbaubare Grundstiicksflache begrenzt,
um zu verhindern, dass Nebengebaude in Vorgérten den StraRenraum optisch einengen bzw. dass
Nebengebaude die durch die benachbarte Bebauung vorgegebene riickwartige Bauflucht in die of-
fene Landschaft hinein verschieben.

Angesichts der prominenten Lage am Ortsrand im Ubergang in die freie Landschaft soll durch &rtli-
che Bauvorschriften eine ortstypische Baugestaltung erreicht werden, wie sie sich in der nadheren
Umgebung des Plangebiets in ansprechender Form erhalten hat. Hierzu gehéren Festlegungen zur
Dachgestaltung (Dachform und Material, Beschréankung der Grée der Dachgauben), der Wandge-
staltung (Fassadenmaterial, Behandlung von Vorbauten) sowie der Einfriedung zur StralRe. Das bis-
lang ansprechende Ortsbild von GroR Zicker stellt nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund seiner Be-
deutung fiir den Tourismus ein 6ffentliches Gut dar, das bei arrondierenden Ortserweiterungen un-
bedingt zu beriicksichtigen und zu bewahren ist.

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die bestehende Gemeindestralle (Boddenstralie) erschlossen.

Der nach Suden abzweigende, nicht ausgebaute gemeindliche Stichweg wird als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung gesichert, da er als Zufahrt zu einem Hydranten / einer Abwasser-
pumpstation gebraucht wird.

Das Plangebiet ist direkt angeschlossen an das dichte touristische Wand- und Radwegenetz in der
Gemeinde.
2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die TrinkwassererschlieBung fir das Plangebiet ist gegeben. Die Léschwasserversorgung fir die
Ortslage GroR Zicker wird durch verschiedene Loschteiche im Bereich der Ortslage sichergestellt,

Die Schmutzwasserableitung aus dem B-Plangebiet kann tiber den vorhandenen SW Kanal(Druck-
leitung) erfolgen. Der Anschluss muss (iber ein Pumpwerk erfolgen.

Das Niederschlagswasser wird in der Ortslage versickert. Im Plangebiet sowie dessen weiterer Um-
gebung liegen nach Aussage der geologischen Karten ,Sande grundwasserbestimmt* vor.

Das Plangebiet ist erschlossen. Im Plangebiet verlauft etwa mittig in Ost-West-Richtung ein 0,4-kV-
Kabell, welche vor Baubeginn umverlegt werden muss. Hierzu sind zu gegebener Zeit detaillierte
Abstimmungen mit dem Versorgungstrager erforderlich.
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2.4) Fldchenbilanz

<

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Art der Fliche Grofle Anteil | GRZ | Zuléssige Zuldssige Versiege- Versiege-
Grundfla- Versiege- lung Be- lung Verén-
che lung stand derung

Allgemeine Wohngebiete 4.460 gm 70% | 0,2 892 gm 1.338 gm 1.338,00

Verkehrsflachen (6ffentlich) 1.350 gm 21% 562,00 788,00

Grinflachen (Verkehrsgrin 568 gm 9%

offentlich)

Plangebiet gesamt 6.378 gm 1.897 gm 2.126,00

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h. die
Wohnbeddrfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung. Zur Sicherung des Einwohnerbestands ist aufgrund weiterhin steigender
Wohnflachenanspriiche eine angemessene Neubebauung (Nachverdichtung/Arrondierung) zu
ermdglichen.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch die bestehen-
de Bebauung / Nutzung sowie den angrenzenden Siedlungsbereich nur nachrangig zu beriick-
sichtigen. Durch eine zeitgemaRe Neubebauung kénnen bestehende Flachenbedarfe sparsam
und schonend berticksichtigt werden.

Zu berlicksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere:

- die Vertréglichkeit mit den angrenzenden Schutzgebieten

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Gem&R § 1a BauGB werden jedoch MaRnahmen
zur Wiedernutzung von baulich vorgepragten Flachen ausdriicklich empfohlen, um zusétzliche
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzung zu verringern. Durch eine Arrondierung des
Siedlungsbereichs kénnen bestehende Flachenbedarfe ohne zusétzliche Verkehrsflachen spar-
sam und schonend beriicksichtigt werden.

Die Belange der Bodendenkmalpflege: Angesichts des Verdachts auf das Vorhandensein von
Bodendenkmaélern ist der Bodendenkmalpflege die entsprechende Bedeutung beizumessen.

Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung der
Gebé&ude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung groRes Gewicht beizumessen.

Daruber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer im Plangebiet (bestehende
Nutzung, Baurecht) sowie in der ndheren Umgebung (Nachbarschutz) angemessen zu beriicksichti-
gen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Betrachtung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicher-
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weise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Aufgefuihrt werden in knapper
Form die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft
(Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung firr die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen” Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2, LUNG)
erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
NatSchAG M-V zugrunde liegt. Die Eingriffsbilanzierung wird gem. Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3) ermittelt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiter Flora / Fauna wurden nicht be-
auftragt.

Im Rahmen der Alternativprifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes) die Nichtdurchfiihrung der Planung als
Nullvariante gepruft. Zur Nutzung des Geldndes im geplanten Umfang gibt es keine 6konomisch
bzw. 6kologisch vertretbare Alternative.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit Realisie-
rung des Vorhabens werden 4 Wohngebaude mit Nebenflachen sowie Griinflichen geschaffen.
Das wilde Parken wird damit in dem Gebiet unterbunden. Die Weideflache geht verloren Ein gewis-
ser Verlust an unversiegelter Flache ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar. Das Plange-
biet wird angemessen mit GroRgriin strukturiert und in die Umgebung eingebunden.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berticksichtigung der
Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

Durch die Planung wird anlagebedingt die Versiegelung im Plangebiet erhéht. Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden durch eine angemessene Strukturierung des Plangebietes
mit GroRgriin reduziert.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Bau von 4 Wohngeb&uden nicht
zu erwarten. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen hinsichtlich ihrer
Qualitat dem Bestand sowie der Umgebungscharakteristik (Wohnen). Angesichts einer ge-
regelten Abwasserentsorgung sind stoffliche Belastungen auf die Natur nach Umsetzung
des Vorhabens nicht zu erwarten.

Baubedingt sind durch Abriss und Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellen-
larm, erhéhten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts des zeitlich befristeten
Charakters der Malnahme und bei sachgerechter Ausfilhrung (z.B. fachgerechter Umgang
mit Mutterboden, Einhaltung der Fallzeiten, etc.) als nicht erheblich eingeschatzt werden.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfithrung der Planung nicht verandert. Die
Flache wurde weiterhin als Weide, bzw. wilder Parkplatz genutzt werden. Bei kompletter Aufgabe
der Flache wirde sich eine Sukzession in Richtung potentieller nattirlicher Vegetation einstellen.
Die bestehende Moglichkeit zur qualitdtvollen Entwicklung der Ortslage als Wohnstandort wiirde
nicht genutzt werden.

Alternativen: Unter Berlicksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundle-
gend sich unterscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes
ist baulich vorgeprégt. Eine lickenlose Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern wiirde eine quali-
tatvolle Entwicklung des Ortes GroR Zicker als Wohnstandort férdern. Eine zusétzliche Flachenin-
anspruchnahme von landschaftsexponierteren Standorten kann durch dieses Vorhaben vermieden
werden.

3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Rugen und somit auch das UG gehéren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kustenklima®.
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Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Som-
mern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kilstennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im tberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieRlich des értlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Eine Nichtdurchfiihrung wird die gegenwirtige klimatische Situati-
on nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante Zunahme von Versiegelung ist im vorliegenden klima-
tisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen. Folglich kénnen
keine wirksamen MinimierungsmaRnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die verhaltnisméaRig geringfiigige Zunahme der Versiegelung (im Ver-
gleich zur Vorbelastung) wird das Lokalklima nicht verédndern. Anlage- und betriebsbedingte Veran-
derungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand/ Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
Sande grundwasserbestimmt vor. GemaR Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpom-
mern gehort das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 2 (mittel bis hoch)
bewertet wird. Dies griindet in der Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung
in den Bodenfunktionsbereich ,Sande grundwasserbestimmt".

Laut Moorschutzkonzept des Landes M-V [Moorschutzkonzept (Fldchen)- Abfrage im Umweltkar-
tenportal des Landes M-V] befindet sich ca. 15m sudlich des Plangebietes ein Moor mit der Moor
Nummer 64-003-01, Kategorie Moorflachen mit besonderem und vorrangigem Sanierungsbedarf
(Gesamtflache 123 ha).

Bewertung: Im Plangebiet sind keine besonders wertvollen Bodengefiige vorhanden. Die Flache
wird als Weide bzw. wilder Parkplatz genutzt. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist be-
reits durch bauliche Nutzungen mit flachenhaften Versiegelungen gekennzeichnet. Das Vorhaben
erstreckt sich nicht in die nahe liegende Moorflache. Aufgrund der im unmittelbaren Umfeld bereits
bestehenden Gebdude und ErschlieBungsflichen (Vorbeeintrachtigung), sowie des geringen Pla-
numgriffs (Bau von 4 Wohnhausern) wird davon ausgegangen, dass die Moorfliche nicht durch das
Vorhaben beeintréchtigt wird.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Naturliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die Weidefldche und der Parkplatz wiirden erhal-
ten bleiben.

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten
wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Bauflachen in bereits bebauten Gebieten verzich-
tet. Es sind keine gréReren Brachen bzw. Altanlagen vorhanden, welche im Sinne eines Flachenre-
cycling alternativ zur Neuausweisung von Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet Gager angeboten
werden kénnten. Eine Erhchung der Versiegelung durch den Bau neuer Gebaude und neuer Er-
schlieRBungsflachen ist nicht zu vermeiden.
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Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Fldchen erhéht sich.
Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstiicksflachen werden anthropo-
gen verandert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage- und betriebsbeding -
te Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht absehbar.

Wasser

Bestand/ Bewertung: FlieR- und Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. In
einer Entfernung von ca. 400 m nérdlich des Plangebietes befindet sich das Stillgewésser Kaming.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit < = 5 m angegeben. Die Tiefenlage des Grund-
wassers zu NN betrégt 2,5m. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 15-
20 % im Plangebiet eine hohe Bedeutung (Stufe 3). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird
eine sehr hohe Bedeutung (> 10.000%/d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan
der Region Vorpommern).

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Verndssungs- und Uberflutungsgebiet.
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes. Den Belangen des Grundwas-
serschutzes ist aufgrund der Grundwassernéhe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Die Versiegelung der Grundflache des Plangebietes mit insgesamt 4 Wohnhé&usern ist nicht geeig-
net, die Grundwasserneubildungsfunktion des Einzugsgebietes erheblich zu beeintrichtigen.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewé&sser sowie deren Uferzonen und natirliche Rick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fihren konnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflaichenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verédnderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintréchtigen kénnte. Die geplante Bebauung
birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. MaR-
nahmen zur Minimierung kénnen auRer dem Ableiten des véllig unbelasteten Oberflachenwassers
(Dachwasser) in den Untergrund als Teilkompensation der durch die Uberbauung lokal gestoérten
Grundwasserneubildungsfunktion nicht benannt werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung der Grundflache wird durch das Vorhaben erhéht.
Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht
verandern. Das auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser verbleibt, so-
weit mdglich, im Gelénde. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser sind aufgrund des relativ geringen Planumgriffs nicht abzu-
sehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Be-
bauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Waldmeister-
Buchenwald einschlieRlich der Ausprégung als Perlgras- Buchenwald auf. Dieser Bestand wiirde
sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flédchen aufgegeben wiirde.

Im Plangebiet befindet sich derzeit eine Weideflache sowie eine Rasenflache. Angrenzend an die
vorhandene Strale liegt ein Bereich, der als Parkplatz genutzt wird. Die Auffahrt ist unbefestigt. Au-
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Rer einer Kastanie befinden sich keine GroRgehélze im Plangebiet.
Die Einzelbdume werden in folgender Tabelle dargestellt:

Nr. | Baumart Stu in|Kr. @ in | Bemerkungen gepl. Um-
cm m gang
1 |Aesculus hippocastanum 58 4 E

Tabelle 1: aufgenommen am 06. 09. 2011, Bearbeiter: Forste
E = Erhalt, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

A'bbildung‘4: Bestand Biotoptypen
Legende Biotope
PER Artenarmer Zierrasen

GIM Intensivgrinland auf Mineralstandorten

In der ndheren Umgebung (stdlich) des Plangebietes befinden sich geméaR §20 NatSchAG M-V be-
sonders geschutzte Biotope:

-RUE09527 Feuchtwiese stidwestlich GroRR3 Zicker, Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenrei-
che NaBwiesen, Flache 41.921 m? (Entfernung ca. 37m)

-RUE09539 Feuchtwiese siidl. GroR Zicker, Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenreiche NaR-
wiesen, Flache 3.138 m? (Entfernung ca. 77 m)
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Abbildung 5: Bestand Biotope (Quelle: Umweltkarten M-V)

Pflanzen/ Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struktu-
ren auf. Der Standort ist durch die vorhandene Nutzung (Weide und wilder Parkplatz) sowie durch
die umgebende Bebauung mit vorhandenen ErschlieRungsstralen nicht als landschaftlich ungestort
anzusprechen. Bei Aufgabe der Fldche wiirde sich eine Sukzession in Richtung potentiell natirli-
cher Vegetation einstellen. Aufgrund der Entfernung und des geringen Planumgriffs werden die
beiden § 20 Biotope nicht vom Vorhaben beeintrachtigt.

Biotoptypen mit Gibergeordneter Bedeutung sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zu-
stand von Natur und Umwelt beibehalten. Bei kompletter Aufgabe der Fliche wiirde sich eine Suk-
zession in Richtung potenzieller natirlicher Vegetation einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Die bestehende Siedlungsstruktur wird durch das Vorhaben erganzt.
Durch die umgebende Bebauung (westlich und &stlich vom Plangebiet), die angrenzende Erschlie-
Bungsstrale (Boddenstrae) und die derzeitige Nutzung als Parkplatz ist das Plangebiet nicht als
ungestdrt anzusprechen. Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen beschrankt.
Eine Nutzung von baulich vorgeprégten Gebieten vermeidet den Verbrauch an ungestorteren
Standorten. Die nicht tiberbaubaren/ versiegelten Flachen werden gartnerisch angelegt, um eine
dauerhafte Griinstruktur zu schaffen.

Zustand nach Durchfithrung: Das Vorhaben beansprucht eine derzeitige Freiflache innerhalb eines
Siedlungsgebietes fiir Versiegelung und Uberbauung. Geplant ist der Bau von 4 Wohngebauden
mit Nebenflachen. Aufgrund der Rahmung mit Gehélzstrukturen, wird sich diese zusétzliche Bebau-
ung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbesténde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Das Plangebiet wird intensiv vom Menschen genutzt (Parkplatz, Weide / Zierrasen) und weist keine
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passenden Habitate (keine Gebaude, keine geeigneten Gehélzstrukturen, Gewasser, Riickzugsrau-
me) auf um Fledermé&usen, Brutvégeln oder der Avifauna allgemein einen potenziellen Lebens-
oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Gemall Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im weiteren Umfeld des Plan-
gebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Entsprechend wurde
das Plangebiet auf eine mégliche Habitatqualitat fur den Fischotter untersucht. Betrachtet wird nach
Behl (1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld von Gewéssern auf Naturndhe (Gewasser-
profil, Ufer- und Boschungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter
und seinen Lebensraum), Deckung (Unterschlupf- und Riickzugsrdume), Nahrungsvorkommen
(ausreichende Menge an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewassersystemen (aus-
gedehntes System an FlieR- und Standgew&ssern).

Ergebnis: Das Plangebiet bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wasserge-
fligel, Krebse, Lurche) geeignete Habitate. Es gibt keine nahegelegenen linearen Gewisser oder
Gewassersysteme, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder Riickzugsraum genutzt werden kénn-
ten. Der Standort des Plangebietes ohne Anbindung an lineare Gewésserstrukturen und ohne Ver-
steck- bzw. Rickzugsmdglichkeiten lasst das Plangebiet fur Fischotter als héchst unattraktiv er-
scheinen. Weiterhin wirden die vorhandenen, standig wiederkehrenden Stérungen durch den Men-
schen (Lage des Plangebietes innerhalb eines Siedlungsbereiches, Nutzung als Parkplatz und Wei-
deflache) den Fischotter in seinem Lebensraum sehr stark einschrénken. Das Plangebiet wird als
nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Tiere / Bewertung: Représentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Be-
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine Fl&chen mit besonderen Habitatqua-
litaten oder besonders geschiitzten Biotopen beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten
bzw. relevanter Lebensrdume vermuten lieRen.

Das Vorhaben beschrénkt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also
innerhalb langjéhrig anthropogen gepragter Biotoptypen.

Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut
zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert
wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz er-
forderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie MV zu be-
antragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaRnahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Ar-
ten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von Na-
tur und Umwelt nicht veréandern. Das Plangebiet in seinem jetzigen Zustand wiirde erhalten bleiben.
Im Falle einer kompletten Aufgabe des Gelandes wirde sich im Plangebiet sukzessiv ein flichende-
ckender Geholzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freifldchen, die bereits von Bebauung umgeben
sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht
vorgepragte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Land-
schaftsrdume und wird auf das unmittelbar notwendige MaR beschrénkt. Die Erweiterung der
Wohnbebauung mit 4 Bauplatzen stdlich der BoddenstraRe ist von verhaltnismaRig geringem Um-
fang. Die gértnerische Anlage der Grundstiicksfliche sowie die Pflanzung von Gehélzflachen und
Einzelbdumen schaffen eine dauerhafte Grunstruktur.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Plangebiet wird einer neuen Nutzung (wohnen) zugefiihrt. Durch
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die Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt sowie zusétzliche Baumpflanzungen wird eine dau-
erhafte Struktur an GroRgriin gesichert. Die gértnerische Anlage der Grundstiicksfléchen sichert
eine gewisse Lebensraumausstattung der zu bebauenden Grundstticksflachen.

Biotoptypen mit bergeordneter Bedeutung bzw. ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintréachti-
gung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches Hiigel- und Boddenland in-
nerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet. Dieses ist durch vielgestaltige Kisten-
bereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschaftsbildraum:
Wiesenniederung zwischen Middelhagen und Klein Zicker, Nr. lll 7 - 3) der Stufe 4 (sehr hoch) zu-
geordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von GroR Zicker. Es wird im Norden durch die Bod-
denstralle, im Siden durch ein gemeindliches Wegegrundstiick und im Westen und Osten durch
durch Wohn- bzw. Feriengrundstiicke begrenzt.

Von der Boddenstrale sowie vom Riigischen Bodden aus ist das Plangebiet gut einsehbar.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Fldchen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht verdndern. Das Plangebiet wirde in seinem jetzigen Bestand erhalten bleiben und
weiterhin als Weide / Rasen, sowie als wilder Parkplatz genutzt werden. Im Falle einer kompletten
Nutzungsaufgabe wiirde sich im Plangebiet Gehélzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Der Bau von 4 Wohnh&usern mit Nebenflachen erfolgt unter Beriick-
sichtigung von rahmenden Gehélzbesténden. Ungestértere und landschaftsbildwirksamere Stand-
orte werden durch die Bebauung an dieser Stelle, innerhalb eines bestehenden Siedlungsberei-
ches, vermieden.

Zustand nach Durchfilhrung: Durch die Errichtung von Wohngebguden, die dem Ortsbild entspre-
chen, wird dieser Teil des Ortschaft GroR Zicker baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Ge-
holzstrukturen wird sich diese zusatzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswir-
ken.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrédchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&R Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfilhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.
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MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:
Aufgrund des AusmaRes der fiir das allgemeine Wohngebiet erforderlichen Gebzude und Nebenfla-
chen wird unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grund-
stlicksauslastung gewabhlt, die als griinordnerische Mindestforderung MaRnahmen zum Einbinden
der Geb&ude in die umgebende Landschaft festsetzen. Mit der Grundflachenzahl von 0,2 wird eine
relativ geringe Uberbauung der Grundstiicksflachen zugelassen, wodurch der Eingriff mit Totalver-
fust minimiert wird.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Die festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen werden als gebietsinterne KompensationsmaRnahme angerechnet, da die-
se eine Mindestausstattung des Plangebietes mit GroRgriin, eine Abgrenzung gegeniiber der Land-
schaft sowie eine entsprechende Biotopqualitdt anbieten. Weitere durch den Eingriff verursachte
Flachenverluste werden in einer externen MaRnahme ausgeglichen.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den Ver-
lust der vorhandenen Biotoptypen Artenarmer Zierrasen (PER) und Intensivgriinland auf Mineral-
standorten (GIM). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden anlagebedingt Flachen fur die Errichtung neuer Gebaude versiegelt. Fur die Anlage von
Nebenflachen und sonstigen ErschlieBungsfléachen werden zusétzliche Flachen vollversiegelt.

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code  gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schlussel des|ver- stufe [schlag Versiegelung x Korrektur-| valent fiir Kom-
Lan-des M-V |brauch faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation

(m?) grad

Artenarmer Zierrasen (PER) 13.03.02 709,000 O [0,4+0,5] x 0,75 478,58

Intensivgriinland auf Mineralstand-| 09.03.02 1.417,00| 1 [1,0+0,5] x 0,75 1.594,13

orten (GIM)

Gesamt: ‘ 2.126,00 2.072,71

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Funktionsverlust
Fur die Umwandlung von Artenarmer Zierrasen / unbefestigte Fléche in Zierrasen / Hausgartenfl&-

chen wird kein Funktionsverlust angerechnet. Die gértnerische Anlage der Grundstiicksflachen mit
Rasen- und Gehdlzflachen wird in der vorhandenen Lebensraumqualitat als gleichwertig betrachtet.

Biotoptyp Code gem. |Flachen- |Wert- Kompensationserfordernis x Korrektur-| Flachenaquivalent fur
Schlussel | ver- stufe faktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad Kompensation
des Landes |brauch
M-V (m?)

Intensivgrinland 09.03.02 1.969,00 1 1,0x0,75 1.476,75

auf Mineralstand-

orten (GIM)

Gesamt: 1.969,00 1.476,75

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.
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Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarem Umfeld vor-
handen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechne-
risch nicht zu bericksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 2.072,71 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.476,75 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 3.549,46 rd. 3.549,00 Kompensationsflichenpunkte

AusgleichsmaRnahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Flachen&dquivalents fiir die Kompensationsmalnahmen

Filnaf:f Wefr;stu- Kon\)vpee'}t’wzsaart‘;ons- Leistungsfaktor | Flachenaquivalent
A1 Pflanzung von Ein- 300,00 2 2,5 0,8 600,00
zelb&umen zur Struktu-
rierung in der Land-

schaft 12 Stck. 4 25 m?
Gértnerische Anlage 1969 - 0,4 0,5 393,80
der Grundstticksflache
als kompensationsmin-
dernde Malnahme

Gesamtumfang der Kompensation (Flichenéquivalent fiir Kompensation): 993,80

Biotoptyp

Tabelle 4: Okologische Wertermittiung der Kompensationsmafinahmen

In der Gegenlberstellung des Eingriffs im rechnerisch ermittelten Umfang von 3.549,00
Kompensationsflachenpunkten stehen interne KompensationsmaRnahmen im Umfang von 993,80
Kompensationsflachenpunkten gegentliber. Das verbleibende Defizit von 2.555,20 - gerundet 2555
Kompensationsflachenpunkten ist in einer externen MaRnahme auszugleichen.

Als Ausgleich wird eine finanzielle Beteiligung von 2,07€ pro Kompensationsfldchenpunkt an der
Sammelkompensationsmafnahme 'Hofstelle Bubkevitz' (Gemeinde Rappin) festgesetzt. Die
MaBnahme wurde vom Landkreis Riigen als Sammelkompensationsmafnahme anerkannt.

Sie umfasst die Anlage von extensiv zu pflegenden Offenlandstrukturen sowie verschiedenartige
Gehdlzpflanzungen im Bereich des alten Schulgehéftes Bubkevitz.

Mit Erbringung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in
die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Wohnen / Wohnumfeld: Das Vorhaben dient der Herstellung von Baurecht im bisher unbebauten
Bereich der Ortslage. Der Katalog zuldssiger Nutzungen orientiert sich an den in der Nachbarschaft
bereits vorhandenen Nutzungen. Der Umfangs der Planung ist vor dem hintergrund der angrenzen-
den Ortslage als geringfligig anzusprechen. Einen wichtigen Faktor in der Bewertung des Schutz-
guts Wohnen stellen die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung - auch durch Unterstltzung der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung - dar.

Klimatische Belastungen: Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme des Gebietes mit 4 Bauplat-
zen werden an einem klimatisch véllig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belastungen bzw. Be-
eintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
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Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Nicht zuletzt angesichts zahlreicher Bodendenkmale im naheren Umfeld muss das Vorhandensein
von Bodendenkmalen jedoch ernsthaft angenommen werden bzw. ist nahe liegend. Das Plangebiet
ist deshalb vor Baubeginn im Bereich der geplanten Erdarbeiten auf mogliche Funde zu untersu-
chen. Bodendenkmale sind fachgerecht zu bergen und zu dokumentieren. Alle durch diese MaR-
nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchfithrung archéologi-
scher Prospektionen und Voruntersuchungen ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehor-
de bzw. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin erhiltlich. Die ar-
chéologische Prospektion / Voruntersuchung sollte bei linearen Bauvorhaben erst nach der endgul-
tigen Linien- bzw. Trassenbestimmung durchgefuhrt werden. Fir die Festlegung der Vorzugstrasse
ist es aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ausreichend, die mit diesem Schreiben tibermittelten
aktenkundigen Bodendenkmale zu beriicksichtigen. Die fachgerechte Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen kann gem&R § 10g Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begiinstigt
werden. Die Inanspruchnahme einer Steuervergunstigung setzt voraus, dass die MaBnahmen vor
Beginn ihrer Ausfuhrung mit dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege als zusténdiger Be-
scheinigungsbehdrde abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die
Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im steu-
errechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten dartiber hinausgehend Funde oder auffallige Bodenveranderungen
entdeckt werden, ist geméaR §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftrag-
ten des Landesamts fiir Bodendenkmalpflege in unversandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

3.2.6) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft tiber vorhandene Wanderwege, wird
sich aufgrund der geplanten Nutzungsart (4 zusétzliche Bauplatze) nicht verandern. Umweltrelevan-
te Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flichen fir die Wohnbediirf-
nisse der Bevélkerung und entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand.

Die zuléssige bauliche Erweiterung der Ortslage sichert eine qualitétvolle Entwicklung des Ortes
und wirkt sich positiv auf die Qualitat des Wohnstandortes, die Nutzungsdauer, sowie das Image
des Ortes aus. Zusatzliche Bauplatze erméglichen die Ansiedlung zusatzlicher Einwohner.

3.2.7) Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutuna

Die Vertréglichkeit des Vorhabens mit den Schutzzielen der europdischen Schutzgebiete FFH-Ge-
biet DE 1648-302 “Kustenlandschaft Stidostriigen” sowie Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifs-
walder Bodden und siidlicher Strelasund* wurde im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Gager nachgewiesen.

Naturschutzgebiet Ménchgut: Zicker

Das Plangebiet wird im Norden und Stiden vom Naturschutzgebiet Ménchgut: Zicker mit der Nr. 189
umgrenzt. Das Naturschutzgebiet nimmt eine Fldche von 932 ha ein.
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Abbildung 6: Naturschutzgebiet Ménchgut: Zicker (Qualle Umweltkarten MV)

Bewertung: Der Bestand an Bebauung und die daraus resultierende Ausweisung der Ortslage in ih-
ren vorhandenen Nutzungen stellen keine Veranderung gegeniiber dem Schutzgebiet dar und wer-
den als vorhandene Beeintrachtigung angesehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ortslage. Es grenzt an die vorhandene BoddenstraRe
an und ist im Westen und Osten von Wohngebauden umgeben. Somit besteht kein raumlicher Be-
zug zwischen dem Plangebiet und dem NSG Ménchgut: Zicker. Von der geringfiigige Arrondierung
der Ortslage werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgehen.

Art und Dimension des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele des NSG erheblich zu beein-
trachtigen.

Landschaftsschutzgebiet “Sudost- Rilgen” / Biosphérenreservat “Sudost-Riigen”

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Biospharenreservates “Stidost-Rigen”.

GemadR “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutz-
gebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Slidost-Rugen”
vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Il (Zone der harmonischen kulturland-
schaft) durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die
Leistu8ngsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten. Das
Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortschaft GroR Zicker
einfligt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der Biosphéaren-
reservatsverordnung vereinbar.

3.2.8) Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet GroR Zicker west* der Gemeinde Gager ist auf Grundlage der vor-
ausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung
nicht zu erkennen.

Die Gemeinde Gager strebt fir den Planbereich eine geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zu-
kunftsfahige Nutzung zu etablieren, an. Durch die Nutzung von Flachen innerhalb eines bestehen-
den Siedlungsbereiches, kann dem Flachenverbrauch von ungestérteren Bereichen entgegen ge-
wirkt werden.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und des relativ geringen Planumgriffs wird das Vorhaben
keine nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarten Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH- Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Stidostriigen, SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden
und siidlicher Strelasund, NSG Nr. 189 Ménchgut: Zicker, Landschaftsschutzgebiet und Biospha-
renreservat Stidost- Rugen) austiben. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutzanspriichen
der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung wurde nachgewiesen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mafnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblich-
keit.
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Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintréchtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieRlich Biotope des Siedlungsraumes veran-

dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Gehélz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf
einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der

Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gértnerische Mallnahmen
zu verbessern,

Gemeinde Gager, Marz 2012
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