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1.2.) Ziele der Satzung

Das Plangebiet stellt sich derzeit zu-
sammen mit der westlich angrenzenden
Freiflache als Baulucke dar, die jedoch
so groR ist, dass eine Bebauung ohne
Planung nicht zulassig ist.

Grundsatzlich werden bereits im Fla-
chennutzungsplan die Bauflachendar-
stellungen an den Ortsrandern enger
gefasst als in der jeweiligen Ortsmitte,
um eine weitere Verdichtung in den
Randbereichen auszuschlieRen. Mit der
hier nun vorliegenden Einbeziehung des
Aullenbereichs in den als bis auf den
Spielplatzbereich im Zusammenhang
bebauten Ortsteil festigt die Gemeinde
den Erhalt des im Flachennutzungsplan Abbildung 1: Luftbild (Que//e www.umweltkarten.mv-
als ,typisch lockeren Charakter der darf- [ea/erung.de

lichen Siedlungsstruktur* bezeichneten

Ortsbildes.

Gleichzeitig méchte die Gemeinde das Bauen insgesamt férdern und in mehreren kleinen, ortsbild-
vertraglichen Malinahmen die Attraktivitat Gagers als Wohnstandort erhalten. Mit der Planung wer-
den zwei Bauplatze flr Wohnhauser (als Ein- oder Zweifamilienhduser) geschaffen. Damit soll das
allgemeine Bestreben der Gemeinde,
die derzeit leicht sinkenden Einwoh-
nerzahlen zu stabilisieren, wenn auch
in kleinem Umfang unterstttzt werden.
Waren um die Jahrtausendwende noch
gut 430 Personen in Gager gemeldet
gewesen, so waren es Ende 2011
noch 398. Stabile Bevélkerungszahlen
sind eine wesentliche Voraussetzung
fur eine nachhaltige Gemeindeentwick-
lung (z.B. Erhalt der Infrastruktur).

Mit der geringfugigen Baulandauswei-
sung bleibt der fur das landliche Er-
scheinungsbild Gagers typische Land-
schaftsbezug mit groRziigigen unbe- cemarkung Gagerund

bauten Flachen erhalten. Ergénzend e B ‘

ist Ausweisung eines Spielplatzes vor- Abbilduna 2: Stadtebaulicher Entwurf
gesehen.
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1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Darstellung im Flachennut-
zungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Gager weist die Flache als
Wohnbauflache aus. Das Umfeld des
Plangebiets ist ebenfalls als Wohnbaufla-
che (westlich. 6stlich und nérdlich) darge-
stellt. Im Stden schliel3t ein als Landwirt-
schaftsflache ausgewiesene Bereich an.

Die zeichnerische Darstellung im FNP ist
nicht flachenscharf abzuleiten, sondern
besitzt eine UberschieRende Genauigkeit.
Die Grundziuge der im Flachennutzungs-
plan vorgegebenen stadtebaulichen Ord-
nung werden gewabhrt.

1.3.2.) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemein- &
de Gager bisher nicht vor und soll auch
nicht aufgestellt werden.

1.4.) Bestandsaufnahme
1.4.1.) Nutzung und Umfeld

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist baulich gepragt:
e Im Norden liegt eine Gemeindestrale, die ihrerseits auf der nérdlichen Seite bebaut ist.

» Westlich und 6stlich grenzen bebaute Innenbereichsfléchen an, die im Flachennutzungsplan
auch als Wohnbauflache dargestellt und insbesondere durch Wohn- und Ferienwohnnut-
zung gepragt sind und

* im Sluden grenzt das Plangebiet an den FuR des Bakenbergs.
1.4.2.) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Ort Gager liegt innerhalb eines besonders wertvollen Naturraumes, dessen Schutz und Ent-
wicklung durch Ausweisung vielfaltiger Schutzgebiete gesichert wird.

Internationale Schutzgebiete

EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund

Das Plangebiet ist - wie die gesamte Ortslage Gager - allseitig umgeben vom EU-Vogelschutzgebiet
DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund". Die geringste Entfernung zwischen
Plangebiet und Schutzgebiet betragt ca. 150 m in sudlicher Richtung. Das Plangebiet ist allseitig
durch die bestehende Bebauung der Ortslage vom Vogelschutzgebiet getrennt.
Angesichts der Beschrénkung auf von Siedlungsflachen umschlossene Bereiche sowie allgemein
wegen der Geringflugigkeit der Arrondierung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das EU-
Vogelschutzgebiet erkennbar.

FFH Gebiet DE 1648-302  Kiistenlandschaft Siidostriigen*
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Sudlich des Plangebiets liegt direkt angrenzend an das FFH-Gebiet DE 1648-302 ,Kiistenlandschaft
Sddostriigen”.

Angesichts der Beschrankung auf von Siedlungsflachen umschlossene Bereiche sowie allgemein
wegen der Geringfugigkeit der Arrondierung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-
Schutzgebiet erkennbar.

FFH Gebiet DE 1747-301,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom*

Nordwestlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von mindestens 360 m das FFH-Gebiet DE
1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom*,

Abbildung 4: Natura 2000 Schutzgebiete (braun = EU-Vogelschutz, blau = FFH-Gebiet)

Nationale Schutzgebiete

Biosphérenreservat Siidost-Rtigen, Zone Il (Pflegezone, LSG mit zentraler Bedeutunq)
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIl des Biospharenreservats Sudost-Rugen,
die als Landschaftsschutzgebiet mit zentraler Bedeutung ausgewiesen ist.

Sudlich der Ortslage Gager liegt in einem Abstand von rund 15 m zum Plangebiet das NSG 189b
Ménchgut, Teilflache Zicker, welches auch Bestandteil des FFH-Gebiets Kiistenlandschaft Stdost-
rigen ist. Das NSG stellt eine Kernzone des Biospharenreservates Siidostriigen dar.

Trinkwasserschutzzone |l

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Nr. 1648-02 (WSG Ga-
ger), welches unter der Nummer 66-15/77 am 31.03.1977 beschlossen wurde und die geman § 136
LWaG Bestandsschutz genief3t, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festge-
legten Schutzanordnungen. Aufgrund der Uberarbeitung der Grundwasserentnahmen aus der Was-
serfassung Gager und Anpassung der Entnahmen an den tatsachlichen Bedarf erfolgte 2001-2004
eine Neuberechnung des Grundwassereinzugsgebiets und damit der Schutzzonen Il und lIl. Hierbei
ergeben sich einige bedeutende Unterschiede. Insbesondere erfolgte auch die Berucksichtigung
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von Grundstiicksgrenzen. Die Wasserbehdrde ist angehalten, solange die neuen TWSZ nicht fest-
gesetzt sind, bestimmte Handlungen und MaRnahmen gemaR § 31 (4) LWaG zu untersagen, wenn
die Gefahrdung eines flr die Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu besorgen
ist. Eine Ausnahme von den Regelungen der Trinkwasserschutzzone ist nach Riicksprache mit der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises méglich.

Das Plangebiet liegt aulerhalb des 150 m-Kustenschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V und
auch auferhalb von Uberflutungsgefahrdeten Bereichen. Es befinden sich keine Biotope nach
§ 20 NatSchAG M-V innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzend. Bodendenkmale
sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Es besteht die allgemeine Sorgfaltspflicht bei Boden-
arbeiten. Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V.

1.5.) ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets ist Uiber die bestehende GemeindestraRe im Norden
sichergestellt.

Die Erschlielung mit der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Trinkwasser, Abwasser,)
liegen in der Stralle an. Sowohl die Trinkwasserversorgung als auch die Abwasserableitung sind
entsprechend der gultigen Satzungen des ZWAR aufzubauen. Die Abstimmungen mit dem ZWAR
sind rechtzeitig vorzunehmen. Die diesbezuglich erforderlichen MaRnahmen sind in einem Erschlie-
Bungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und dem ZWAR zu regeln. Die Kosten fur Net-
zerweiterungen bzw. Umverlegungen incl. Planungsleistungen (Punkt 2) sind vom ErschlieBungs-
trager zu Ubernehmen. Die Planungen sind von einem fachkundigen Ingenieurbiiro zu erstellen.

Die Niederschlagswasserbeseitiqgung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fur das Einleiten des von befestigten und versie-
gelten Flachen anfallenden NW in das Grundwasser mittels Versickerungsanlagen gema DWA-
Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder von der Wasserbehérde zugesichert ist.

Léschwasser kann nicht in ausreichender Menge Uber die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsan-
lagen bereitgestellt werden. Diesbezlglich sind gesonderte MaRnahmen erforderlich. Das Plange-
biet ist als Innenbereichsgrundstiick jedoch prinzipiell als mit Léschwasser versorgt anzusehen, da
die unmittelbar angrenzenden Gebaude im Brandfall bereits mit Léschwasser Uber den Hafen Ga-
ger mit Léschwasser versorgt werden.

Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen liegen in der erschlieRenden StraRe an. Vor Be-
ginn der Bautatigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Uber bereits verlegte Versorgungsleitungen
zu informieren. Die e.dis verweist darauf, dass durch den Randbereich des Bereiches ein Nieder-
spannungskabel verlauft. Sollte dieses baubehindernd wirken, ist schriftich eine Baufeldfreima-
chung einzureichen. Der ungefahre Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.

1.6.) Begriindung zentraler Festsetzungen

Das Plangebiet wird gemaR der Umgebungsnutzung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Dabei wird die Typologie der Ein- und Zweifamilienhduser durch eine Beschrankung der Zahl der
Wohneinheiten festgehalten. Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet soll einer Fehlent-
wicklung in Richtung Ferienwohnen bewusst entgegengewirkt werden.

Um den landlichen Charakter der angrenzenden Bebauung aufzunehmen, wird eine geringe GRZ
von 0,2 ausgewiesen. Da die umgebende Bebauung eine teilweise héhere Dichte (0,38) aufweist,
sollte hier seitens der Gemeinde bewusst eine dem dorflichen Charakter entsprechende Obergren-
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ze dargestellt werden. Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Rohreindeckung (konstruktiver
Aufbau) werden die Firsthéhen erganzend mit maximal 9,00 m Uber erschlieRender Verkehrsflache
festgelegt. Insbesondere angesichts der stlich anschlieRenden hartgedeckten Bebauung muss fir
das Plangebiet bei der Héhenbegrenzung eine gesonderte Regelung filr mit Reet gedeckte Hau-
sern gefunden werden, da diese keine Umgebung vorfinden, in die sie sich einfligen kénnen.

Wie bei der westlich anschlieRenden Bebauung vorhanden wird die einreihige Anordnung der Ge-
baude durch Baufenster gesichert. Um einen gewissen Spielraum hinsichtlich der ParzellengréfRen
zu erhalten, wurde auf grundstlicksweise Einzelbaufenster verzichtet. Der Abstand der einzelnen
Gebaude zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen regelt sich Uber die fir eine weiche Bedachung
notwendigen Grenzabstdnde der LBauO MV. Bei der festgesetzten Rohrdeckung ist nach § 32
LBauO M-V fiur jedes Gebaude ein Abstand von mindestens 6,0 m zur seitlichen Grundstiicksgren-
ze einzuhalten (gemessen von &dufersten Punkt des Daches aus). Entsprechend der traditionellen
Bauweise in Gager wird eine traufstandige Bebauung festgesetzt.

1.7.) Ortliche Bauvorschriften

Angesichts der randlichen Lage des Areals, der damit verbundenen weithin sichtbaren Ansicht des
Ortsrandes sowie des besonderen Landschaftsbezugs des Bauplatzes kommt den értlichen Bau-
vorschriften eine besondere Bedeutung zu.

Um einen homogenen Bebauungseindruck mit der bestehenden Bestandsbebauung entlang der
ErschlieBungsstralle zu erreichen, beziehen sich die Ortlichen Bauvorschriften daher umfanglich
auf die wesentlichen Gestaltungsmerkmale. Dies betrifft insbesondere die Dacher, die Materialwahl
der Dacher als auch der Dachaufbauten sowie die Stellung der Hauptgebaude. Hier wird seitens der
Gemeinde eine deutliche Anlehnung an traditionelle Bauformen gewtinscht.

Unabhangig davon soll den Bauherren die Méglichkeit zu Energieeinsparung und effizienten Nut-
zung von Energie gegeben bzw. eine mdglichst eigentumsrechtlich breites sowie zeitgemaRes und
umweltschonendes Spektrum an Energieversorgung zur Verfilgung gestellt werden, so dass auch
die Nutzung von Solarenergie zulassig ist.

1.8.) Flachenbilanz

Nutzung Planung GRZ Bebauung \Versiegelung
Planung Planung

Allgemeine Wohngebiete 1.634 gm 0,2 326,8 gm 490,2 gm

Grinflache 556 gm

Gesamtgebiet 2.190 gm 326,8 gm 490,2 gm

2.) Auswirkungen

2.1.) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Satzungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefuihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

* Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu bertcksichtigen: d.h.
die Wohnbeddirfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung der
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Bevdlkerung.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den Sied-
lungsbereich sowie die vergleichsweise geringe ©kologischen Wertigkeit der Flache nur
nachrangig zu bertcksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbereichs (unter Nut-
zung vorhandener ErschlieRungsanlagen) kénnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und
schonend berucksichtigt werden. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des EU-
Vogelschutzgebietes ist nachzuweisen.

Dartiber hinaus sind die privaten Belange der Eigentimer angrenzender Grundstiicke angemessen
zu bertcksichtigen (nachbarliche Belange). Dabei ist allgemein zu beriicksichtigen, dass keine Nut-
zungen zugelassen werden sollen, die in der Umgebung des Plangebiets nicht bereits vorhanden
und regelméafig zuldssig waren. Angesichts der festgesetzten weichen Eindeckung ergeben sich
groRzlgige, das nachbarschitzende MaR deutlich ibersteigende Abstande zwischen der neuen
Bebauung und den bebauten Nachbargrundstiicken. Dabei besteht fir die Nachbarschaft jedoch
grundsatzlich kein Anrecht auf die Sicherung der Unbebaubarkeit von Flachen, da sonst eine jede
Ortsentwicklung von vorneherein nahezu unméglich wére. Das Bundesverwaltungsgericht hat mehr-
fach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien Aussicht
noch vor Einsichtsméglichkeiten von benachbarten Hiusern gebe.

2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
2.2.1.) Allgemeines

Gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder den Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hinsichtlich
eventueller Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.
Nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Ergan-

zungssatzung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen.

Die Umweltprifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Prifung der umweltrelevanten Auswirkungen konzentriert sich auf das unmittelbare
Plangebiet sowie die méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Be-
trachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft [Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild, Gebiete

Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000), das Schutzgut Mensch] sowie deren Wechselwir-
kungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft gem. Naturschutzausfuhrungsgesetz zugrunde liegt. Die Eingriffsbilanzie-
rung wird gem. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Lan-
desamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3) ermittelt. Vertiefende Untersuchun-
gen der Schutzglter Flora / Fauna wurden nicht beauftragt.

Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchfuhrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung als Nullvariante gepruift.
Zur Nutzung des Gelandes im geplanten Umfang gibt es keine 6konomisch bzw. 6kologisch vertret-
bare Alternative.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung: Die Realisie-
rung des Vorhabens beseitigt zunéchst die vorhandene Wiesenflache und schafft entlang der be-
stehenden ErschlieBung zwei neue Bauplatze fur eingeschossige Wohnhauser. Der Verlust an un-
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versiegelter Flache ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar. Durch die Nutzung der be-
stehenden ErschlieBungsanlagen fallt der Flachenverbrauch jedoch geringer aus als bei einer Neu-
anlage von Baugebieten.

Das Plangebiet wird im Zuge der Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen bepflanzt und dadurch
angemessen mit GroRgriin strukturiert.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung der
Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

e Mit Umsetzung der Planung wird anlagebedingt die Versiegelung im Plangebiet zunehmen
(326,8 gm Bebauung zuziiglich 163,4 gm Nebenanlagen, grofteils als Teilversiegelung).

e Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen (zwei zusétzliche Bauplatze) sind angesichts der
bereits in der ndheren Umgebung bestehenden Nutzung nicht zu erwarten. Die im Plange-
biet vorgesehenen Nutzungen entsprechen hinsichtlich ihrer Qualitat der Umgebungscharak-
teristik (Wohnen). Die zusatzliche Verkehrszunahme ist im Vergleich mit der Vorbelastung
auf den angrenzenden Gemeindestralen geringfiigig. Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber eine bereits ausgebaute GemeindestraRe. Durch Anschluss an die éffentliche
Abwasserkanalisation wird eine ordnungsgemafe Abwasserentsorgung und -behandlung si-
chergestellt. Stoffliche Belastungen auf die Natur sind bei Umsetzung nicht zu erwarten.

e Baubedingt sind durch Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm, erhéh-
ten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts des zeitlich befristeten Charakters
der Manahme und bei sachgerechter Ausfilhrung (z.B. fachgerechter Umgang mit Mutter-
boden, etc.) als nicht erheblich eingeschatzt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandert.

Alternativen: Unter Berlicksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grund-
legend sich unterscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebie-
tes ist baulich vorgepragt. Eine Bebauung des Gebietes mit Wohnhzusern wiirde eine qualitatsvolle
Entwicklung der Ortslage Gager als Wohnstandort férdern. Durch die Wiedernutzung bereits baulich
vorgenutzter Bereiche kann eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von bislang nicht genutzten
Landschaftsraumen vermieden werden.

2.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Die verhaltnismaRig geringfugige Zunahme der Versiegelung (zwei zusatzliche Bauplatze) wird das
Lokalklima nicht verdndern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet sickerwasser-
bestimmte Sand-Tieflehme vor. Wertgebende Bodenbildungen (z.B. Moore) sind auch im unmitelba-
ren Umfeld nicht vorhanden.
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Bewertung: Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Siedlungsbereiches angrenzend an voll-
versiegelte Flachen. Die Flache ist dauerhaft bewachsen (Wiesenflache).

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist, mit Ausnahme der sudlichen Richtung, bereits
durch bauliche Nutzungen mit flachenhaften Versiegelungen gekennzeichnet.

Wasser

Bestand: FlieR- und Stillgewéasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. In einer Entfer-
nung von ca. 330 m nérdlich des Plangebietes befindet sich der Hafen von Gager bzw. 350 m
nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Stillgewésser Hagensche Wiek.

Far den obersten Grundwasserleiter wird im Kartenportal Umwelt bei einem Flurabstand von 5-10m
eine mittlere Geschutztheit angegeben.

Das Plangebiet liegt gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutzzonen (Quelle: Kartenportal
Umwelt, LUNG MV) am Rand zur Schutzzone IIl aber innerhalb der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes Gager (Nr. 1648-02). Dies bestatigt die Aussage der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises. Demnach befindet sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der
Wasserfassung Gager. Diese TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss 66-15/77 vom 31. Marz
1977 festgelegt und hat gemaR § 136 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grundla-
ge der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen. Danach sind Neubebauungen
und wesentliche Nutzungsanderungen innerhalb der TWSZ |l verboten. Der Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen
(ZWAR) hat in den Jahren 2001-2004 die Neuberechnung und Anpassung der Trinkwasserschutz-
zonen der Wasserfassung (WF) Gager vorgenommen. Danach wiirden die betroffenen Flurstiicke
123/3, 125, 128 und 129 auBerhalb der TWSZ Il liegen.

Den Belangen des Trinkwasserschutzes ist hohe Aufmerksamkeit zu widmen.

F
/ llPlangebiet

-

et e—. AR

Abbildung 5: Wasserschutzgebiet ,Gager”, MV_WSG_1648_02

Bewertung: Das Wasserschutzgebiet erstreckt sich tber die gesamte Ortslage. Aufgrund der Vor-
beeintrachtigung durch den bereits seit Jahren vorhandenen Siedlungsbereich wird eine geringfiigi-

ge zusatzliche Flacheninanspruchnahme, keine negativen Auswirkungen auf das Wasserschutzge-
biet ausuben.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Be-
bauung (2 Wohnh&user) nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen. Die
Wasserbehtrde wird im Baugenehmigungsverfahren iber Ausnahmen von den Verboten auf der
Grundlage des § 136 Abs.2 1. V. m. § 11 3a LWaG entscheiden. Die Erteilung von Ausnahmege-

nehmigungen bzw. Einvernehmen wird seitens der Wasserbehérde des Landkreises in Aussicht ge-
stellt.

Pflanzen und Tiere
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Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-

Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist das Plangebiet als Bestandteil der

Ortslage aus. Sudlich angrenzend sind Buchenwalder mesophiler Standorte bzw. Waldmeister-

Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald fir die Zickerberge ausgewie-

sen. Dieser Bestand wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.
109 o« .
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Abbildung 6: Bestand Biotoptypen 2014, unmaRstablich

Legende Biotoptypen
GMA artenarmes Frischgriinland

Die aktuell vorzufindende vegetative Auspragung im Plangebiet unterscheidet sich zwischen den
Flursticken. Flurstiick123/3 weist eine offensichtlich durch Gelandetberformung geringere Hu-
musauflage und damit einhergehend einen schittern Bewuchs auf. Das weitere Plangebiet ist stra-
Bennah im regelmanig gemahten Bankettbereich durch gréRere Vielfalt und einen héheren Anteil an
Krautern gekennzeichnet. Ein Teil ist als Parkplatz firr eine benachbarte Gastronomie abgegrenzt
und wird regelmafig gemaht. Hier ist die Artenvielfalt am geringsten. An der nordéstlichen Plange-
bietsgrenze ist das Umfeld einer technischen Anlage durch offensichtlichen Eintrag fremder Materia-
lien veréndert. Die Vegetation ist Uppiger und durch Quecke und Acker-Winde dominiert.

Das weitere Plangebiet ist von Wanderwegen durchzogen und wirkt aktuell ungepflegt.

Auf der sudlichen Plangebietsgrenze im Beriech des Flurstiicks 123/3 steht ein Wildrosenstrauch.
GroRgehdlze sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet wird aufgrund der Dominanz von
Grasern gem. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in M-V 2013
als artenarmes Frischgriinland (GMA) kartiert.

Folgende Pflanzen wurden im Biotoptyp angetroffen:

wiss. Arthame deutscher Artname Extras/Haufigkeit RL M-V

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe zerstreut

Agrostis capillaris Rotes Straufgras h&ufig

Arenaria sermyllifolia Quendel-Sandkraut einzeln

Artemisia campestris Feld-Beiful einzeln

Berteroa incana Graukresse vereinzelt

Calamagrostis epigejos Landreitgras haufig

Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut vereinzelt
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Convolvulus arvense Acker-Winde lokal
Cornyephorus canescens Silbergras haufig
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras zerstreut
Deschampsia flexuosa Draht-Schmiele haufig
Elymus repens Gemeine Quecke lokal dichter
Festuca rubra agg. Gewshnlicher Rot-Schwingel zerstreut
Galium verum Echtes Labkraut vereinzelt G
Hieracium umbellatum Dolden-Habichtskraut einzeln
Holcus lanatus Wolliges Honiggras haufig
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut einzelne
Knautia arvensis Wiesen-Witwenbume einzeln
Koleleria macrantha Zierliches Schillergras vereinzelt
Linana vulgaris Gewdhnliches Leinkraut einzeln
Lolium perenne Deutsches Weidelgras haufig
Medicago lupulina Hopfenklee zerstreut
Origanum vulgare Wilder Dost einzeln

Poa pratensis Wiesen-Rispengras zerstreut
Plantago lanceolata Spitzwegerich héaufig
Potentilla spec. Fingerkraut vereinzelt
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut vereinzelt
Rumex tenuifolius Schmalblattriger Sauerampfer vereinzelt
Senecio jacobea Jakobs-Greiskraut vereinzelt
Silene vulgars Taubenkropf-Leimkraut einzeln
Tanacetum vulgare Rainfarn vereinzelt
Teesdalia nudicaulis Bauernsenf einzeln
Trifolium arvense Hasen-Klee haufig
Trifolium pratense Wiesen-Rot-Klee haufig

Vicia angustifolia Schmalblattrige Wicke vereinzelt \%

Aufgenommen am 05.08.14, Bearbeiter K. FuR

Sudlich des Plangebietes |asst die Intensitat der Nutzung des Graslandes nach, das Gelénde steigt

an, hier liegen extensiv genutzte Wiesen, Magerrasen, Gebuische und Pionierfluren des geschiitz-
ten Biotopes RUE 09554.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das gem. §20 NatSchAG M-V besonders geschitzte Biotop
RUEQ09554: Magerrasen Halbinsel Zicker; Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen; Naturnahe

Gebusche und Waélder trockenwarmer Standorte; Naturnahe Feldgehéize, Biotopbogen 0309-
121B4004, Flache: 2.441.869m>.
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Abbildung 6 Biotop RUE09554 Magerrasen Halbinsel Zicker (Fliche in rosa)

Pflanzen/ Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struktu-
ren auf. Der Standort ist durch die angrenzende Bebauung, die ErschlieRungsstrae und die Nut-
zung des Grlnlandes nicht als landschaftlich ungestért anzusprechen. Die artenarme Wiesenflache

wird regelmaRig gemaht. Bei Aufgabe der Flache wiirde sich eine Sukzession in Richtung potenziell
nattrlicher Vegetation einstellen.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung wie Magerrasen sind im Wirkbereich des Vorhabens
nicht vorhanden.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prafen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestéande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kdnnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Generell: Dem kartierten Biotoptyp entsprechend sind gem. Hinweise zur Eingriffsregelung Végel,
Heuschrecken und Tagfalter als Standard-Artengruppe zu betrachten. Diese Betrachtungen wurden

fur Vogel innerhalb einer Vertraglichkeitsvorpriifung fur das SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden
und siidlicher Strelasund durchgefihrt.

Das Plangebiet weist keine passenden Habitate (Geb&ude, keine geeigneten Gehdlzstrukturen,
Gewasser, Ruckzugsraume) auf um Fledermausen, Brutvégeln oder der Avifauna allgemein einen
potenziellen Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen. Gebaude und Altbadume sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Vorkommen von Bodenbriitern und Reptilien sind aufgrund fehlender Habi-
tate (keine ungestdrten Sonnenplétze oder Rickzugs/ Reproduktionsraume) sowie wegen der Stér-
wirkungen durch den Menschen nicht zu vermuten.

Das Plangebiet wird intensiv vom Menschen genutzt (Griinlandnutzung, benachbarte Strafe, que-
render Fullweg) und. Die sudlich angrenzenden Griinlander des NSG bieten allgemeine Lebens-
raumpotenziale fur Vogel, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken. Aufgrund der Nutzung durch den
Menschen und der damit verbundenen Stérwirkungen sowie der Uberschaubarkeit der Grund-
stlcksflachen wird erwartet, dass diese im Plangebiet momentan vergramt werden.

Fischotter: GemaR Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im weiteren Umfeld
des Plangebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005).
Entsprechend wurde das Plangebiet auf eine mégliche Habitatqualitat fiir den Fischotter untersucht.
Betrachtet wird nach Behl (1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld von Gewassern auf Na-
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turnéhe (Gewasserprofil, Ufer- und Béschungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf
den Fischotter und seinen Lebensraum), Deckung (Unterschiupf- und Riickzugsrdume), Nahrungs-
vorkommen (ausreichende Menge an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewassersys-
temen (ausgedehntes System an Flie- und Standgewéssern).

Das Plangebiet bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefligel,
Krebse, Lurche) geeignete Habitate. Der Standort des Plangebietes ohne Anbindung an lineare
Gewasserstrukturen lasst das Plangebiet fur Fischotter als héchst unattraktiv erscheinen. Weiterhin
ist es durch die Ortslage vom Bodden getrennt. Die siidlich gelegenen Flachen bieten keine Habi-
tatqualitat, so dass auch mit Durchwanderungen des Gebietes nicht zu rechnen ist. Auch wirden
die vorhandenen, standig wiederkehrenden Stérungen durch den Menschen (Lage des Plangebie-

tes innerhalb eines Siedlungsbereiches) den Fischotter in seinem Lebensraum sehr stark ein-
schranken.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum
bieten zu kénnen.

Avifauna: im Umweltkartenportal wurde keine Rastgebietsfunktion ausgewiesen

Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes
derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders
geschutzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebens-
raume vermuten lieBen. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepréagter Biotoptypen. Ein Ver-
botstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen kénnte.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet gehort groRraumig zum Nord- und Ostriigenschen Huigel- und
Boddenland. Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns* wird das
Plangebiet in den Landschaftsbildraum GroR Zicker (Nr. Ill 7 — 4) eingeordnet. Der stark reliefierte
Hoéhenrlcken der Zickerschen Berge erhebt sich beeindruckend aus Bodden und Niederung und
bestimmt weitrdumig die Landschaft des Ménchguts.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der Stufe 4
(sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet wird momentan als Grunland genutzt und liegt am siidlichen Ortsrand innerhalb ei-
nes Bandes vorhandener Bebauungen. Im Norden wird es begrenzt durch die StralRe Am Héft, im
Suden durch ansteigende Offenlandflachen der Zickerschen Berge. Ostlich und westlich grenzen
bebaute Wohngrundstiicke an. Von der Strale und den Zickerschen Bergen aus ist das Plangebiet
gut einsehbar. Auf den benachbarten Grundstlicken stehen einige GroRbaume, ansonsten sind die
angrenzenden Flachen weitgehend ohne Baumbestand. Sudlich erstreckt sich Offenland tiber den
Kamm der Zickerschen Berge. Die Landschaft um Gager am Ubergang zwischen Bodden und den
Zickerschen Bergen hat wegen der weitreichenden Blickbeziehungen aus den Hiigeln tiber den
Bodden und der Erholungseignung eine hohe visuelle Empfindlichkeit.

Bewertung: Durch die Errichtung von zwei Wohngeb&uden, die hinsichtlich Nutzung, GréRe und
Gestaltung dem Ortsbild entsprechen und sich in die Reihe vorhandener Wohnbebauungen einfii-

gen, wird dieser Teil von Gager baulich gefasst. Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung ge-
ringflgig verandert.
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Zur Minderung der Auswirkungen werden sowohl auf den Privatgrundstiicken als auch auf dem &f-
fentlichen Spielplatz Einzelbaumpflanzungen festgesetzt. Die zu erhaltende Wegeverbindung wird
durch drei Einzelbdume markiert. Der Ubergang von den Baugrundstiicken zur Wiesenlandschaft
wird durch eine 5m breite freiwachsende Hecke gestaltet. Diese mindert zusammen mit den Einzel-
baumpflanzungen die visuellen Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Landschaftsbild und bin-
det dieses in die Landschaft und die Ortslage ein.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

2.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Im Unterschied zu den Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplan) wird in diesem Sat-
zungsverfahren hinsichtlich der Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden. Regelungen, die
Flachen oder Malnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB
betreffen, sind nicht méglich.

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich)

Das Flurstuck wird als Artenarmes Frischgrtinland (GMA) angesprochen. Ein Teil des Plangebietes
besteht aus einer artenarmen Wiesenflache, die regelmaRig gemanht wird. Versiegelungen sind der-
zeit nérdlich auRerhalb des Plangebietes zu finden.

Es werden anlagebedingt Flachen (GMA) fiir die Errichtung neuer Wohngebaude versiegelt. Fur die
Anlage von sonstigen ErschlieBungsflachen werden zusétzliche Flachen (GMA) beansprucht (ver-
siegelt bzw. teilversiegelt). GemaR Baumschutzsatzung Gager bzw. § 18 NatSchAG M-V geschiitz-
te Bdume sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Kompensationserfordernis wird gem. HZE mit 1,0 (GMA) festgesetzt. Der Freiraumbeeintrach-
tigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelaste-

ten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. | Flachen- | Wert | Kompensationserfordernis + | Flichenaqui-
Schliissel ver- - Zuschlag Versiegelung x | valent fiir
des Lan-| brauch | stufe | Korrekturfaktor Freiraumbe- | Kompensa-
des M-V (m2) eintrachtigungsgrad tion

Artenarmes Frisch- 9.3.2 490,20 1 [1,0+0,5]x 0,75 551,48

grunland (GMA)

Gesamt 490,20 551,48

gerundet 551

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bei Umwandlung

Biotoptyp Code gem. | Flichen- | Wert | Kompensationserfordernis + | Flichenaqui-
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Schiliissel ver- - Zuschlag Versiegelung x | valent fiir
des Lan-| brauch | stufe | Korrekturfaktor Freiraumbe- | Kompensa-
des M-V (m?) eintrachtigungsgrad tion

Artenarmes Frisch- 9.32 1.700,00 |1 1,0x 0,75 1.275,00
grunland (GMA)
Gesamt 1.700,00 1.275,00

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bei Teilversiegelung

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie

1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Im Bearbeitungsgebiet findet sich nur ein Biotoptyp mit Wertstufe 1. Einen besonderen Wert im Um-
feld des Plangebietes besitzen die stdlich angrenzenden Flachen des NSG 189. Durch den Neu-
bau zweier Wohnhauser werden bisher stérungsarmere Flachen lokal etwas stirker als bisher be-
ansprucht.

Aufgrund der Vorbeeintréchtigung durch die Nutzung im Plangebiet bzw. angrenzend wird die Tiefe
der Auswirkungen auf 10m hinter der Baugebietsgrenze beschrankt. Diese liegen noch nicht im Be-
reich besonders geschitzter bzw. wertgebender Biotope.

Flr das Vorhaben werden keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 551,00 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.275,00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 1.826,00 Kompensationsflaichenpunkte

KompensationsmafRnahmen (naturschutzfachlich)

Gebietsinterne KompensationsmalRnahmen

Den gemal ausgewiesenen Flacheneinheiten ermittelten Eingriffen werden als AusgleichsmaR-

nahmen die Pflanzung von Einzelbaumen sowie externe KompensationsmaRnahmen gegeniiber-
gestellt.

Der Kompensationswert wird wie folgt ermittelt: Ein Einzelbaum (A2) wird in der Bewertung mit einer
zu erzielenden Grundflache von 25 m? berlcksichtigt. Der Kompensationswert wird mit 2,0, der
Leistungsfaktor aufgrund umgebender Beeintrachtigungen mit 0,6 festgesetzt.

Die gartnerische Anlage der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (A1) wird als kompensations-
mindernde Mallnahme bewertet.

Ermittlung des Fldchenédquivalents fiir die internen Kompensationsmalnahmen

. Flache Kompensations- | Leistungs- Flachenaquivalent
Biotoptyp inmz | VoSt T ertzani faktor (KFA)
A 1 gartnerische Anlage der 1.700,00 - 0,5 0,6 510,00
Grundstucksflache
als kompensationsmindernde
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Malnahme
A 2 Pflanzung von Einzelbaumen 200,00 2 2 0,6 240,00
8 Stiick. a 25m?2
Gesamtumfang der Kompensation (Flachenaquivalent fiir Kompensation): 750,00

Das Vorhaben verursacht einen Biotopwertverlust im rechnerisch ermittelten Umfang von 1.826,00
Kompensationsflachenpunkten. Dem stehen interne AusgleichsmaRnahmen im Wert von 750,00
Kompensationsflachenpunkten gegenuber. Das verbleibende Defizit im rechnerisch ermittelten Wert
von 1.076,00 Kompensationsflachenpunkten ist in einer externen MaRnahme auszugleichen.

Externe KompensationsmafRnahme E 1:

Als externe KompensationsmafRnahme wird eine Zahlung in das Okokonto Prosnitz festgesetzt. Das
Konto wird mit 1,95 € netto pro Flachenaquivalent gehandelt. Firr die erforderliche Kompensation im
Umfang von 1.076 Kompensationsflachenpunkten ist ein Betrag von 2.098,20 € netto bzw. 2.496,86
€ brutto in das Okokonto einzuzahlen.

Zusammenfassunag:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 1.076,00 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne Kompensationsmafnahmen im Umfang von 750,00 Kompensationsflachenpunkten gegen-
tber.

Das verbleibende Defizit im Umfang von 746,00 Kompensationsflachenpunkten ist durch die Zah-
lung von 2.098,20 € netto zugunsten des Okokontos Prosnitz zu erbringen.

Mit Erbringung der festgesetzten internen und externen Ersatzmafnahmen gilt der rechnerisch er-
mittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

2.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® sind zu berticksichtigen:

Klimatische Belastungen: Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme des Gebietes durch den Bau
eines Wohnhauses wird an einem klimatisch véllig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belas-
tungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Wohnen / Wohnumfeld: Im Umfeld des Vorhabens sind bereits Wohn- bzw. Ferienwohnnutzungen
vorhanden. Das Vorhaben wird nach Durchfuihrung ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt werden. Ei-
nen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbedirf-

nisse (auch durch Unterstitzung der Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevélkerung) der Bevél-
kerung dar.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.

2.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauar-
beiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten:
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist
geman §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2.6.) Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung:

Die Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutzkri-
terien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und Sté-
rungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen, unzuléssig.
Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen eines NATURA 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit

anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht
unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende NATURA 2000-Gebiete vorhanden:

- FFH DE 1648-302 Kistenlandschaft Stdostriigen (stdlich angrenzend bzw. das Plangebiet
anschneidend)

- FFH DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom
(nérdlich im Abstand von ca. 315m — Hafen - bzw. 330 m —Hagensche Wiek)

- SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund (stdlich im Abstand von
ca.35m)

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen Schutz-
gebiete ist entsprechend fir die Gebiete FFH DE 1648-302 sowie SPA DE 1747-402 nachzuweisen.
Durch die Vorprifung soll eingeschétzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als er-
heblich einzustufen sind.

Vertraglichkeitsvorpriifung FFH- Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft Siidostriigen

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet nimmt eine Flache von 2.426 Hektar ein und umfasst einen re-
prasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich geformten, durch enge Verzahnung von Land und Meer
gekennzeichneten einmaligen Kulturlandschaft, die in Verbindung mit einer nattrlichen Kustendy-
namik einer Vielzahl von bedrohten Arten Lebensraum bietet.
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FFH DE 1747-301

FFH DE 1648-302

Abbildung 8: FFH 1747-301 und FFH DE 1648-302 (unmafstablich)

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung von
FFH- Lebensraumtypen und prioritaren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele
bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der Lebensraume der FFH- Arten
und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen
FFH- Gebieten (koharentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus N&hr- und Schadstoffeintragen in die Seen und
nahrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie
aus der Intensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen soweit sie erheblich wirken.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit ma-
rinen Kusten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH- Arten.
Die folgende Tabelle listet die fir das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.

Code Natura 2000-Lebensraumtyp
1110 Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspulung durch Meerwasser
1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt
1150* Lagunen des Kustenraumes
1160 Flache grolle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 Riffe
1210 Einjahrige Spulsaume
1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande
1230 Atlantik-Felskusten und Ostsee-Fels- und Steilkisten
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)
2120 WeilRdinen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria)
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Code Natura 2000-Lebensraumtyp

2130 * Festliegende Kustendinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

3150 Naturliche eutrophe Seen mit Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypo-
dio-Centaureion nemoralis)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180 * Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004
(prioritédre Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden fur das Gebiet benannt:

FFH-Art Vorhabenbedingte Beeintrachtigung

Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 Keine. Das Gebiet als bereits langjahrig
intensiv bewirtschafteter Park- und Surf-
platz, bietet dem Fischotter keine geeigne-
ten Habitate.

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014  Keine, Geeignete Habitate (Feuchtgriin-
land) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 Keine, Geeignete Habitate sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Tabelle 2: FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist die innerhalb
des Siedlungsbereiches Gager liegende Flache eines momentan zu Teilen intensiv genutzten Griin-
landbereiches. Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Gager, angrenzend an die Zicker-
schen Berge. Es ist an 3 Seiten von Grundstticken mit intensiver Nutzung (Wohn- bzw. Ferien-
wohnnutzung, Stralle, Intensivgriinland) umgeben und wird von unbefestigten Wegen gequert. Die
rel. artenarme Grunlandflache wird in Teilen intensiv als Parkplatz gepflegt, ansonsten unregelma-
Rig gemaht.

Teile des Plangebietes ragen, wie auch die benachbarte Bebauung, in das Schutzgebiet hinein.
Aufgrund der massiven Uberlagerung der benachbarten etablierten Nutzungen mit der Schutzge-
bietskulisse ist davon auszugehen, dass die Darstellung im Kartenportal Umwelt mafRstabsbedingt
leichte Verschiebungen aufweist. Aufgrund der geringen GréRe des Gesamtvorhabens wir diese
leichte Uberlagerung am Rand des Schutzgebietes und innerhalb des baulichen Zusammenhangs
der Ortslage als nicht relevant betrachtet.

Das Grundstiick wird in Umsetzung des Vorhabens mit zwei neuen Wohngeb&duden bebaut, deren
Baugrenzen nicht hinter die stdliche Grenzen der benachbarten Bebauung hinausragen. Flachen
fur die ErschlieBung /Nebenanlagen werden Uberwiegend teilversiegelt. Die nicht bebauten Grund-
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stlcksflachen bleiben als private Hausgartenflachen erhalten. Eine freiwachsende Hecke aus
standortheimischen Arten entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze schafft einen der Umgebung
angepassten Ubergang zur freien Landschaft.

Zusétzliche Beeintrachtigungen des FFH- Gebietes durch das Vorhaben sind im Vergleich zur Vor-
belastung nicht zu erwarten. Der Siedlungsbereich bleibt in seiner vorhandenen GréRe bestehen
und wird nicht in Richtung Zickersche Berge ausgedehnt.

Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorhabens
auszuschliefen. Die neue Wohn- bzw. Ferienwohnnutzung wird sich nicht erheblich auf das
Schutzgebiet auswirken. Stoffliche Einflusse auf das Schutzgebiet gehen vom Plangebiet nicht aus
(geordnete Abwasserentsorgung).

Im Vergleich zur Vorbelastung werden durch die Planung keine zusétzlichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgebiet erwartet. Innerhalb des Plangebietes ist kein FFH- Biotoptyp ausgebildet.

Auswirkungen (visuelle und akustische Stérungen) werden, aufgrund der bereits bestehenden Vor-
beeintrachtigungen, nicht erwartet.

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1648-302 nimmt kilstennahe Flachen west-
lich von Gager, die Zickerschen Berge stdlich der Ortschaft zwischen Gager und GroR Zicker sowie
die Gewasser der Zickersee ein. Das Plangebiet befindet sich nérdlich angrenzend bzw. zu unter-
geordneten Flachenanteilen (ca. 750 m?) innerhalb des Gebietes liegend.

Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind
sowohl die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH- Arten als auch die Empfindlichkeit der Le-
bensraumtypen gegenuber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen.

Angesichts der Vorbeeintrachtigung des Plangebietes als Bestandteil des Siedlungsbereiches
(StraBe, Wohn- und Ferienhduser) sowie der der intensiven Griinlandnutzung, ist als Wirkraum die
Flache des unmittelbaren Plangebietes zu betrachten. Die vom Vorhaben ausgehenden Stérwirkun-

gen werden sich auf diesen Bereich beschrénken und sich nicht Gber die Plangrenzen hinaus aus-
wirken.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Das Plangebiet umfasst das langjahrig als Griinland genutzte Gelénde sudlich der
Strale ,Zum Héft*, in einem durch die bauliche Nutzung der Nachbargrundstiicke gepragten Be-
reich. Es sind ausschlieRlich Nutzungen zulassig, die den Wohn- bzw. Ferienbediirfnissen der Be-
volkerungen dienen. Durch den Bau eines neuen Wohn- bzw. Ferienhauses mit begriinten Grund-
stlicksflachen wird der Standort dem Charakter des umgebenden Siedlungsbereiches entsprechend
weiter entwickelt (im Hinblick auf die Wohn- und Lebensqualitét). Eine weitere Erweiterung des
Siedlungsbereiches ist nicht vorgesehen.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde der aktuelle Zustand des Gebietes beibehalten bleiben.
Das Plangebiet wiirde weiterhin als Griinland genutzt werden.

Bei volliger Nutzungsaufgabe wiirde sich eine Sukzession in Richtung potenzieller natirlicher Vege-
tation einstellen.

Benennung der MalRnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt wer-
den soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-
Gebietes sowie die FFH- Arten werden aufgrund der Vorbelastung, des relativ geringen Planum-
griffs, sowie den daraus resultierenden Nutzungen nicht vermutet. Im Vergleich zur heutigen Nut-
zung werden ausgehend vom Plangebiet keine intensiveren Nutzungen des FFH- Gebietes erwar-
tet. Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen beschrankt. Der Zugang zum
Schutzgebiet wird auf einen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht definierten Korridor reduziert.

Bauliche Veranderungen beschréanken sich auf den Bereich des bereits bebauten Siedlungsbandes
von Gager und werden nicht in die stdlich angrenzenden Schutzgebiete hinein erweitert. Betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen von Biotoptypen durch Schadstoffeintrage sind aufgrund von Art und

Dimension des Vorhabens auszuschlieBen. Eine ordnungsgemiale Abwasserentsorgung ist gesi-
chert.
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Eine Nutzung von baulich vorgepragten Gebieten vermeidet den Verbrauch an landschaftlich unge-
storteren Standorten.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes “Kis-
tenlandschaft Studost-Rigen” (1648-302): Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die
Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH- Gebietes zu beeintrachtigen. Das Vorhaben ist
innerhalb bereits langjahrig nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen geplant. Eine vorhabenbe-
dingte erhebliche Beeintrdchtigung des FFH- Gebietes ist durch den Bau von zwei Wohngebéauden
innerhalb des Siedlungsbereiches von Gager nicht erkennbar.

FFH-Lebensraumtypen werden vom Vorhaben nicht verandert. Die im Standarddatenbogen aufge-
fuhrten FFH- Arten werden keiner vorhabenbedingten Beeintrachtigung unterliegen.

Wirkungen wie z.B. Licht, Larm und Bewegung im Gelande kénnen aufgrund der geplanten Grund-
struktur sowie Art und Umfang des Vorhabens das FFH- Gebiet nicht erheblich beeintrachtigen.

Mégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorhabens
auszuschlief3en.

Erhebliche, Uber das Maf} derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebau-
ung und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf die Natura-
2000 Gebiete sind durch das Vorhaben nicht absehbar. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht
geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH- Gebietes zu beeintrachtigen.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU- Richtlinie tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geéndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlusse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als ,Besondere Schutzgebiete* bzw. ,Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet. Am 5. Juli
hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die Européischen
Vogelschutzgebiete in Mecklenburg- Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGL-
VO M-V) zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft ver-
liehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach § 1 (2) VSGLVO M-V der
Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Vertréglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidli-
cher Strelasund

Das européische Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strela-
sund umgibt das Plangebiet groRraumig. Es liegt nérdlich in einer Entfernung von ca. 300 m zum
Plangebiet, stdlich betrégt die Entfernung ca. 35 m. Folglich ist die Vertraglichkeit der Planung mit
den Schutzansprichen der gebietsrelevanten Arten als maRgebliche Gebietsbestandteile zu priifen.

Gebietsmerkmale: Das SPA DE 1747-402 umfasst im Wesentlichen Kiistenlebensraume bzw. die
Kustenlandschaft in ihrer hier ausgepragten Vielfalt auf einer Gesamtflache von 87.468 ha. Der
Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine strukturreiche, stérungsarme Kis-
tenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kiistenlebensrdume sind Rast-
und Reproduktionsraum flr eine Vielzahl von Vogelarten. Kennzeichnend fur das Gebiet sind groRe

Brackwasserlagunen, die von jungpleistozanen Grundmorénen und holozénen Sedimenten be-
grenzt werden.
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Abb. 9: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund mit Plangebiet (Umweltkarten MV)
Nachfolgend werden die Lebensraume in ihren flichenméaRigen Anteilen aufgelistet:

- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzsumpfe, -wiesen und -steppen

- 1% Trockenwiesen und -steppen
- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland

- 11% Anderes Ackerland.

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil

des Gebietes

Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationare Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Naturliche Prozesse (Pradation) starker Einfluss negativ 20%

Einflusse und Nutzungen auRerhalb des Gebietes wurden im Standartdatenbogen nicht dargestellt.
Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaRgeblich fir den Schutz des SPA ist der Erhalt einer
dynamischen Kistenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche.

Gute und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mau-
ser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel, aber auch als Reproduktionsraum
fur zahlreiche Kustenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kistenfi-
scherei mit Reusen, Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kistenuberflutungsmooren findet Griinlandwirt-
schaft statt. GroRe Brackwasserlagunen werden von jungpleistozénen Grundmorénen und holoza-
nen Sedimenten begrenzt.

Der Greifswalder Bodden wird in der Karte ,Rastvégel‘ des Gutachtlichen Landschaftsrahmenpla-
nes der Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion 4 (sehr hoch) eingestuft.
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Die Hagensche Wiek (ca. 330 m nordwestlich des Plangebietes) wird ebenfalls mit der Rastgebiets-
funktion 4 (sehr hoch, Nahrungs- und Ruhegebiete rastender Wat- und Wasservégel von auRer-
ordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rastgebietes der Klasse A, i.d.R. direkt mit einem
Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) bewertet. Die Hagensche Wiek wird weiterhin als Tagesruhe-
gewasser fur Tauchenten und Schlafplatz fur Ganse eingestuft.

Die néachstgelegenen Landrastgebiete befinden sich sudlich der Zickerschen Berge in ca. 900 m
Entfernung bei GroR Zicker und nordéstlich in ca. 1,2 km Entfernung jenseits der Ortslage Gager.
Die Flachen innerhalb des Plangebietes sowie die unmittelbar sidlich angrenzenden Fléachen
weisen keine Rastgebietsfunktion auf. Der Siedlungsbereich wird intensiv durch den Menschen
genutzt und weist keine Strukturen auf, die rastenden Végeln als Nahrungsbiotop dienen kénn-
ten. Im Bereich des Plangebietes sind Wanderwege vorhanden.

Die Schutzerfordernisse des europaischen Vogelschutzgebietes liegen im Erhalt der Gewasserqua-
litat und der Kustendynamik in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer Bereiche als Le-
bensraum fur Brut- und Rastvogel.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:

- Stellnetzfischerei,

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln,
- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung,

- Verklappung von Baggergut,

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: In Umsetzung des Vorhabens
wird eine teils intensiv genutzte Grunlandflache im Siedlungsbereich Gager mit zwei neuen Wohn-
gebauden bebaut, in Fortsetzung entlang der Strale wird auf 500 m? Grundflache ein gemeindlicher
Kinderspielplatz ausgewiesen. Flachen fir die ErschlieBung /Nebenanlagen werden iberwiegend
teilversiegelt. Die nicht bebauten Grundsticksflachen bleiben als private Hausgartenflachen erhal-
ten. Eine freiwachsende Hecke entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze schafft einen der Umge-
bung angepassten Ubergang zur freien Landschaft.

Anlagebedingt sind keine negativen Auswirkungen erkennbar. Das Plangebiet liegt auRerhalb des
Schutzgebietes, hat einen relativ geringen Planumgriff und beschrankt sich auf die Arrondierung
bereits in Nutzung befindlicher Flachen im Siedlungsbereich. Betriebsbedingte, zusatzliche erhebli-
che Auswirkungen durch das Vorhaben (visuelle und akustische Stérungen, Stoffeintrage) auf das
Vogelschutzgebiet werden nicht erwartet, da die bestehende umliegende Nutzung fortgefiihrt, nicht
intensiviert und der Siedlungsbereich nicht flachig ausgeweitet wird. Baubedingte Wirkfaktoren wie
Larm und Bewegung im Plangebiet sind zu minimieren. Die bedeutenden Rastflachen umfassen die
Boddengewasser, zu denen vom Plangebiet keinerlei raumlicher bzw. Wirkungsbezug besteht.

Auch wahrend des Rastgeschehens sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Abgrenzung des Wirkraumes: Angesichts der Vorbeeintrachtigung des Plangebietes durch das seit
langem bestehende Siedlungsgebiet Gager, das aus dem SPA-Gebiet bei dessen Ausweisung
ausgenommen wurde, ist als Wirkraum die Flache des unmittelbaren Plangebietes zu betrachten.

Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet SPA 1747-402: Die folgende Tabelle stellt die seitens der

Behorden formulierten allgemeinen Schutzerfordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen /
negativen Auswirkungen gegentber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintridchtigungen

Erhaltung von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an keine

anthropogen freigesetzten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natrlichen Kustendynamik keine

Erhaltung stérungsarmer Salzgrinlandflachen durch extensive Nutzung und keine
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funktionsfahige Kustenuberflutung

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochthonen keine
Raubsaugerbestandes, der einer Dichte entspricht, die insbesondere

Bodenbrutern ausreichende Bruterfolgschancen lassen

Erhaltung der Kleingewéassersysteme in den Salzgrunlandflachen keine
Erhaltung aller Brackwasserrohrichte keine
Erhaltung mdglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groRer keine
stérungsfreier Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und keine
Wasserflachen

Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen keine
Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen keine
Altholzanteilen

Erhaltung von stérungsarmen Inseln mit flacher Kuiste und Salz-Vegetation keine
Erhaltung von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden keine
Erhaltung der Grinlandflachen insbesondere durch extensive Nutzung keine
(Mahwiesen und/oder Beweidung);

bei  Grunlandflachen  auf Niedermoor.  Sicherung eines hohen keine
Grundwasserstandes  zur  Erhaltung bzw.  Wiederherstellung  von
Feuchtlebensraumen

Erhaltung des  Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. keine
Gebuschgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen)

Erhaltung der Wasserrohrichte keine
Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und keine
Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitat

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig keine
eine fur fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und

die Verfugbarkeit der Nahrungstiere sichert

Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung keine
und Ausbildung einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhaltung von stérungsarmen Griunlandflachen im unmittelbaren Umfeld von keine
Ganserastplatzen

Erhaltung stérungsarmer Moore und Sumpfe mit mdglichst hohen keine
Wasserstanden, ggf. Wiederherstellung solcher Wasserstande)

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf- keine
Réhrichte durch Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstande

Erhalt bzw. Wiederherstellung der naturlichen Uberflutungsdynamik keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, keine
storungsarmen Altholzbestanden

Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem keine
hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Sélle,

Seggen-Riede, Feldgehdlze, Hecken etc.)

Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbéden keine
Wiederherstellung offener- und halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter keine
Dlnen und Strandwaélle

Insgesamt gehen vom Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet

aus.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des

Vorhabens: Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits nutzungsbedingt beeintrachtig-
ter Strukturen. Derzeit besteht das Plangebiet aus Grunlandflachen im Siedlungsbereich Gager,
welche in Teilen zum PKW-Parken genutzt werden. Die Parkplatzfliche sowie der Bankettbereich
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werden regelmafig geméaht. Durch die anliegende StraRe, die umliegende Bebauung und die que-
renden Wanderwege ist die Flache nicht stérungsarm.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde der aktuelle Zustand des Gebietes beibehalten bieiben.
Das Plangebiet wirde weiterhin als Griinland mit Parkplatz und Wanderweg genutzt werden.

Auf eine geordnete und qualitativ hochwertige Bebauung des Grundstiicks wirde verzichtet wer-
den. Bei vélliger Nutzungsaufgabe des Grundstiicks wirde sich flachendeckend sukzessiv Gehélz-
bestand einstellen.

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebietes
durch das Vorhaben: Als maRgebliche Gebietsbestandteile des SPA werden die in den Standardda-
tenbogen aufgefuhrten Vogelarten einschlieRlich ihrer Lebensraumelemente gem. der Vogelschutz-
gebietslandesverordnung M-V betrachtet. Aufgrund der im Siiden angrenzenden offenen Griinland-
flachen sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumelemente die relevanten Biotoptypen
umfassen. Rastgebiete an Land beginnen in einer Entfernung von ca. 600 m éstlich (Stufe 3, hoch),
werden jedoch durch die Ortslage Gager abgeschirmt.

Das Plangebiet selbst ist als Rastgebiet ungeeignet. In der Bewertung sind die bestehenden Vorbe-
eintrachtigungen durch das Siedlungsgebiet enthalten. Stér- und Scheuchwirkungen, die von der

Flache ausgehen kénnten, beschranken sich auf die Anlage und sind fir das Vogelschutzgebiet un-
erheblich.

Arten, deren Lebensraumelemente Gewéasser sowie Griinland (Offenlandflachen) beinhalten, wer-

den im Folgenden betrachtet:

dt. Name wiss. Name |Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
cergorte | Ayt marta | o N coaten i fache Mesreshucen i Sesinichigung von
ergente a marila ' '
g yiH Buchten oder kleine Seen als Tagesruheplatze Lebensranmelementern
) Anser  albi-| Seen und Bodden mit gréReren storungsarmen Bereichen| Keine Beeintréchtigung von
Blassgans | o oo als Schlafgewasser. Lebensraumelementen
} ) Flache Kisten- und Boddengewasser mit stérungsarmen, | Keine Beeintrachtigung von
Blasshuhn | Fulica atra windgeschitzten Bereichen Lebensraumelementen
Corvus mo-| Offene, reich strukturierte Kulturlandschaft (insbesondere | Keine Beeintréchtigung von
Dohle nedula Griinland) Lebensraumelementen
i Clangula hy-| offene Meeresbereiche bis 20 m Wassertiefe Keine Beeintrachtigung von
Eisente - Lebensraumelementen
Flusssee- Sterna hirun-| fischreiche Kustengewésser (einschliefilich Bodden und |Keine Beeintrachtigung von
schwalbe do Strelasund) Lebensraumelementen
. . Mergus mer-| Fischreiche, windgeschitzte Bodden und Lagunen, der|Keine Beeintrachtigung von
Génsesager ganser Wieken und des Strelasundes, méglichst stérungsarm. Lebensraumelementen
Goldregen- | Pluvialis apri-| 9rofe, offene, unzerschnittene und stérungsarme Land- | Keine Beeintrachtigung von
pfeifer caria wirtschaftsflachen ohne oder mit niedriger Vegetation | Lebensraumelementen
GroBere Gewasser mit stérungsarmen Sandbanken, | Keine Beeintrachtigung von
Graugans | Anseranser | Flachwasserbereichen und Buchten Lebensraumelementen
Haubentau- | Podiceps Boddengewésser mit stérungsarmen, offenen Wasserfld-| Keine Beeintrachtigung von
cher cristatus chen und méglichst geringer fischereilicher Aktivitat Lebensraumelementen
Hécker- stérungsarme, Flachwasserbereiche (bis ca. 1m Wasser-| Keine Beeintrachtigung von
schwan Cygnus olor | tiefe) mit reicher Submersvegetation Lebensraumelementen
Kiebitz Vanellus va-| Offene, unzerschnittene und stérungsarme Flachen mit|Keine Beeintrdchtigung von
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dt. Name wiss. Name |Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
nellus fehlender oder niedriger und lickenhafter Vegetation (ins- | Lebensraumelementen
besondere Grinland und seichte Uferbereiche, weiterhin
landwirtschaftlich genutzte Flachen)
Phlacrocorax | maglichst fischreiche Kiisten- und Boddengewasser und | Keine Beeintrachtigung von
Kormoran carbo - sinen-| yngestérte Schlafplatze in Gewassernahe Lebensraumelementen
sis
] Windgeschitzte, stérungsarme flache Boddenbereiche mit | Keine Beeintrachtigung von
Krickente Anas crecca | stsrungsarmen Bereichen in Ufernahe Lebensraumelementen
B Anas clypea-| Stérungsarme Flachwasserbereiche der Bodden, Strand-|Keine Beeintrachtigung von
Loffelente ta seen, Salzgrinland mit Blanken und Réten Lebensraumelementen
Offene Kulturlandschaft (Insbesondere Griinland, Gras-|, . C
Merlin Falco colum-| oder Staudenfluren 0.4.), offene Gewasserufer und Kis- Eelbne Beelntr?cht|gung von
barus tenberaicha ebensraumelementen
Stérungsarme Bereiche der kiistennahen Ostsee und der . e
Mittelsager Mergus serra-| Augenbodden mit reichen Fischbestanden und maglichst E:g;enssrili';t;?;:tgﬁgg ven
tor geringen fischereilichen Aktivitaten (Stellnetze)
Strauchgruppen und dornige Einzelstrducher mit angren-
B Lanius collu-|2eénden Grinlandflachen, liickige Hochstaudenfluren, | Keine Beeintrachtigung von
NeuntSter | . Gras- oder Staudenfluren o0.4. Flachen (Saume) mit Ein- | Lebensraumelementen
zelgehdlzen o. halboffenem Charakter
Nonnen- Stérungsarme Flachwasserbereiche (Meeresarme und
gans, Weil-|Branius leu-| Buchten) sowie weitrdumige Grunlandkomplexe mit kurz-| Keine Beeintrachtigung von
wangen- copsis rasiger Vegetation vorzugsweise im Uberflutungsbereich | Lebensraumelementen
gans der Kiste und der Boddengewasser
Raubsee- Flachwasserbereiche der Kiistengewasser, Bodden, Buch- | Keine Beeintrachtigung von
aubsee Sterna caspia
schwalbe ten und Lagunen Lebensraumelementen
GroRere Seen, Flusse, flache Meeresbuchten und ge- . e
Schellente Zgzelzl 7:’3 schitzte Kustenabschnitte, sowie windgeschitzte, sto- Esgr;igriilgt;?::ntel%tjgr? e
g rungsarme Buchten (Schlaf- und Ruheplatz)
Schnatteren- .. .. 4 Keine Beeintrédchtigung von
e Anas strepera | Stérungsarme flache Bodden und Kiistengewasser Lebensraumslementan
Seeadler Haeliaeetus | Fisch- und wasservogelreiche gréRere Gewasser als Nah- | Keine Beeintrachtigung von
albicilla rungshabitat Lebensraumelementen
Seggenrohr- | Acrocephalus | GroRflachige stérungsarme GroRseggenriede mit liicki-| Keine Beeintrachtigung von
sdnger paludicola gem, niedrigwlichsigem Schilfréhricht Lebensraumelementen
T — Cygnus Stérungsarme Flachwasserbereiche von Seen und Bodden | Keine Beeintréchtigung von
g cygnus (Schlafgewasser) Lebensraumelementen
Gebiische mit einer Schicht aus dichten, dornigen Strau-
Sperber- Sylvis pisora chern und angrenzende offene Flachen (Feucht- und|Keine Beeintrachtigung von
grasmiuicke 4 Nassgrunland, Hochstaudenfluren, Gras- und Staudenflu- | Lebensraumelementen
ren)

. Stérungsarme Flachwasserbereiche, Uberschwemmungs- | Keine Beeintrachtigung von
Bplefsante Anas acuta flachen, Uberstautes Grinland Lebensraumelementen
Sumpfohreu- | Asio flam-| Ausgedehnte Komplexe aus Feucht- und Nassgriinland, | Keine Beeintrachtigung von
le meus Grinlandbrachen, Seggenrieden, verlandeten Torfstichen | Lebensraumelementen
Trauersee- | Chlidonias ; = - Keine Beeintrachtigung von
schwalbe niger Uferbereiche der Haffe und Bodden, Astuarien, Lagunen | Sharernmelementan

. Stérungsarme Verlandungsbereiche von Gewassern, lo-|,, . e
Toptelsum- | Forzana ckere Schilfréhrichte mit kleinen Wasserflachen, Torfstiche, Keine Besintréichiigung von
pfhuhn pofzgng seggen- und binsenreiche Nasswiesen Lebensraumelementen
Wachtelké- | Crex crex Grinland (vorzugsweise Feucht- und Nassgriinland) mit

Keine Beeintrachtigung von
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dt. Name wiss. Name |Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
nig Deckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenflu-|Lebensraumelementen
ren, Seggenriede sowie Gras- oder Staudenfluren oder
ahnliche Flachen
Méglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit hohem
WeiBstorch Ciconia cico-| Anteil an Grinland sowie Kleingewédssern und feuchten | Keine Beeintrachtigung von
nia Senken sowie Horststandorte (Gebaude und Vertikalstruk- | Lebensraumelementen
turen in Siedlungsbereichen)
Zwergméwe Larus mi-| Meeresgebiete der AuRenkiste sowie Bodden, Haffe, Wie-| Keine Beeintrachtigung von
9 nutus ken, Strandseen Lebensraumelementen
B ETSAHAF Mergus albel-| Méglichst stérungsarme Meeresbereiche der AuRenkiiste | Keine Beeintrachtigung von
gsag lus sowie der Bodden, Haffe, Wieken und Strandseen Lebensraumelementen
Stérungsarme Flachwasserbereiche von Seen und Bod-
Zwerg- Cygnus  co-|den, sowie grole unzerschnittenen und méglichst sto-|Keine Beeintrachtigung von
schwan lumbianus rungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nah-|Lebensraumelementen
rungshabitat
Flache Bereiche der Ausgleichskiiste in Verbindung mit
Zwergsee- Stema  albi-| klaren, fischreichen Flachwasserzonen (Nahrungshabitat) | Keine Beeintrachtigung von
schwalbe frons und stérungsarmen Sandbanken und Strandabschnitten | Lebensraumelementen
(Rast)

Far das Vorhaben werden keine Flache beansprucht, die Lebensraumelemente der aufgefiihrten
Arten in der erforderlichen Lebensraumqualitat enthalten. Es ist davon auszugehen, dass das Vor-
haben aufgrund der bereits bestehenden Vorbeeintrachtigungen durch die zuldssige Nutzung, keine
die Lebensraumelemente einzelner Populationen erheblich beeintrachtigende Auswirkungen hat.

Malnahmen zur Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: bestehen im
Grundkonzept, welches Flachen in baulich vorgepragter Umgebung nutzt und somit dem Verbrauch
ungestorter Landschaftsraume entgegen wirkt. Im Vergleich zur heutigen Nutzung werden ausge-
hend vom Plangebiet keine intensiveren Nutzungen des Vogelschutzgebietes erwartet.

Die neuen Bebauungen beschrénken sich auf die Licke im Siedlungsbereich. Eine Ausweitung des
Siedlungsbereiches in Richtung Schutzgebiet bzw. in das Schutzgebiet hinein wird vermieden.

Durch Festsetzungen und bauliche Beschrankungen werden negative Auswirkungen minimiert.

Bewertung: Die Gemeinde Gager ist bestrebt, die Potenziale der Ortschaft zu nutzen und durch
Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung gewachsene Strukturen als wirtschaftliches Poten-
zial zu entwickeln.

Mit dem Bau von Wohnhé&usern auf bereits vorbeeintrachtigten Flachen innerhalb eines Siedlungs-
bereiches, wird das Ziel der Gemeinde, eine zukunftsfahige Nutzung fiir den Planbereich zu etablie-
ren, umgesetzt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und des relativ geringen Planumgriffs wird
das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ausiben.

Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiet Ménchqut: Zicker/ Biosphérenreservat “Stidost-Riigen” Schutzzone ||

Sudlich angrenzend an das Plangebiet beginnt das Naturschutzgebiet Ménchgut: Zicker mit der Nr.
189. Das Naturschutzgebiet nimmt eine Flache von 932 ha ein und ist Bestandteil der Schutzzone I
des Biospharenreservates ,Sudost-Riugen“. GemaR “Verordnung Uber die Festsetzung von Natur-
schutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbe-
zeichnung Biosphéarenreservat Sudost-Rigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der
Schutzzone |l (Entwicklungs- und Pflegezone) die biotoptypische Mannigfaltigkeit der heimischen
Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu férdern, sowie intensive Landnutzung zu extensivieren.

Erganzungssatzung ,Am Héft", Begriindung
Fassung vom 14.05.2014, Stand 16.02.2015

Seite 28 von 30



raith_hertelt fuR | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Abb. 10: NSG mit Plangebiet (Umweltkarten MV), Die Flachen liegen

Bewertung: Der Bestand an Bebauung entlang der Strale ,Zum Héft* und die daraus resultierende
Ausweisung der Ortslage in ihren vorhandenen Nutzungen stellen keine Veranderung gegeniber
dem Schutzgebiet dar und werden als vorhandene Beeintrachtigung angesehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ortslage. Es grenzt an vorhandene ErschlieBungsstra-
Ben an und schlieft eine Licke im Band vorhandener Wohnbebauung an. Von der geringflgigen

Arrondierung innerhalb der Ortslage werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf das Schutzge-
biet ausgehen.

Art und Dimension des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele des NSG erheblich zu beein-
trachtigen.

Landschaftsschutzgebiet “Sidost- Riigen” / Biosphdrenreservat “Siidost-Riigen” Schutzzone |/

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone 1ll des Biospharenreservates “Siidost-
Ragen”. Gemal “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Land-
schaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Siid-
ost-Rigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Ill (Zone der harmonischen
Kulturlandschaft) durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nut-

zung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert der Landschaft zu erhal-
ten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortschaft Gager
einfugt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der Biospharen-
reservatsverordnung vereinbar.

2.2.7.) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRRnahmen sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden/ Wasser keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
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Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Mensch keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Die festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf ei-
nen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflan-

zungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gértnerische MaRnahmen zu
verbessern.

Gager, Februar 2015
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