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1) Ziele und Grundsitze

1.1) Aufgabenstellung

Gemal § 5 BauGB erstreckt sich der Flachennutzungsplan auf das ganze Gemeindegebiet und
stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung in den Grundzlgen dar.

Wegen der besonderen Situation der Gemeinde im Biosphéarenreservat Stidost-Riigen sind grofRe
Bereiche des Gemeindegebiets jedoch der unmittelbaren gemeindlichen Planung entzogen,
rund zwei Drittel des Gemeindegebiets sind als NSG (die Daten des LUNG zu den NSG gehen
Uber die Gemeindegrenze hinaus und umfassen auch Wasserflachen, so dass kein genauer Anteil
errechnet werden kann) ausgewiesen. Angesichts dieser Einschrankungen liegt der Schwerpunkt
des Flachennutzungsplans auf der Entwicklung der drei Siedlungsbereiche: Gager, GroR Zicker
sowie Zicker-Ausbau. Naturschutzrechtlicher Schutzstatus sowie die naturschutzfachlich ange-
strebte Entwicklung werden nachrichtlich ibernommen. Hierbei kann insbesondere auf den Pflege-
und Entwicklungsplan Ostriigensche Boddenlandschaft des Landschaftspflegeverbands Ostriigen
e.V. zurlickgegriffen werden. Zukiinftig werde die zu erstellenden Managementpléane der Natura-
2000 Schutzgebiete fur die relevaten Flachen verbindlich sein.

1.2) Ziele der Planung

Die Gemeinde Gager strebt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung an, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung
gewahrleistet. Als staatlich anerkannter Erholungsort spielen die Anforderungen des Tourismus
dabei eine zentrale Rolle (vgl. § 4 Kurortgesetz M-V). Grundsatzlich wird ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden angestrebt (als nicht vermehrbare natiirliche Ressource).

Dabei sind vor allem folgende strukturellen und raumlichen Aspekte hervorzuheben:

* behutsamer Ausbau des Tourismus als Hauptwirtschaftszweig, insbesondere der weitere Ausbau
des Hafens Gager bei gleichzeitiger

= Sicherung der Wohnnutzung in den gesamten Ortslagen Gager und GroR Zicker zur Vermeidung
von nur saisonal genutzten Rolladensiedlungen,

= Konzentration der Entwicklung auf baulich vorgepragte Bereiche, insbesondere Brachen (Abbau
und Vermeidung stadtebaulicher Missstande) und vorgepragte Arrondierungsbereiche.

1.3) Planungsgrundlage

Die Planung basiert auf der DTK im MaRstab 1:10.000 des Landesvermessungsamts M-V.

1.4) Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 (4) BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im folgenden
werden daher die relevanten Raumordnungsplane hinsichtlich der fiir den FNP Gager bedeutsa-
men Ziele und Grundsétze der Raumordnung zusammengefasst. Das RROP VP befindet sich der-

zeit in Uberarbeitung. In Aufstellung befindliche Ziele sind als ein Erfordernis der Raumordnung zu
beachten.
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Landesraumentwicklungsprogramm 2005

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird das gesamte Gemeindegebiet als Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Zum uberwiegenden Teil wird diese Darstellung
Uberlagert mit der nachrichtlich dargestellten Ausweisung als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet. Kleinere
Teilbereiche sind als Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestellt, was der Bedeutung des Ortes als
staatlich anerkanntem Erholungsort entspricht.

Funktional ist die Gemeinde Gager dem Mittelbereich Bergen auf Rigen zugeordnet, der wieder-
um dem Oberbereich Greifswald / Stralsund angehort.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RROP VP)

Derzeit wird das regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern uberarbeitet. Grundlage die-
ser Planung ist der Entwurf 2008 zum 2. Beteiligungsverfahren des Regionalen Planungsverbands
Vorpommern.

Die flachenhaften Darstellungen des RROP VP sind aus dem Landesraumentwicklungsprogramm
entwickelt. Auch hier ist das Gemeindegebiet zum groRen Teil als Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege dargestellt. Als Tourismusschwerpunktraum sind die Ortslagen Gager und
GroR-Zicker sowie der Siedlungsbereich Zicker-Ausbau im Osten des Gemeindegebietes darge-
stellt. Der Hafen Gager ist als solcher durch Symbol dargestellt.

2) Ausgangslage

2.1) Natiirliche Gegebenheiten

2.1.1) Geographische Lage und Topoaraphie

Die Gemeinde Gager liegt im Siidosten Riigens auf der Halbinsel Ménchgut. Im Norden, Westen
und Suden grenzt die Gemeinde an den Bodden, im Osten an die Ostsee. Nordéstlich grenzt die
Gemeinde Middelhagen (Ort Lobbe), siidéstlich die Gemeinde Ostseebad Thiessow an.

Das Gemeindegebiet umfasst 868ha. Die grofRte West-Ost Ausdehnung betragt ca. 4,5km, in
Nord-Std-Richtung ca. 3,3 km. Die Gemeinde besteht aus den beiden Orten Gager und GroR-Zi-
cker sowie dem Siedlungsbereich Zicker-Ausbau.

Die Halbinsel Ménchgut vereint verschiedene Landschaften auf kleinem Raum. An der Ostsee fin-
den sich lange Sandstrande, im Westen die Boddenkiiste (teils mit steil abbrechenden Hochufern,
teils mit dicht bewachsenen Niederungen). Die Landschaft ist higelig und hat mit dem Bakenberg
die héchste Erhebung im Gemeindegebiet mit 66mHN.
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bbildung 1: Regionale Lage

2.1.2) Klima und Witterung

Das Gemeindegebiet Gager ist dem Bereich des Ostseekistenklimas von Mecklenburg-Vorpom-
mern zuzurechnen. Es unterliegt einem haufigen Wechsel zwischen maritimen und kontinentalen
Einflissen, wobei die maritimen Komponenten deutlich tberwiegen. In dieser Klimazone sind die
Winter relativ mild und die Sommer oft nur méRig warm. Die kaltesten und warmsten Monate des
Jahres - Januar und Juli - weisen gegeniiber der Jahresmitteltemperatur von 8,5° C eine verhalt-
nismagig geringe Schwankung auf.

Infolge der relativ 6stlichen Lage Riigens und dem dadurch vorhandenen kontinentalen Einfluss ist
jedoch eine relative Niederschlagsarmut bei hoher Luftfeuchtigkeit zu verzeichnen. Die durch-
schnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt 560 - 570 mm.

2.1.3) Wasser und Boden

Die naturrdumlichen Gegebenheiten der Gemeinde Gager sind durch die angrenzende Ostsee

bzw. den Bodden gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung nimmt damit einen Anteil von knapp
70% des Gemeindegebietes ein.

Der Anteil der Waldflachen an der gemeindlichen Bodenflache belauft sich auf 8,3% (Anteil Meck-
lenburg-Vorpommern rund 21%, Landkreis Riigen 15,6%) .

2.1.4) Schutzgebiete des Umwelt- und Naturschutzrechts

Grolle Teile des Gemeindegebiets unterliegen einem naturschutzrechtlichem Schutzstatus. Zu
nennen sind insbesondere folgende Schutzgebiete nach nationalem bzw. internationalem Recht:

Internationale Schutzgebiete
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— Europaisches Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und suidlicher Strelasund
— FFH Kistenlandschaft Stidostriigen DE 1648-302

— FFH Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom DE 1747-301

— FFH marin Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht DE 1749-302

Nationale Schutzgebiete

- NSG Moénchgut: Zicker N 189b,

- NSG Ménchgut: Salzwiesen bei Middelhagen N 189d,

- LSG Biospharenreservat Siidost-Riigen, Zonen I-lIl (LSG mit zentraler Bedeutung).

Das KIiff und die Laubwaldflache im bisherigen NSG Zickersches Hoft gehdren zur Schutzzone |
(Kernzone) des Biospharenreservats. Die weiteren Flachen des NSG Moénchgut mit seinen Teilfla-
chen gehéren zur Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone). Die Schutzzone Ill (Zone der har-
monischen Kulturlandschaft) ist Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung.

- 200m-Kustenschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V,
- geschitzte Alleen nach § 27 LNatG M-V.,
- ’m-Uferbereiche nach § 81 LWaG M-V entlang Gewassern 2. Ordnung.

Trinkwasserschutzzone Gager

Die Bebauung von Gager liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill bzw. zu Teilen in der Trink-
wasserschutzzone |l der Wasserfassung Nr. 1648-02 Gager (Beschluss Nr. 66-15/77 vom
31.03.1977), die gemaR § 136 LWaG Bestandsschutz geniefit, ebenso die auf der Grundlage der
TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen. Danach sind Neubebauungen sowie er-
hebliche Nutzungsanderungen des vorhandenen Baubestands in der TWSZ Il verboten. Aufgrund
der Uberarbeitung der Grundwasserentnahmen aus der Wasserfassung Gager und Anpassung
der Entnahmen an den tatséachlichen Bedarf erfolgte 2001-2004 eine Neuberechnung des Grund-
wassereinzugsgebiets und damit der Schutzzonen Il und lll. Hierbei ergeben sich einige bedeuten-
de Unterschiede. Insbesondere erfolgte auch die Berticksichtigung von Grundstiicksgrenzen. Die
Wasserbehérde ist angehalten, solange die neuen TWSZ nicht festgesetzt sind, bestimmte Hand-
lungen und MaRnahmen gemaR § 31(4) LWaG zu untersagen, wenn die Geféhrdung eines fur die
Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu besorgen ist. Gegenwartig entschei-
det die Wasserbehorde des LK tiber die Zulassung von MaRnahmen und Handlungen in der TWSZ
Il im Ausnahmegenehmigungsverfahren nach § 136 (2) LWaG.

2.1.5) Uberflutungsagefahr

Die Ortslagen Gager, GroR Zicker sowie Zicker-Ausbau liegen innerhalb des Uberflutungsgebiets
der Having. Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahr 2006 ist im Kustengebiet des Stand-
orts bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,45m HN zu rechnen. Der &rtlich zu er-
wartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.

Angesichts einer teilweise geringeren Héhenlage sind Bereiche der Ortslagen als uberflutungsge-
fahrdet einzustufen.

Das STAUN Stralsund plant derzeit fur die Ortslage Gager den Ausbau der Kustenschutzanlage.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keine Haftung fur Schaden, die bei Sturmfluten
bzw. Eisaufschiebungen oder in deren Folge auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch
eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen
dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nach-
traglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

2.1.6) Altlasten

Altlastenstandort in der Gemeinde sind

- ehem. Deponie am Kirchhof in GroR Zicker,
- wilde Bauschuttdeponie an Kreuzung Gager/GroR Zicker,
- ehem. Deponie an d. Strale nach Gager,
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- alte Kippe ,Ruge” am Fahrradweg nach Gager,

Die ehem. Bootswerft Gager wird vom Umweltamt des Landkreises weiterhin als Altlastenver-
dachtsflache gefiihrt, obwohl im Zuge der Neubebauung des Werftgelédndes (Wohnpark, Port Ga-
ger) die Altlast durch Bodenaustausch umfassend saniert wurde. Nach Auskunft des Staatlichen
Amts far Umwelt und Natur Stralsund (STAUN) ist der Bereich der Slipanlage der ehemaligen
Bootswerft Gager nach der bekannten Aktenlage durch entsprechende Gutachten als Altlast regis-
triert. Da ein abschlieRendes Gutachten zu der fachgerechten Beseitigung der mit Schwermetallen
und MineralSlen hochkontaminierten Bodenbereiche bislang nicht vorliegt, bleibt die Kennzeich-
nung dieses Bereiches als Altlast bestehen.

2.2) Geschichtliche Entwicklung

2.2.1) Geschichtliche Entwicklung

Gager

1360 verkaufte die Familie von Bonow den Ort ,Jawer* dem Kloster Eldena. Mitte des 16. Jahrhun-
derts gehérten zum Ort funf Bauernhéfe, wahrend zwei als wiist bezeichnet wurden. Insbesondere
in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts kam es zu einem starken Anwachsen, so dass 1867 be-
reits zahlreiche Bauern-, Buidner- und Hauslerstellen mit insgesamt 34 Hausern und 184 Einwoh-
nern erfasst wurden. Mit dem Wachstum wurde der urspringliche Weiler zur Zeile ausgebaut.

Der Hafen Gager wurde in NS-Zeiten als Militarstitzpunkt angelegt und beherbergte zu DDR-Zei-
ten eine florierende Bootswerft. Nach der Wende entstand eine Industriebrache, bevor das Areal
berdumt und als Hafenquartier mit Wohn- und Ferienhiusern sowie einer Fischréucherei mit Re-
staurant und angeschlossener Ferienanlage neu bebaut wurde.

Grol} Zicker

Die erste Erwahnung fand der Ort in der Knytlinga-Saga, welche um 1260 herum in einem islandi-
schen Kloster aufgezeichnet wurde. 1356 erfolgte der Verkauf des Landes Zicker durch Kurt von
der Osten an die Familie von Bonow. Wie Gager wurde GroR Zicker noch im 14. Jahrhundert von
der Familie Bonow an das Kloster Eldena verkauft. 1536 wurde der Ort in herzoglichen Besitz

Ubernommen und 1574 zahlte GroR Zicker bereits elf Bauernhéfe, einen Krug, sechs Katen und
die Pfarre.

Rund 300 Jahre spater wurden 42 bewohnte Hauser mit insgesamt 279 Einwohnern erfasst. Mit
dem deutlichen Einwohnerwachstum entwickelte sich das urspriingliche Zeilendorf zum heutigen
StralRendorf.

2.2.2) Denkmalschutz

In der Denkmalliste des Landkreises (Stand 07.11.20007) sind folgende Denkmale verzeichnet:

Gager, Nr. 224 Grundschule

Gager, BoddenstraBe 07 (GroB Zicker) Nr. 327 Bldnerei

Gager, BoddenstraBBe 19 (GroB Zicker) Nr. 328 Katen

Gager, BoddenstraBe 21 (GroB Zicker) Nr. 330 Pfarrhaus

Gager, BoddenstraBBe 22 (GroB Zicker) Nr. 331 Stall (Urkvitz)

Gager, BoddenstraBe 23 (GroB Zicker) Nr. 332 Wohnhaus mit Stall
Gager, BoddenstraBe 33 (GroB Zicker) Nr. 334 Bauernhaus

Gager, BoddenstraBe 35 (GroB Zicker) Nr. 335 Pfarrwitwenhaus

Gager, Zum Hoft 27 Nr. 225 Wohnhaus

Gager, Zum Hoft 45 Nr. 226 Wohnhaus und Bauernhof
Gager, Zum Hoft 51 Nr. 227 Hauslerei

GrofB3 Zicker Nr. 326 Kirche

GroB Zicker Nr. 337 Friedhof mit Grabstelle Helen Ernst

Denkmale sind gemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lan-
de Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt geandert am 22.11.2001 [DSchG M-V]) Sachen, Mehrheiten
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von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein o6ffentliches Interesse be-
steht, wenn die Sache bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen
oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und
Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stidtebauliche
Grlnde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlicher Planungen und MaRnahmen die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und seiner Umgebung sind
gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaf § 7 DSchG
M-V durch die zusténdige Behérde zu genehmigen.

2.3) Gemeindeentwicklung im letzten Jahrzehnt

2.3.1) Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Gager hatte zum Stichtag 04.12.2007 411 Einwohner: hinzu kommen 47 Einwoh-

ner, die mit Nebenwohnsitz in der Gemeinde gemeldet sind (11,4%). Die Einwohner verteilen sich
wie folgt auf die Orte.

OT Gager OT GroR Zicker
gesamt davon Hauptwohnung gesamt davon Hauptwohnung
1096 229 205 231 215
1997 236 213 224 206 o
1998 241 215 209 193
1999 240 212 227 207
2000 245 230 227 208
2001 257 235 235 213
2002 253 1230 236 214
2006 256 226 222 202 |
2004 257 229 224 202
2005 254 226 215 195
2006 247 220 220 197
04.12.2007 | 238 213 220 198

Langfristig ist die Gemeinde vom allgemeinen Bevolkerungsriickgang der Region betroffen; 1971
verzeichnete die Statistik noch 492 Einwohner, die bis 1998 auf nur knapp Uber 400 zurlickgingen.

In der Gemeinde nimmt die Einwohnerzahl jedoch entgegen den allgemeinen Trend im Land sowie
im Landkreis wieder zu. Wahrend Gager von 1990 bis 2004 einen Einwohnerzuwachs von immer-
hin 3 % verzeichnete, war in den Gemeinden des Amtes Ménchgut-Granitz in diesem Zeitraum ins-
gesamt ein geringer Bevolkerungsriickgang von 3% zu verzeichnen. Im Landkreis Rugen nahm die
Bevolkerung um 16%, in Mecklenburg-Vorpommern insgesamt um 10% jeweils deutlich starker ab.

Grund fur diese positive Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Gager ist vor allem die anhalten-
de Zuwanderung. Von 1998 bis 2004 zogen 29 Personen neu in die Gemeinde, wahrend der na-
tarliche Saldo fur den Zeitraum mit -15 Personen deutlich negativ ausfallt (Uberwiegen der Sterbe-
félle gegentiber den Geburten).

Dabei ist nicht nur eine Zuwanderung in der Altersgruppe der 50+ Jahrigen (sog. Residenz-Touris-
mus, Altersruhesitze) zu verzeichnen. Getragen wird die Einwohnerentwicklung vielmehr durch
einen Zuzug in der Folge der Zunahme der Arbeitsplatze in der Region, vor allem in den Seeba-
dern Gohren, Baabe und Sellin.
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Die Auswirkungen der Zuwanderung zeigen sich nicht zuletzt auch in der Altersstruktur. Wahrend
im Land der Anteil der Gber 65 Jahrigen von 13.8% (1998) auf 18,7% (2004) stieg, lag er in Gager
vergleichsweise konstant bei rund 18%. Der Anteil der Personen im erwerbstétigen Alter (15 bis 65

Jahre) an der Gesamtbevélkerung liegt in der Gemeinde bei 70,7% (Mecklenburg-Vorpommern:
70,3; BRD: 71%).

Entwicklung der Altersstruktur der Gemeinde Gager 1998 bis 2004
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Abbildung 2: Entwicklung der Altersstruktur der Gemeinde Gager 1998 bis 2004

2.3.2) Wohnungsbau / Wohnungsversorgung

In den letzten Jahren war in der Gemeinde Gager eine rege Bautéatigkeit insbesondere im Woh-
nungsbau zu verzeichnen, die begriindet war durch

® die steigenden Einwohnerzahlen (Haupt- und Nebenwohnsitze),
® zunehmenden Wohnflachenkonsum (Wohnflache pro Einwohner) sowie

® Ersatzbedarf fir in Ferienwohnungen umgewandelte Wohngebaude (bzw. neu fertig ge-
stellte Ferienhauser, die bauordnungsrechtlich als Wohngebaude erfasst werden).

Mit rund 33 fertiggestellten Wohnungen je 1.000 Einwohner (2004) lag die Fertigstellungsrate be-
zogen auf den Einwohnerbestand um ein Vielfaches tber dem Landesdurchschnitt. Auch in den
Jahren davor (14 fertiggestellte Wohnungen je 1.000 Einwohner in 2000 und 2002) war eine deut-
lich Gberdurchschnittliche, wenn auch statistisch nicht ganz so hohe Fertigstellungsrate zu beob-
achten (M-V zwischen 4 und 7 fertiggestellte Wohnungen je 1.000 Einwohner).

Die Zahl der Wohnungen erhohte sich in Gager im Zeitraum von 2000 bis 2004 bei nahezu kon-
stanter Einwohnerzahl von 260 auf 296.

Ein Grofteil der Wohnungen wird touristisch als Ferienwohnungen oder Zweitwohnsitze (Resi-
denz-Tourismus) genutzt.

Der hohen Anteil an Wohngebauden mit Fremdenverkehrsfunktion schlagt sich statistisch in einer
Uberversorgung mit Wohnungen (1,4 Einwohner pro Wohnung) sowie in einem fir den landlichen
Raum ungewséhnlich hohen Anteil an Kleinwohnungen (Ein-/Zweizimmerwohnungen) nieder. 22%
des Wohnungsbestands fallt in die Kategorie der Ein- und Zweizimmerwohnungen (LK mit 14,2%,
M-V mit 9,0 %). Auch die Zahl der groRen Wohnungen (7+ Zimmer) ist in Gager mit 14,5% uiber-
durchschnittlich (LK mit 3,4%, M-V mit 3,7 %).

2.3.3) Soziale Infrastruktur

Angesichts der geringen Einwohnerzahlen ist bestehen in der Gemeinde nur wenige Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur.

® Die Gemeinde Gager ist Sitz der regionalen Grundschule mit angeschlossener Kinderta-
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gesstatte (fir Thiessow, Gager, Middelhagen). Die Grundschule, die derzeit von rund 70
Schulern besucht wird, ist im Schulentwicklungskonzept des Landkreises Rugen als lang-
fristiger Schulstandort aufgenommen.

® Im Ort GroR-Zicker befindet sich eine Kirche mit regelmaligen Gottesdiensten und sonsti-
gen Veranstaltungen (Pfarramt und das Pfarrwitwenhaus als Veranstaltungsort mit jahrlich
ca. 20.000 Besuchern) sowie der gemeinsame Friedhof der beiden Orte.

In der Gemeinde sind keine Arzte niedergelassen (Thiessow und Géhren). Die nachsten Apothe-
ken befinden sich in Géhren und Sellin, das nachste Krankenhaus in Bergen auf Rugen.

2.3.4) Wirtschaft

Die Beschaftigtenquote (Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten an der erwerbsfahi-
gen Bevolkerung im Alter von 15 bis 65 Jahren) liegt in der Gemeinde Gager unterhalb von 30 %
(Amt Ménchgut-Granitz Uber 60 %, M-V (iber 40 %), was die wirtschaftliche Abhangigkeit der Ge-
meinde von den nahen Seeb&dern unterstreicht. Viele Beschaftigte pendeln in die Nachbarorte zur

Arbeit. Die Gemeinde ist nicht zuletzt wegen der vergleichsweise moderaten Grundstickspreise
ein beliebter Wohnort.

70 - : _
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-——"" im Alter von 15 bis 65 Jahren)
50
I —_— e —
------- — A
40 +
—&— Gemeinde Gager
30 *— o — - — Amt Ménchgut-Granitz
. &
56 —A—Landkreis Riigen
— -% — Mecklenburg-
10 Vorpommern
0 T T
2000 2002 2004

Abbildung 3: Entwicklung der Beschiftigtenquote 2000 bis 2004

Die Wirtschaft der Gemeinde Gager ist fast vollstandig abhangig vom Tourismus. Rund 40% der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind im Wirtschaftszweig "Handel, Gastgewerbe und
Verkehr" tétig, der Bereich "sonstige Dienstleistungen" macht noch einmal gut 30% aus. Allerdings
nahm zwischen 2000 und 2004 der Anteile des primaren und sekundaren Sektors (Land- und
Forstwirtschaft sowie produzierendes Gewerbe) von knapp 15% auf tiber 25% zu. Ausschlagge-
bend hierfur waren Ansiedlungen im Bereich des Baunebengewerbes (Tischlerei, Trockenbau).

2.3.5) Dienstleistungen / Einzelhandel

In der Gemeinde befinden sich lediglich kleinere Verkaufseinrichtungen sowie einige wenige touris-
tische Dienstleistungsbetriebe (z.B. Fahrradverleih). Einwohner und Gaste sind schon bei Einkau-
fen des periodischen (téglichen) Bedarfs auf die Gemeinden Thiessow sowie Géhren oder Baabe/
Sellin (als ausgewiesenes Unterzentrum) angewiesen.

2.3.6) Tourismus

Der Tourismus ist die Haupteinnahmequelle der Gemeinde Gager. Dies gilt sowohl fur die privaten
wie die offentlichen Haushalte (Steuereinnahmen, Kurabgabe)

Die Gemeinde Gager ist staatlich anerkannter Erholungsort gemaR § 4 des Kurortgesetzes M-V.
Diese Anerkennung setzt voraus:

® cine landschaftlich bevorzugte und klimatisch giinstige Lage mit Iufthygienischen Verhalt-
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nissen, die die Erholung unterstiitzen,

® cinen entsprechenden Ortscharakter sowie die Erhaltung der landschaftlichen Strukturen
unter Berticksichtigung des Natur- und Umweltschutzes,

fur die Erholung geeignete Einrichtungen sowie Lese- und Aufenthaltsraume,
Radwege, erschlossenes Wanderwegenetz, Méglichkeiten fiir Sport und Spiel,

Bademéglichkeit; diese muss bewacht sein, wenn die Lage an einem Badegewasser kenn-
zeichnend fur den Erholungsort ist.

Die naturrdumliche Qualitat der Gemeinde liegt in der landschaftlichen Ausstattung der Halbinsel
sowie dem nahen Strand (Zicker-Ausbau). Vorherrschend ist der Natururlaub [Erholung in der Na-
tur mit Wassersport (Seekajak, Segeln, Angeln), Wandern und Radfahren]. Vergleichsweise viele
Gaste sind Stammgaste, die regelméRig wiederkommen.

Als wichtige gréRere Tourismuseinrichtungen in der Gemeinde sind z.B. zu nennen in Gager:

- Port Gager mit Einzel- /Doppelzimmern sowie finf Ferienhduser (insg. 64 Betten),

- Pension ,Frohlich" mit 8 Zimmern und 7 Appartements (insg. 40 Betten),

- Pension ,Am Hafen" mit 9 Doppelzimmern und einem Appartement (insg. 22 Betten),

- Wellness Aparthotel ,Boddenhus” mit 12 Appartements,

- Campingplatz mit 200 Standplatzen (entspricht ca. 500 Betten) sowie festen Bungalows
- Marina Port Gager mit 50 Liegeplatzen fir Sportboote

sowie in GroR} Zicker bzw. Zicker-Ausbau:

- Feriendorf ,GroR Zicker* mit 16 Ferienwohnungen und 5 gréReren Ferienhdusern
- Ferienappartements ,Taun Héft" mit 9 Appartements (36 Betten)
- ,Haus an der Diine" mit 11 Ferienwohnungen.

2004 Betten>  Ankinfte Ubernach- | Auslastung Durchschnitiliche Anzahl der Aufenthalt;i
tungen [%]1 Betriebsgréflte Betriebe dauer

Baabe 1.579 36.363 238.284 41,3 49 32 6,6

Gager 462 6.563 49.874 29,6 29 16 7,6

Gohen 3383 64355 453107 | 367 81 42 70

7 Lancken-Granitz 257 3.790 25.558 27,2 29 9 6,7

ﬁ;idelhagen 1.582 29.08:1 165.039 28,6 39 41 5,7

Sellin 4791  117.861 634524 36,3 72 67 5.4

Thiessow 551 8.224 51.847 25,8 39 14 6,3

Amt Ménchgut-Gra- 12.605  266.240 1.618.233 35,2 57 221 6,1

nitz

Landkreis Rigen 41.936 1.007.337  5.390.251 35,22 66 632 5,4

Land MV 164.970 4.944.927 21.350.459 35,46 63 2620 4,3

Tabelle 1: gewerblicher Tourismus im regionalen Vergleich 2004
(Quelle: Statistisches Landesamt M-V, eigene Auswertung)

1 Auslastung = Ubernachtungen / Betten * 365 Tage; der Wert weicht von der offiziellen Statistik ab, da die bestehenden statt der ange-
botenen Betten als Basiswert dienen

2 Betten in gewerblichen Einrichtungen

In den vier Jahren von 2000 bis 2004 nahm in der Gemeinde Gager die Bettenzahl der gewerbli-
chen Einrichtungen geringfiigig um 2,2% zu, wahrend im Amtsbereich Ménchgut-Granitz insge-
samt ein mit 6,8% mehr als dreifach so starker Zuwachs zu verzeichnen ist. Positiv entwickelt hat
sich die Auslastung von 25,9 % auf 29,6%. Allerdings liegt Gager damit noch immer deutlich unter
der Auslastungen der gewerblichen Beherbergungseinrichtungen Riugens insgesamt (2000: 32%,
2004: 33,6%). Die Aufenthaltsdauer liegt mit 7,6 Tagen z.T. deutlich iilber den Gemeinden des
Amtsbereichs. Die durchschnittliche BetriebsgréRe (Anzahl der Betten in gewerblichen Einrichtun-
gen) ist dagegen deutlich unterdurchschnittlich.
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Das Bild eines kleinteilig strukturierten Tourismus wird noch deutlicher, wenn man die Zahlen der
Kurverwaltung Gager heranzieht, die auch die privaten Gastgeber erfasst. Statt der 462 gewerblich
bewirtschafteten Betten wurden in 2004 rund 1.500 Betten registriert; die Zahl der Betten stieg bis
2007 auf 1.675 Betten. Nur rund 220 Betten und damit 13% entfallen auf die klassische Hotellerie
(Hotel, Pension), 50 Betten (3%) auf Erholungsheime. Alle Ubrigen Betten verteilen sich auf die Ka-
tegorien Ferienwohnungen bzw. -hauser und Privatzimmer.

Die von der Kurverwaltung fir alle Betriebsarten ermittelte Auslastung liegt in den letzten Jahren
regelmaRig bei rund 22%, die durchschnittliche Aufenthaltsdauer je Gast bei gut 8 Tagen.

So wenig diese Zahlen einerseits hinsichtlich des wirtschaftlichen Ertrags des Tourismus befriedi-
gen kénnen (keine Saisonverlangerung durch qualitative Angebote der Beherbergungsbetriebe),
so zeigen sie jedoch andererseits, dass die Einkiinfte aus dem Tourismus in der Bevélkerung breit

gestreut sind. Hohe Bedeutung ist deshalb einer weiteren Qualifizierung der Privatanbieter beizu-
messen.

Auffallend ist ferner, dass mit 365 Betten bzw. 22% des Gesamtangebots die Zweitwohnungsbesit-
zer eine der grofen Anbietergruppen darstellen. Zweitwohnsitze zeigen damit einen gréReren Ef-
fekt als bei oberflachlicher Betrachtung zu vermuten wire: Die Zuwanderer verhalten sich nicht nur

passiv (Flachenkonkurrenz mit Vermietungstourismus), sondern engagieren sich durchaus wirt-
schaftlich in der Gemeinde.

2.4) ErschlieBung / technische Infrastruktur

2.4.1) Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV): Die Gemeinde Gager ist tiber die L 292 Richtung Norden an-
geschlossen, die im weiteren Verlauf in die B 196 mindet, die der grofirdumigen Anbindung tber
Bergen und der B 96 Richtung Festland dient. Durch die Inbetriebnahme der neuen Strelasund-
querung ist die groRrdumige Verbindung Riigen - Festland deutlich verbessert worden.

Landesstralle L 292: An der LandesstraRe diirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauord-
nung aulerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20m, gemessen
vom &ulleren Rand der befestigten, fiir den KFZ-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden (StrWG-MV §31, (1)).Die Erlaubnis des StraRenbauamtes Stralsund ist erforderlich, wenn
Zufahrten und Zugénge zu der freien Strecke der L 292 geschaffen oder geéndert werden sollen
(StrWG-MV §22 (1)).

Kreisstrake RUG 8: Die KreisstraRe beginnt an der Landesstrale 292 und endet am Ortseingang
Gager. Die ist 2,32 km lang und im Mittel 5,50 m breit. Das Anbaurecht regelt das Stralen- und
Wegegesetz M-V. Die RUG 8 wird dem anfallenden Ziel- und Quellverkehr Uberwiegend gerecht.
Sie hat vorwiegend ErschlieRungsfunktion fur die Gemeinde Gager. Die wegerechtliche Verkehrs-
bedeutung einer KreisstralRe ist nicht gegeben. Umstufungsbestrebungen des LK konnten aus
Grunden des fehlenden Einvernehmens mit der Gemeinde bisher nicht umgesetzt werden. Aus-
bauabsichten an der KreisstraRe bestehen nicht.

OPNV: Gager ist tiber die Buslinie 24 der Rugener Personenverkehrs GmbH (RPNV) erschlossen.
Diese Linie flihrt von Bergen tiber Géhren Richtung Klein Zicker und verkehrt wochentags ab 4:40
Uhr bis 18:40 Uhr stundlich. Allerdings ist der Takt in Gager deutlich verringert.
Mit der Buslinie 20 besteht eine zweite Anbindung an das regionale Busverkehrsnetz von Kénigs-
stuhl Uber Sassnitz, Binz, Géhren Richtung Klein Zicker. Auch hier ist der Takt in Gager deutlich
verringert.

Die Linien 20 und 24 sind hinsichtlich der Taktung aufeinander abgestimmt, so dass trotz der ab-
gelegenen Lage eine hinreichende Busanbindung gegeben ist.

Seeverkehr: Die Gemeinde grenzt an die Bundeswasserstralle Ostsee, Hagensche Wiek und
Zickersee.

Der Ort Gager verfugt Uber einen eigenen Hafen, der friiher der Fischerei diente. Heute ist der Be-
darf fur Fischer zurlickgegangen, gleichzeitig stieg die Nachfrage nach Liegeplatzen fiir Sportboo-
te. In Verbindung mit der Einrichtung "Port Gager" dient der Hafen nicht mehr rein dem Fischerei-
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gewerbe, sondern auch dem Freizeitsektor.

Vom Hafen Gager aus bestehen regelmaBige Schiffsverbindungen auf dem Bodden nach Lauter-
bach/Baabe sowie nach Peenemiinde auf Usedom.

Fernradwege: Durch das Gemeindegebiet verlaufen die Radfernwege Nr. 6 ,Mecklenburger Seen-
platte-Riigen” und der ,Rugen Rundweg" sowie mehrere regionale Routen.

2.4.2) Technische Infrastruktur

Ver-/Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz des Zweckver-
bandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR). In Gager besteht eine
Trinkwasserfassung aus 4 Brunnen mit einer zulassigen Entnahmemenge von Q (365) und 350m?/
d. Dartber hinaus wird die Versorgung Uber einen Hochbehalter mit einem Fassungsvermégen
von 2 * 150m?* sowie das Verbundsystem mit dem WW Sellin garantiert.

Das Versorgungsnetz wurde in wesentlichen Abschnitten in den vergangenen Jahren erneuert und
erweitert. Eine Léschwasserversorgung kann tiber das Versorgungsnetz nicht gesichert werden.
Es sind alternative Méglichkeiten (Léschwasserteiche, - behalter) vorzusehen.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber die zentralen Anlagen des ZWAR. Dabei werden einzel-
ne Bereiche Uber reine Drucksysteme, andere tber gemischte Systeme (teils Gefille- und teils
Drucksystem) entsorgt. Die Uberleitung erfolgt auf die Klaranlage Géhren. Das Schmutzwasser-
netz wurde ebenfalls in den letzten Jahren erneuert und erweitert.

Im Gemeindegebiet verfiigt der ZWAR (iber keine bzw. nur in Ausnahmebereichen (Hafen Gager)

Uber offentliche Regenwasserkanale. Soweit technisch moglich sollte das Regenwasser auf den
Grundstlcken versickert bzw. verwertet werden.

Hochwasserschutz

Angesichts der Uberflutungsgefahr von Teilen der Ortslagen bestehen fir beide Orte Planungen
fur neue Hochwasserschutzanlagen.

Das Vorhaben Sturmflutanlage Ortslage Gager wurde mit Planfeststellungsbeschluss vom
10.02.2005 festgestellt. Die entsprechende Deichtrasse wird als Flache far den Hochwasserschutz
aufgenommen. Firr den Deichbau Gager sind die Bauausfiihrungsunterlagen fiir den 1. BA westli-
cher Teil ab Hafenzufahrt fertiggestellt, so dass mit dem Bau der Sturmflutanlage durch das
STAUN bei Einstellung der Geldmittel begonnen wird.

Auch fur GroR Zicker werden boddenseitig Flachen fur den Hochwasserschutz fiir den geplanten
Deich GroR Zicker dargestellt. Es liegt eine Entwurfs- und Genehmigungsplanung vor, die Grundla-
ge der Darstellung in der Planzeichnung des FNP bildet. Zum Zeitpunkt der Realisierung der
DeichbaumaRRnahmen kénnen derzeit noch keine verbindlichen Aussagen getroffen werden. Nach
Aussage der unteren Naturschutzbehérde ist als Ausgleichsmafnahme fiir den neuen Boddendeich die
Schlitzung des bestehenden Boddendeiches geplant. (Entwidmung und Aufgabe des Deichs)

Nach Umsetzung der geplanten Deichbauvorhaben Boddendeiche Gager und GroR Zicker wird die
Unterhaltungspflicht des Landes Mecklenburg-Vorpommern fiir die derzeit vorhandenen Deiche
Gager und GroR-Zicker abgeldst werden.

2.4.3) Vermessungsmarken

Im Gemeindegebiet Gager befinden sich Vermessungsmarken, die nach § 7 des Gesetzes tber
die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.
Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 5224) gesetzlich geschutzt sind.
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Abbildung 4: Lage der Vermessungspunkte im Gemeindegebie

Da die Festpunktfelder standigen Veranderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weiteren Pla-
nungsvorhaben im Gemeindegebiet erneut Stellungnahmen beim Amt fiir Geoinformation, Ver-

messungs- und Katasterwesen einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schiltzenden Fest-
punkte zu erhalten.

Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden Festpunktbeschreibungen zu Verfiigung gestellt,
aus denen die genaue Lage ersichtlich ist. Falls geodatische Festpunkte durch Bauvorhaben ge-
fahrdet sind, ist rechtzeitig (4 Wochen vor Baubeginn) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

2.5) Bauleitplanung

Das Baugeschehen konzentrierte sich vor allem auf die beiden Ortslagen Gager und GroR Zicker
(Lucken- und Ersatzbebauung nach § 34 BauGB). Die Liste der bisher abgeschlossenen Bauleit-
planverfahren ist deshalb vergleichsweise kurz.

® VvB-Plan ,Ferienanlage GroR Zicker — Ausbau” (rechtskréftig, umgesetzt)
® VvB-Plan ,Hafen” (aufgehoben, in den landseitigen Bereichen ersetzt durch B-Plan Nr. 3)

® B-Plan Nr. 3 ,Hafenrand Gager* (rechtskraftig seit Mitte 2004) umfasst den sudlichen Ha-
fenrandbereich mit der Flache der ehemaligen Werft. Auf der Grundlage der Angebotspla-
nung entstanden bisher die Ferienanlage Port Gager (Fischraucherei mit Gaststatte und
Beherbergung) sowie einige Wohn- und Ferienwohnhauser.

® B-Plan Nr. 4 ,Hafenrand Gager — Ost* (in Aufstellung, Genehmigung erteilt) umfasst den
ostlichen Hafenrandbereich. Geplant ist die Errichtung von 9 Wohn- bzw. Ferienwohnge-
bauden.
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2.6) Regionale Zusammenhinge

Abseits férmlicher Betrachtung regionaler Verflechtungen (Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung, interkommunale Abstimmung der Bauleitplanung) wird im Rahmen der Bestands-
analyse die regionale Situation insbesondere unter dem Gesichtspunkt méglicher Chancen fur die
Gemeinde Gager analysiert.

Das von allen Gemeinden im Amtsbereich verabschiedete Regionale Entwicklungskonzept M&nch-
gut-Granitz gibt fiir den Amtsbereich folgende zusammenfassende Strategieempfehlungen:

® Optimierung der Beherbergungsstruktur: Angesichts der héheren Ausgabebereitschaft
der Hotelgaste nicht nur fur die Unterkunft selber, sondern auch fiir Gastronomie, Einkauf
und Sport- oder Freizeitaktivitaten, wird die dringend notwendige Verbesserung der \Wert-
schopfung vor allem Uber einen héheren Anteil an HotelUbernachtungen zu erreichen sein.
Gleichzeitig verspricht die Ausweitung der Hotelkapazitdten den Abbau der Saisonalitit
durch bessere Belegungszahlen Uber das gesamte Jahr hinweg. Dabei muss kurzfristig
auch ein weiterer Kapazitdtsausbau hingenommen werden, da es illusorisch ware, auf
einen Umbau génzlich ohne Zuwachs zu hoffen.
Fur besonders wertschépfungsintensive Anlagen z.B. des Gesundheitstourismus sollte wei-
terhin eine aktive Ansiedlungspolitik betrieben und dazu attraktive Flachen an landschaft-
lich herausragenden Standorten vorgehalten werden.

® Ansiedlung von Residenten: Zur Starkung der Zentralitit der Seebader (Sellin, Baabe,
Gohren) sollte die Zuwanderungsbereitschaft der tiber 45-Jahrigen gezielt genutzt werden.
Nur durch die Ansiedlung von Residenten wird die Abwanderung / Schrumpfung der einhei-
mischen Bevélkerung ausgeglichen und die ganzjahrige Kaufkraft vor Ort gestarkt werden
kénnen. Der Zuzug kann gleichzeitig genutzt werden, um nur kurzfristig genutzte Beherber-
gungskapazitaten abzubauen.

® Ausbau der landschaftsgebundenen Freizeitmoglichkeiten: Die Erweiterung der Hotel-
kapazitdten wird nur gelingen, wenn starker als bisher Zielgruppen fur den Herbst- und
Frahjahresurlaub angesprochen werden kénnen. AuRerhalb der Badesaison ist fir den
Uberwiegenden Teil der Gaste die Landschaft der eigentliche Grund ihres Kommens. Die
Kosten fiir Anreise und Ubernachtung stellen quasi das ,Eintrittsgeld” dar, das man fir Er-
lebnisse in der Landschaft zu zahlen bereit ist. Der Amtsbereich Moénchgut-Granitz hat hier
angesichts seiner Landschaftspotenziale besondere Chancen. Allerdings weist die Er-
schlieung der Landschaft fiir den Tourismus noch erhebliche Defizite auf. Auszubauen
sind sowohl die maritime Infrastruktur als auch landseitige Freizeitmoglichkeiten.

® Starkung der Erlebnisqualitit der Orte: Anspruchsvolle Hotelgaste erwarten neben dem
Landschaftserlebnis auch lebendige Orte mit ,maritimem Flair* und einer intakten Infra-
struktur. Gerade die Seebader als Retortenorte des friihen Tourismus sind zeitgeman fir
den heutigen Tourismus weiterzuentwickeln. Angesichts der dezentralen Siedlungsstruktur
mit relativ kleinen Orten und einer insgesamt geringen Bevélkerungszahl wird die Starkung

der Orte jedoch nur mit zusatzlicher ganzjahriger Kaufkraft gelingen (siehe Ansiedlung von
Residenten).

® Starkung der Wohnstandorte: Um eine Abwanderung der ortsanséassigen Bevdélkerung zu
verhindern, sind auch zukunftig neue Wohnbaufliachen zu erschlieRen. Schon aus der an-
haltenden Zunahme der Wohnfl4che je Einwohner (Wohnstandard) entsteht ein erheblicher
zusatzlicher Bedarf (vgl. 2.3.4). Angesichts der wirtschaftlichen Uberlegenheit der gewerb-
lich-touristischen Nutzungen sind durch die Gemeinden Vorkehrungen gegeniber einer
Zweckentfremdung der Wohnbauflachen zu treffen. Zu empfehlen ist z.B. eine Einflussnah-
me durch die Gemeinden bei der Grundstiicksentwicklung (mit entsprechend gesteuerter
Vergabe der Bauplatze).

Die genannten Strategien werden nicht in allen Gemeinden bzw. Orten im Amtsbereich gleicher-
malen Anwendung finden. Zu beriicksichtigen bei der Umsetzung der Strategieempfehlungen ist
die ausgeprégte Aufgabenverteilung zwischen den Badeorten Sellin, Babbe, Gohren einerseits
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und den Kkleineren Gemeinden im Umfeld andererseits.

Fur Gager sind insbesondere folgende Abschnitte zu erwahnen.

Nutzung von Baulandpotenzialen in den l&ndlichen Gemeinden: Gerade in den weniger verdich-
teten landlichen Gemeinden besteht vielfach noch erhebliches Potenzial fiir eine aktive Innen-
entwicklung beziehungsweise fiir kleinteilige Arrondierungen. In den landlichen Orten sollte der
Ausbau des Tourismus auf private Einrichtungen ortsanséassiger Einwohner beschrankt, der

Schwerpunkt zukinftiger Entwicklung starker auf den familiengerechten Wohnungsbau ausge-
richtet werden.

Nutzung von AuRenstandorten fur exklusive Vorzeigeprojekte: Gerade die boddenseitigen Orte
verfugen Uber AuRenstandorte, die angesichts einer Lage auerhalb des Siedlungszusammen-
hangs besondere Standortqualitadten und damit besondere Entwicklungsméglichkeiten bieten:
(Zicker-Ausbau in Gager). Diese Landschaftspotenziale kénnten gezielt eingesetzt werden, um
gemaf dem Vorbild von Anlagen wie z.B. Fiirst Jaromar in Thiessow, dem ,Solthus* am Baaber
Bollwerk oder dem ,Wreecher Hof* (auBerhalb des Amtsbereichs) aullergewdhnliche Anlagen
mit hoher Wertschépfung und groBer AuRenwirkung zu erméglichen.

Der Ausbau landschaftsgebundener Freizeitméglichkeiten ist eine Gemeinschaftsaufgabe. Die Ba-
deorte sind auf die kleineren Gemeinden als ihr ,Hinterland“, in dem der Tourist sich bewegen
kann, angewiesen. Dabei wird im Sinne einer Besucherlenkung unterschieden zwischen Aktivitzts-
und Erlebnisrdumen im unmittelbaren Anschluss an die Badeorte einerseits sowie naturnahen Er-
holungsrdaumen wie das Gemeindegebiet von Gager andererseits.

Sicherung des naturnahen Erholungsraums: AuRerhalb der ortsnahen Aktivitatsraume ist die
naturnahe Kulturlandschaft zu sichern und fur den Tourismus als ruhiger Erholungsraum zu ent-
wickeln (Wandern, Rad Fahren, Reiten, Angeln, Segeln, Surfen, ...). Mit der vorgeschlagenen
Abgrenzung der naturnahen Erholungsraume werden die naturschutzfachlichen Gesichtspunkte
berticksichtigt, indem die bestehenden groRen Schutzgebiete (Having, Zickersche Berge) weit-
gehend integriert und gréRere zusammenhangende und vernetzte Flachen auch fir eine aktive
Naturentwicklung ausgewiesen werden. Das Natur- und Freizeiterleben einschlieRlich der natur-
und landschaftsvertréglichen sportlichen Betatigung zur Erholung im Sinne des § 10 (1) Nr.13
BNatSchG in der freien Natur ist i.d.R. keine Nutzung, die Uber einen langeren Beurteilungszeit-
raum erkennbar zu signifikanten Auswirkungen fithrt. Dies schlieRt jedoch nicht aus, dass im
Einzelfall einzelne BesucherlenkungsmalRnahmen erforderlich sein kénnen, wenn insbesondere
im Gebiet gegen Tritt empfindliche Biotope bzw. stérempfindliche Arten vorkommen.

Konkret werden fir das Gemeindegebiet von Gager vorgeschlagen:

® Ausbau der Uberdrtlichen Wanderwege, insbesondere Einrichtung von Wanderwegen

vom Ort Lobbe durch die Wiesen nach Gager sowie

vom Seebad Thiessow entlang des Boddenufers auf dem bestehenden Deich nach GroR Zi-

cker und weiter Richtung Zickersches Héft; evtl. mit Anbindung tber eine Fahrverbindung nach
Klein Zicker.

® Nutzung der Standortqualitaten von Zicker-Ausbau fur weitere hochwertige Ansiedlungen.
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Abbildung 5: Rdumliche Schwerpunkte, Regionales Entwicklungskonzept Moénchgut-Granitz

2.7) Starken - Schwachen

Die Ausgangslage der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gager lasst sich wie folgt zusam-
menfassen:
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Thema

Stdrken/Potenziale

Schwiéchen/Risiken

Lage,
Landschaft

Lage an Ostsee und Bodden, lange Kiistenlinie
(fast 80 % der Gemeindegrenze ist Kiistenlinie,
d.h. 12 km Kiiste liegen im Gemeindegebiet)

hugelige, abwechslungsreiche Landschaft/ gute
Aussichtsmdglichkeiten

Lage im Biosphéarenreservat Siidost-Riigen
(Imagefaktor)

keine Splittersiedlungen, Siedlungstéatigkeit auf
Ortslagen Gager und GroR-Zicker konzentriert

Ortslagen liegen in gréRerer Entfernung zum Bade-
strand (Entfernung > 1,5 km)

Ortsbild

Ortslagen haben urspriinglichen (dérflichen)
’Charakter bewahrt, zahlreiche Einzeldenkmale,
|Denkmalbereichsausweisung in Vorbereitung

Wenige (6ffentlichen) Aufenthaltsbereiche in den
Ortslagen

Ubernachtungs-
angebot

vielfaltiges Ubernachtungsangebot: (Hotel/Pen-
sionen, Ferienhauser/-wohnungen, Camping-
platz, Privatzimmer)

Port Gager mit besonderem Angebot: maritimes
Flair auf dem Land

geringe durchschnittliche BetriebsgréRe, deshalb teil-
weise Defizite hinsichtlich Ausstattung

kaum Beherbergung mit saisonverlangerndem Ange-
bot

Freizeitangebote

vielféltige Wassersport- und Wanderméglichkei-
ten, Badestrand

Hafen Gager mit Fischerei und Fischraucherei /
\Erlebnisgastronomie als attraktiver Aufenthalts-
bereich

Nahe zu den klassischen Seebadern (Sellin,
Binz, Géhren, Thiessow)

wenige Schlechtwetterangebote in der Gemeinde

Durchgangsverkehr

Anbindung an Fahrgastschifffahrt (Hafen Gager)
ausbauféhig

Wirtschaft regional wachsendes Arbeitsplatzangebot Hohe Abhangigkeit vom Tourismus, starke Saisonali-
Teilhabe breiter Bevilkerungsschichten an tou- Laetig(faékl?:rschaﬁlgung geninge Bandbreits der Taflg
ristischer Wertschopfung durch hohen Anteil an
Privatvermietung geringe Beschaftigtenquote im Ort, groRe Zahl an

Auspendlern
Einwohner, Steigende Einwohnerzahlen, beliebter Wohnort |[Entfernung zu weiterfiihrende Schulen (Gymnasien in
i . ; . . i B
restie. regionale Grundschule in der Gemeinde SasEnic urd Befgen)
wenig Angebote fiir 6rtliche Jugend
Verkehr Lage abseits der Durchgangsstraen, kein

hohe Abhéngigkeit von MIV,

nur eingeschrénkte Erreichbarkeit fir OVNP, keine
liberregionale Verbindung

Tabelle 2: Stirken-Schwiachen-Analyse
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3) Planung 2020

3.1) Entwicklungskonzept

3.1.1) Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild griindet auf der Analyse bestehender Mangel und Chancen (vgl. 2.7).

Die Gemeinde Gager besteht aus den Ortsteilen Gager und GroR-Zicker, in denen sich die Sied-
lungstatigkeit bandférmig konzentriert. Bis auf die Ortslagen und der Bereich Zicker-Ausbau unter-
liegt nahezu das gesamte Gemeindegebiet dem Naturschutz. Siedlungstatigkeit im Bereich Woh-
nungsbau ist auf die Ortsteile zu beschranken. Touristische Einrichtungen befinden sich kiisten-
nah. Folgende Grafik veranschaulicht die derzeitige Situation schematisch:

[AGENSCHE/,
bt

8 5

S ONWIEKC =

= 7
Abbildung 6: Raumliches Leitbild

3.1.2) Tourismusentwicklung

Tourismus ist der wichtigste Wirtschaftszweig in der Gemeinde, der jedoch bei den SV-Beschaftig-
ten rucklaufig ist.

Angesichts der vergleichsweise groRen Entfernung zum Strand ist fur die Gemeinde der Naturtou-
rismus von zentraler Bedeutung. Dies gilt sowohl fir die Ubernachtungsgaste am Ort als auch fur
Tagesbesucher aus den umliegenden Ferienorten.

Zur Festigung der Attraktivitat sollen deshalb die Bewegungsméglichkeiten in der Landschaft gesi-
chert und weiter ausgebaut werden:

® Ausbau der Uberdrtlichen Wanderwegeverbindungen nach Lobbe und Thiessow,
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® Ausbau der Grinflachen als zentrale Aufenthaltsbereiche (Spiel-, Sportplatz),

® Vorhaltung einer Sondergebietsfléache fiir touristische Infrastruktur (Ausstellung)

3.1.3) Einwohnerentwicklung

Bei der Prognose der Einwohnerentwicklung sind die naturliche Einwohnerentwicklung und Wan-
derungen differenziert zu betrachten. Entgegen dem allgemein furr den Landkreis prognostizierten
Trend ist fir die Gemeinde Gager insgesamt auch fiir die Zukunft von einer stabilen Einwohnerent-
wicklung auszugehen. Einwohnerverluste durch eine riicklaufige natiirliche Entwicklung werden
auch zukunftig durch Zuwanderung ausgeglichen, um die regionale Arbeitskraftenachfrage zu er-
fullen. Hinzu kommt ein gewisses Zuwanderungsplus in der Altersgruppe der 50+ Jahrigen (Resi-
denz-Tourismus), die sich ebenfalls verstarkend auf die Wohnungsnachfrage auswirken wird.

Malgeblicher Faktoren fur den Flachenbedarf sind deshalb

® ,Zweckentfremdung” von (bestehenden) Wohngebauden als Ferienwohnungen bzw. nicht
nur ausnahmsweise Errichtung von Ferienwohngeb&uden in Wohngebieten,

® der zunehmende Wohnflachenkonsum pro Einwohner, der nicht zuletzt durch kleinere
HaushaltsgréRen und zunehmende Alterung hervorgerufen wird. Bezogen auf Mecklen-
burg-Vorpommern soll die HaushaltsgréRe von 2,19 Personen/ Haushalt derzeit auf 2,07
Personen/Haushalt im Jahr 2020 zuriickgehen, was bei konstantem Einwohnerstand einen
zusatzlichen Bedarf von gut 5% des Wohnungsbestands verursacht.

Fur die Flachenbedarfsplanung wird deshalb zugrunde gelegt: Steigender Wohnflachenkonsum
sowie zunehmende Nachfrage von Seiten des (Residenz-)Tourismus lassen eine anhaltende
Nachfrage erwarten.

Insgesamt ist angesichts des lebhaften Baugeschehens der letzten Jahre jedoch zu erwarten,
dass die mégliche Nachfrage wegen der zunehmenden Flachenknappheit nicht vollstandig umge-
setzt werden kann.

3.2) Flachenausweisung

3.2.1) Wohnbauflachen

Die Ortslagen Gager und GroR-Zicker werden im Wesentlichen als Wohnbauflachen ausgewiesen,
auch wenn dies nicht exakt dem Wortlaut der BauNVO entspricht. Wie bei Ferienorten tiblich mi-
schen sich in den Ortslagen gleichberechtigt Wohnen und Tourismus (mit Beherbergung und tou-
ristischem Wohnen/Ferienwohnen). Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie die in der Regel
darunter subsummierten Ferienwohnungen (Wohnungen mit Fremdenbeherbergung, vgl. § 22
BauGB) stellen in Gager und GroR Zicker keine Ausnahmen dar, sondern sind gleichwertiger Be-
standteil der Gebietscharakteristik.

Angesichts dieser Schwierigkeit wurden alternative Ausweisungen erwogen.

® Eine Darstellung als gemischte Bauflache wurde jedoch wegen der damit verbundenen im-
missionsrechtlichen Problematik verworfen (héhere schalltechnische Orientierungswerte fiir
klassische Gemengelage widersprechen dem Erholungsanspruch).

® Eine Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet (z.B. Feriengebiet) kénnte sich auf die Er-
machtigung des § 1(3) Satz 3 BauNVO stiitzen, die Art der Nutzung auch abweichend von
den normierten Gebietstypen festzulegen. Dabei ist jedoch zu berticksichtigen, dass sonsti-
ge Sondergebiete nur dann in Frage kommen, wenn sie sich substanziell von den normier-
ten unterscheiden. Ob allein die Gleichwertigkeit von Wohnen und Erholungsnutzung fur
eine Besonderung ausreicht, erscheint fraglich.

Am ehesten waren auf die Siedlungsbereiche in Gager und GrofR Zicker viele der Aussagen zu be-
sonderen Wohngebieten anzuwenden (§ 4a BauNVO). Insbesondere das Abstellen auf die ausge-
ubte Wohnnutzung, die nicht vorwiegend ausgeiibt werden muss, erscheint angesichts der zahlrei-
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chen Wohngeb&ude mit Fremdenverkehrsfunktion als richtig. Auch die generelle Zielsetzung (Er-
halt der Wohnnutzung; hier zur Verhinderung der Entstehung von nur saisonal genutzten Rollla-
densiedlungen) sowie die besondere Eigenart (Uberlagerung durch mit der Wohnnutzung grund-
satzlich vereinbaren Betrieben und Anlagen; hier: Einrichtungen des Fremdenverkehrs) treffen fur
die bereits weitgehend bebauten Gebiete in den beiden Orten zu.

Hinsichtlich der Abgrenzungen orientieren sich die Flachendarstellungen im Wesentlichen am bau-
lich gepragten Bestand. Bisher als AuRenbereich anzusprechende Flachen werden nur dort einbe-
zogen, wo es aus Grunden des Mafstabs nicht anders sinnvoll ist oder wo durch behutsame Ar-
rondierung Baumdglichkeiten auf bereits vorgepragten Flachen geschaffen werden kénnen.
Grundsatzlich werden die Bauflachendarstellungen an den Ortsréndern enger gefasst als in der je-
weiligen Ortsmitte, um eine weitere Verdichtung in den Randbereichen auszuschlieRen. Die zu-
satzlichen Baumadglichkeiten werden im Folgenden als Potenziale abgeschatzt, wobei die tatsachli-
che (eigentumsrechtliche) Verfugbarkeit nicht ermittelt wurde.

Der Potenzialabschatzung liegen folgende Parameter zugrunde:

FlachengroBe: ca. 20m x 30m = ca. 600m? Grundstiicksflache pro Bauplatz,
Lage: innerhalb der dargestellten Bauflachen an vorhandener StraRe.

Zur Umsetzung wird die Gemeinde abschnittsweise Bebauungspléne aufstellen, die den typisch lo-
ckeren Charakter der dorflichen Siedlungsstruktur u.a durch Festsetzung von Reetdéchern sowie
durch gezielte Freihaltung einzelner Liicken langfristig sichern.

Gager

Die bauliche Entwicklung konzentriert sich vor allem auf Ersatzbebauung und einzelne Liicken-
schlusse im Siedlungsbereich (ca. 20 Bauplatze). Da die Grundstiicke heute grofiteils als private
Garten genutzt werden, ist damit zu rechnen, dass nur ein Teil der Bauliicken geschlossen werden
wird. Fir die Bedarfsermittlung wird von einer Umsetzungsquote von 50% in den nachsten 10 Jah-
ren ausgegangen.

Zusatzlich werden zwei bislang unbebaute Flachen im Siiden der Ortslage aufgenommen:

® Der unbebaute Bereich westlich des Wasserwerks stellt mit knapp 70m Entfernung zwi-

schen den Geb&uden eine Baullicke dar und ist nach § 34 BauGB bebaubar (ca. 4 Bauplat-
ze).

® Im Bereich &stlich des Wasserwerks betrégt die Entfernung knapp 110m (ca. 5 Bauplatze).
Angestrebt wird eine lockere Einzelhausbebauung, die auch weiterhin stellenweise einen
Ausblick auf den Hang erlaubt. Der Bereich ist durch die Ndhe zum Siedlungsbereich vor-

gepragt, so dass zur planungsrechtlichen Absicherung eine Satzung nach § 34 (4) Nr. 3
ausreichend ist.

Fur den Ort Gager ergibt sich damit fir den Planungszeitraum ein Potenzial von ca. 19 Bauplat-
zen.

Grof3 Zicker

Im Ort GroR-Zicker liegt das Potenzial bei ca. 4 bis 6 Bauplatzen. Auch hier wird fir die Bedarfser-
mittlung von einer Umsetzungsquote von 50% in den nachsten 10 Jahren ausgegangen.

Zusatzlich zum bestehenden bebauten Innenbereich werden zwei bislang unbebaute Flachen als
Arrondierung aufgenommen, die beide unmittelbar an der DorfstraRe liegen und ohne zusitzlichen
Erschlielungsaufwand bebaut werden kénnen:

® Im Bereich vor dem Schafstall sind rund 4 Bauplatze méglich. Der Bereich ist erschlossen
und durch die Nahe zum Siedlungsbereich vorgepragt.

® Auch die Licke am westlichen Ortsausgang kann unter Wahrung einer aufgelockerten
Struktur bebaut werden, insgesamt sollten jedoch nur 3 bis 4 Bauplatze entstehen, um der
besonderen Situation am Ubergang in die offene Landschaft gerecht zu werden.

Der im 1. Offenlageentwurf fir die Bebauung vorgesehene Bereich am &stlichen Ortseingang (bei
der Kirche) wurde aufgegeben, nachdem die Bebauung am Schafstall durch die Untere Natur-
schutzbehérde erméglicht wurde.

FNP Gager, Begriindung Seite 22 von 54
Genehmigungsexemplar 26.01.2009, Stand 27.07.2009



Fur den Ort GroR Zicker ergibt sich damit fiir den Planungszeitraum ein Potenzial von ca. 11 Bau-
platzen.

Gebiet FlachengroRe Bemerkungen / Potenzial

Ort Gager 12,6 ha ca. 19 Bauplétze, Wohn- und Ferienwohnnutzung 7
Bn GroR Zicker 11,4 ha ca. 11 Bauplatze, Wohn- und Ferienwohnnutzung
Wohnbauflachen 24,0 ha ca. 30 Bauplétze, Wohn- und Ferienwohnnutzung
insgesamt

3.2.2) Gemischte Baufldchen

Der Bereich des sudlichen Hafenrands in Gager wird als gemischte Bauflache dargestellt. Diese
Ausweisung entspricht der im B-Plan Nr. 3 ;Hafenrand Gager” festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung. Fur die Ausweisung maRgeblich ist nicht zuletzt die Existenz der Fischraucherei / Gaststatte
.Lort  Gager, von der gewisse Larmemissionen ausgehen  (LKW-Lieferverkehr,
Besucherverkehr/Reisebusse, AuRengastronomie). Zudem sichert diese Ausweisung die im
Hafen / entlang des sidlichen Hafenrands vorhandene Fischerei, die ebenfalls als gewerbliche
Nutzung einzustufen ist.

Gebiet FlachengroRe Bemerkungen / Potenzial

Hafen Gager 4.1 ha im Bereich B-Plan Nr. 3:
vollsténdig vermarktet; die Bebauung der letzten
freien Grundstiicke wird kurzfristig erfolgen
im Bereich B-Plan Nr. 4:
9 Wohn- und Ferienwohngeb&ude,
Umsetzung fiir 2009 geplant

3.2.3) Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen werden der Hafen (mit Mole sowie angrenzendem Strandbereich) sowie der
bestehende Campingplatz dargestellt. Ebenso werden die groReren Ferienanlagen in Zicker-Aus-
bau und die landwirtschaftliche genutzte Anlage nordwestlich GroR-Zickers wegen ihrer spezifi-
schen Nutzung als sonstige Sondergebiete dargestellt. Die Sondergebietsausweisungen orientie-
ren sich am Bestand; konkrete EntwicklungsmaRnahmen sind nicht absehbar.

Das kleine SO Touristische Infrastruktur soll zur Verbesserung des Angebots dienen: durch die
zentrale Lage im Gemeindegebiet eignet sich das Gebiet auch zur ErschlieBung der Zickerschen
Berge flr Wanderer (Parkplatz, Rastplatz mit Imbiss, evtl. zentrale Tourismusinformation). Mit der
Entwicklung soll zudem ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden (abgebrannte Ruine), der
wegen seiner prominenten Lage sich nachteilig auf den Tourismus auswirk.

Statt einer vorwiegend baulichen Entwicklung ist eventuell auch teilweise eine Renaturierung durch
finanzielle Mittel aus dem Ersatzgeldfonds des Landes Mecklenburg-Vorpommern (gemaR
§ 16 (8) LNatG M-V) mdoglich.

Gebiet FlachengroRe Bemerkungen / Potenzial

Hafen Gager 1,7 ha Ausbau touristischer Infrastruktur (Gastronomie, Ha-
fengewerbe, Standbetrieb, Gastronomie)

Hafen Grof} Zicker 0,3 ha Sicherung der Hafennutzung
(Sanitargeb&ude, Wassersport)

SO Landwirtschaft 2.8 ha Bestehende Schafstille im AuRenbereich fur die Be-
weidung des NSG Zicker notwendig

Zicker Ausbau 10,8 ha Bestehende Ferienanlagen
Erweiterung innerhalb der eingedeichten Flache

Touristische Infrastruk- 0,3 ha Flachenrecycling der brachgefallene Einrichtung

tur (ehem. Jugendherberge) am Ortsausgang von Grof
Zicker-Ausbau

Campingplatz Gager 3,1 ha Bestehende Einrichtung am Ortseingang Gager
rund 200 Standplatze

Sondergebiete 19,0 ha

insgeamt
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3.2.4) Gemeinbedarfsflichen

Als Gemeinbedarfsflache wird neben der Kirche in GroR Zicker nur der bestehende Standort der
Grundschule mit Kindergarten aufgenommen (insg. 2,1ha).

3.2.5) Grunfléchen

Den Grinflachen kommen wegen der Bedeutung der Gemeinde als Erholungsort eine groRe Be-
deutung zu.

Neben den bestehenden Griinflachen (Strandbereich/Badestelle, Friedhof, Schulsportflache) sol-
len vor allem die Grunflachen in Gager ausgebaut werden, um die Aufenthaltsqualitat in der Ge-
meinde zu starken. Die Entwicklung einer 6ffentlichen Parkanlage mit Spielbereich fur Kinder so-
wie der Ausbau der Sport- und Veranstaltungsflachen sind angesichts der schlechten Auslastung
der Beherbergungsanlagen auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten als vordringlich zu bewer-
ten.

Gebiet FlachengroRe Bemerkungen / Potenzial

Park-Spielplatz Gager 1,3 ha Freihalten des wichtigen Bereichs zwischen Ort und
Hafen, angesichts der zentralen Lage Entwicklung
als &ffentlicher Park / Spielbereich zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitét

Sportplatz Gager 1,4ha Entwicklung der Flache am Ortseingang (gegenuber
dem bestehenden / geplanten Parkplatz) als zentra-
le Sport- und Veranstaltungsflache der Gemeinde

Schulsportgelande 0,6 ha Sicherung der friiheren Nutzung der Fliche als
Grof} Zicker-Ausbau Schulsportplatz

Friedhof GroR Zicker 0,7 ha Sicherung der bestehenden Einrichtung

Strand 10,1 ha Sicherung des Sandstrands als Badestelle (mit Be-

wachung durch DLRG, Strandreinigung und regel-
méRiger Kontrolle der Wasserqualitat)

Grinflachen 14,1 ha
insgesamt

3.3) Sonstige Darstellungen

3.3.1) Uberértliche Wanderwege

Gemal der Konzeption des Regionalen Entwicklungskonzepts Ménchgut-Granitz werden zwei zu-
satzliche gemeindeverbindende (tberértliche) Wanderwege aufgenommen.

Mit der Errichtung der jeweiligen neuen Boddendeiche werden die jetzt vorhandenen Deiche Ga-
ger und GroR-Zicker aber ihrer Funktion als Sturmflutschutzanlagen zum Schutz von im Zusam-
menhang bebauten Gebiete enthoben. Dann unterliegen sie in Abhéangigkeit von dem neuen
Schutzzweck den Anforderungen des zukiinftigen Unterhaltungspflichtigen. Davon hangt eine
mogliche Nutzung als Wanderweg und ggf. die bauliche Gestaltung ab. Die entsprechenden We-

geplanungen sollte erst nach der Abgabe der Unterhaltungspflicht des Landes fir die vorhandenen
Deiche konkret weitergefuhrt werden.

3.3.2) Nachrichtliche Ubernahmen

Bundeswasserstralle

Die Gemeinde grenzt an die Bundeswasserstraen Ostsee, Hagensche Wiek und Zickersee. Nach
§ 31 und § 34 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. I, S. 971 und 972)
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- ist die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bun-
deswasserstralie oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzu-
holen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bericksichtigt werden,
- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung Schifffahrtszeichen ist
unzulassig. Projekte von Beleuchtungsanlagen der Leuchtrektamen im oben genannten FNP, die
von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frithzei-
tig zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

3.4) Flachenbilanz

Gebiet FlachengroRe Bemerkungen

Wohnbauflédchen 24,0 ha o
Gemischte Bauflachen 4.1 ha

Sondergebiete 19,0 ha

Gemeinbedarfsflachen 2,1ha

Faugebiete insgesamt 49,2 Ha it
Grinflachen - 14,1 ha -
Verkehrsflachen 9,3 ha

Siedlungs- und Verkehrsfliche 72,8 ha

7Landwirtséhaftsﬂéche V 726,9 Ha -VoIIsténdig innerhalb NSG bzw. LSG, zth vETha'I't

der Offenlandschaft ist die Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung von zentraler Bedeutung.

Wald 68,5 ha Durch Verbuschung zunehmend Waldflichen, die
Ausbreitung der Waldflachen ist naturschutzfachlich
nicht erwiinscht.

Genjeindeéebiet )'nsgeéamt 868 ha
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4) Umweltbericht

4.1) Umweltbericht

4.1.1) Allgemeines

Die Umweltprufung grindet in den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfihrlich in Kapitel 1 bis
3 dargestellt sind.

Auch wenn im Zuge der Innenentwicklung im Einzelfall Verénderungen an der Bodennutzung (Er-
satzbebauung mit Entwicklungspotenzial) und damit potenzielle Eingriffe nach § 18 BNatSchG vor-
genommen werden, kénnen diese auf der gesamtgemeindlichen Betrachtungsebene des Flachen-
nutzungsplans nicht erfasst und diskutiert werden. Nach § 13a BauGB sind kleinere MaBnahmen
der Innenentwicklung zudem von der Ausgleichspflicht befreit.

Als umweltrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu behandeln:

(a) Arrondierung Ortslage Gager (Wohnbauflachen fir ca. 9 Bauplatze),

(b) Anlage Grinflachen im Ort Gager (Spielplatz am Deich: Sportflache im Nordosten mit
1,4ha),

(c) Arrondierung Ortslage GroR Zicker (Wohnbauflachen fiir ca. 8 Bauplatze an zwei Stand-
orten im Westen),

(d) Erweiterung SO Beherbergung in Zicker-Ausbau (ca. 0,9ha Bruttobauland),

(e) Wiederaufbau des Gebaudes im SO Touristische Infrastruktur.

Alternativen

Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Flachendarstellung als eigentliches

Vorhaben (Durchfiihrung der Planung) die Beschrankung auf den jetzigen Innenbereich nach § 34
BauGB als Nullvariante betrachtet.

Ortsbereiche Gager u. GroR Zicker: Alternativen zur Weiterentwicklung und Ergéanzung der Bebau-
ung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches existieren nicht. Aufgrund des ho-
hen Wertes der umgebenden Natur und den daraus resultierenden vielfaltigen Schutzbestimmun-
gen wird auf eine Erweiterung der Siedlungsgebiete in die offene Landschaft hinein verzichtet. Al-
ternative Flachenpotenziale bestehen im Ort nicht. Auf eine Verdichtung und Ergéanzung der Be-
bauung im baulichen Zusammenhang kann nicht verzichtet werden, da ansonsten der Gemeinde
jegliche Entwicklungsmdglichkeit genommen wiirde.

Im Zuge der Planung wurde auf Entwicklung der Freiflichen im Umfeld der Kirche am &stlichen
Ortseingang von GroR Zicker verzichtet, um das charakteristische Ortsbild zu erhalten. Der Ver-

zicht wurde durch eine zusatzliche Arrondierung im Bereich des Schafstalls hinsichtlich der Bau-
platzbilanz ausgeglichen.

Durch die Verdichtung im Umfeld bereits baulich vorgenutzter Bereiche kann die zusatzliche Flé-
cheninanspruchnahme des wertvollen umgebenden Landschaftsraumes verhindert werden.

Wiederaufbau des Gebéudes im SO Touristische Infrastruktur: Die bestehende Ruine stellt einen
gravierenden stadtebaulichen Missstand dar. Im Vorfeld hat die Gemeinde alternative Méglichkei-
ten zur Beseitigung des stadtebaulichen Missstands gepriift. Ankauf und Abriss tberfordern jedoch
den Gemeindehaushalt. Seitens des Amtes fir das Biospharenreservat bzw. den Landschaftspfle-
geverband konnte keine Unterstutzung in Aussicht gestellt werden. Die Méglichkeit, fur den Rick-
bau finanzielle Mittel aus dem Ersatzgeldfonds des Landes Mecklenburg-Vorpommern (gemaR §
16 Abs. 8 LNatG M-V) zu akquirieren ist noch zu priifen. Die Beseitigung der Ruine innerhalb des
NSG Moénchgut genielt gegentber einer Entwicklung des Standortes naturschutzfachlich Vorrang.
Sollte dies nicht méglich sein, verbleibt als einzige Méglichkeit, den stédtebaulichen Missstand zu
beseitigen, die Entwicklung des Standorts.

Methoden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Pflege- und Entwicklungsplanes Ostrii-
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gensche Boddenlandschaft (Pulkenat 1999). Die Umweltprifung konzentriert sich insbesondere
auf die Bereiche des Plangebiets im unmittelbaren Umfeld der geplanten Veranderungen sowie
deren méglicherweise zusatzlichen Wirkungen auf das nahere Umfeld und zitiert die Entwicklungs-
ziele der Pflege- und Entwicklungsplanung.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch
sowie deren Wechselwirkungen. Weiterhin wird das Vorhaben hinsichtlich der Wirkungen auf die
umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebiete betrachtet. Angesichts der geringen
GréRe der Bestandteile der Planung sowie des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslagen
sind deutlich Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der Pflege- und Entwicklungsplan Ostriigensche Boddenlandschaft umfasst als Grundlage der
Landschaftsentwicklung eine griindliche Analyse der naturrdumlichen Ausstattung und formuliert
Entwicklungsziele fir Teilgebiete. Hauptziel der Entwicklung ist jeweils der Erhalt der historischen
Kulturlandschaft mit ihrer spezifischen Lebensraumausstattung und ihrem charakteristischen Land-
schaftsbild, was jeweils eine Aufrechterhaltung der extensiven Grinland- und Ackernutzung sowie

eine Abschirmung der Flachen von randlichen Einwirkungen der intensiven touristischen Nutzun-
gen erfordert.

Das Gemeindegebiet von Gager umfasst folgende drei Kerngebiete bzw. deren Teilflachen:

* Kerngebiet ,NSG Zicker" (I/1a)
* Kerngebiet ,Ostlich von GroR Zicker* (1/2f)
* Kerngebiet ,ZickerniB-Niederung® (1/3f)

Die Grenzen der Kerngebiete werden in der folgenden Karte dargestellt. In den FNP wurden diese
Teilgebiete als Flachen fir MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft nachrichtlich tUbernommen.
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|Kerngebiet 13
| ZickerniR-Niederung  §'

"

“NSG Zicker _

Abbildung 7: Grenzen der Kerngebiete gem. PEP

Fur diese Kerngebiete werden die jeweils folgend dargestellten Entwicklungsziele formuliert. In der
rechten Spalte werden die potenziellen Gefdhrdungen durch die Ziele der Flachennutzungspla-
nung gegenibergestellt.

Das Kerngebiet ,NSG Zicker” nimmt den wesentlichen Bereich des Gemeindegebietes ein. Es um-
fasst den Geltungsbereich des namengebenden NSG sowie zusatzliche Teilflachen. Innerhalb des
PEP-Kerngebietes NSG Zicker liegt auch die Schutzzone | des Biospharenreservates Siidost-Rii-
gen.

Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Boddenlandschaft soweit relevant, Text gekiirzt Gefahrdung
durch FNP-Ziele

Natdrliche Entwicklung der naturnahen Hangwélder an den Steilhangen der Boddenufer, der akti- Keine
ven Kliffbereiche und der sich anschlieRenden Rohricht und Strandbereiche; Schutz vor Besucher-
aufkommen.

Erhalt des Charakters (Ergebnis der Zwischenwaldnutzung) anderer Waldbereiche Keine
Erhalt indigener Gehdlzarten , Entwicklung naturnaher Waldbesténde. Keine
Eingrenzen der Ausbreitung von Gebiischen und Pioniergehdlzen in den Zicker Bergen Keine

Dauerhafte Weidenutzung zum Erhalt des floristisch-faunistischen Inventars, Nutzungsmanagement Keine

Wiederherstellung des natirlichen hydrologischen Systems in der Niederung siidlich GroR-Zicker, Keine
weitestgehende Nutzung als Extensivgriinland

Schutz von Teilen der Boddenrandgewasser vor Stérungen durch Besucher (wasser- und landsei- Keine
tig). Ganzlicher Schutz der wassergebundenen Vogelrastplatze wahrend der Hauptrastzeiten.
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Das Kerngebiet ,Ostlich GroR-Zicker* schlieRt an die Ortslage GroR-Zicker an und umfasst die
heute entwéasserte Niederung bis zur Elektro-Freileitung entlang der LandesstralRe. Landseitig
grenzen stark vom Tourismus frequentierte Bereiche an. Der geringen Eignung der Flachen fir
tourismusrelevante Nutzungen steht ein hohes Entwicklungspotenzial gegentiber. Das Hauptziel
besteht in der Abschirmung der Flachen vor randlich einwirkenden Beeintrachtigungen durch Be-
sucher sowie der Regeneration des Naturhaushaltes auf der Flache selbst.

Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Boddenlandschaft soweit relevant, Text gekiirzt Gefahrdung
durch FNP-Ziele

Stoppen der durch Deichbau und Schopfbetrieb ausgelésten Bodendegradation und weitestgehen- Keine
de Behebung durch Wiederherstellen der natiirlichen hydrologischen Verhaltnisse

Extensive Griinlandwirtschaft, Férderung von Salzgrasland. Optimieren der Lebensraumverhaltnis- Keine
se fir Wiesenvogel und Amphibien.

Schutz der Wiesenflachen vor dem Betreten von angrenzenden Parkplatzen aus. Keine

Verbesserter Schutz der Amphibienpopulationen nahe der Strae nach GroR Zicker durch geeigne- Keine
te Mafinahmen.

Das Kerngebiet ,Zickerni3-Niederung” schlieRt éstlich an die Ortslage Gager sowie nérdlich an die
Schule an und umfasst im Gemeindegebiet Gager die heute entwasserte Niederung bis zur Lan-
desstrale. Landseitig grenzen stark vom Tourismus frequentierte Bereiche an. Der geringen Eig-
nung der Flachen flr tourismusrelevante Nutzungen steht ein hohes Entwicklungspotenzial gegen-
Uber. Das Hauptziel besteht in der Abschirmung der Flachen vor randlich einwirkenden Beeintrach-
tigungen durch Besucher sowie der Regeneration des Naturhaushaltes auf der Flache selbst.

Zielplanung gem. PEP Ostriigensche Boddenlandschaft soweit relevant, Text gekiirzt Gefahrdung
durch FNP-Ziele

Stoppen der durch Deichbau und Schépfbetrieb ausgelésten Bodendegradation und weitestgehen- Keine
de Behebung durch Wiederherstellen der natiirlichen hydrologischen Verhaltnisse

Erhalt des naturnahen Charakters der Erlenbesténde am Siidrand der Niederung durch Uberlassen Keine
der natirlichen Entwicklung von Teilbereichen

Naturnahe Entwicklung und VergréRerung der am &stlichen Rand der Niederung existierenden Ge- Keine
hélzbestande

Extensive Griinlandwirtschaft, Forderung von Salzgrasland. Optimieren der Lebensraumverhaltnis- Keine
se fir Amphibien und Wiesenvogel.

Schutz der Wiesenflachen vor Betreten von den angrenzenden Parkplatzen aus. Keine

Verbesserter Schutz der Amphibienpopulationen auf der Wanderstrecke tiber den Gager Damm ge- Keine
gen verkehrsbedingte Verluste

4.1.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Gemeindegebiet liegt in unmittelbarer Nahe bzw. innerhalb folgender Gebiete gemeinschaftli-

cher Bedeutung:

— Européisches Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund

— FFH-Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Siidostriigen,

— FFH-Gebiet DE 1747-301Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Use-
dom

— FFH-Gebiet-marin DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommer-
schen Bucht

Entsprechend ist gemaR der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutz-
gesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern* zur
zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmaBigen Anwendung der Vorschriften zur Umsetzung der
gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitspriifung) durchzufihren.

Durch die Vorprifung soll eingeschatzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als er-
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heblich einzustufen sind.

{Fﬁ%@u

FFH marin
'DE_ 1749-302
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Abbildung 8: FFH-Gebiete DE 1648-302, DE 1747-301, DE 1749-302

FFH DE 1648-302 Kiistenlandschaft Siidostrilgen

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Sudostriigen nimmt eine Gesamtflache von
2.426ha ein und umfasst unter anderem wesentliche Bereiche der Halbinsel GroR-Zicker sowie der
stdlich angrenzenden Gewasser.

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet umfasst einen reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich ge-
formten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekennzeichneten einmaligen Kulturland-

schaft, dle in Verbindung mit einer nattrlichen Kustendynamik einer Vielzahl von bedrohten Arten
Lebensraum bietet.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung
von FFH-Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und Erhal-
tungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der Lebensraume der
FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes
und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus Nahr- und Schadstoffeintrédgen in die Seen und
nahrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie
der Intensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kistenlandschaft mit ma-
rinen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH-Arten.

Die Kaming und die Zickersee sldlich des Gemeindegebietes werden dem prioritaren Lebens-
raumtyp 1150 Lagunen des Kustenraumes zugeordnet.

Das Erhaltungsziel fur die Lagunen des Kistenraumes kann wie folgt beschrieben werden:
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Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden
mit sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhiltnisse dauerhaft ge-
ringem Einstrom von Meerwasser mit ihrem charakteristischen Arteninventar insbesondere
durch Vermeidung von Schadstoff- und Nahrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen.

Die folgende Tabelle listet die fur das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.
Natura 2000-Code Lebensraumtyp

1110 Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser
1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt
1150 * B Lagunen des Kustenraumes ) B
1160 Flache groe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 Riffe -
1210 Einjahrige Spulsaume
1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrénde
1230 Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)
2120 WeiRdiunen mit Strandhafer
B (Ammophilia arenaria)
2130~ Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)
3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
tions
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia) B
6510 Extensive M&hwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypo-
dio-Centaureion nemoralis)
7230 Kalkreiche Niedermoore
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
9180 * Schlucht- und Hangmischwalder
(Tilio Acerion)
9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Tabelle 3: FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004
(prioritare Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden fur das Gebiet benannt;

FFH-Art Vorhabenbedingte

) Beeintrachtigung
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine

Tabelle 4: FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1648-302 nimmt Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes sowie die sudlichen Gewasser ein. Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt
von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen
FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden
Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten
Nutzung die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt
werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Die gemeindliche Entwicklung beschrankt sich auf
Baullicken innerhalb der Ortslagen sowie die Arrondierung in geringem Umfang. Die Grenzen der
Schutzgebiete werden bertcksichtigt.

Erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes sowie die FFH-Arten werden
aufgrund des geringen Umfangs zuldssiger Bebauungen nicht vermutet. Folglich werden keine
MaRnahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Ortslagen GroR-Zicker und Gager entwickeln sich seit einigen Jahren in Richtung
hochwertiger Angebote fir Ferienwohnen und touristischen Service. In Gager ist das Plangebiet
»,Port Gager” nach dem Riickzug der alten Hafenanlagen nahezu komplett bebaut worden. Die Ha-
fennutzung, auch als Fischereihafen, wird beibehalten.
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Die Entwicklung der Gemeinde Gager beschrénkt sich auf das Ausweisen von Wohnbauflidchen im

Bereich des Hafens von Gager sowie in Liicken innerhalb der bandartigen Ortsstrukturen bzw. un-
bebauten Grundstiicke innerhalb der Ortslagen.

Die betroffenen Biotoptypen sind siedlungsgepragt. Die ErschlieRung der jeweiligen Grundstiicke
ist gesichert. Ohne eine Verdichtung der Bebauungen innerhalb der Ortslagen wiirde nach Baufla-
chen auRerhalb, in anderen Gemeinden gesucht werden. Die Bauliicken wiirden bleiben.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
‘Kustenlandschaft Siidost-Riigen” (1648-302): Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet,
die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH-Gebietes zu beeintrachtigen.

Die Ausweisung der Wohngebiete erfolgt innerhalb durch bauliche Nutzung bereits baulich bzw.
nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen. Als Nutzungen sind nur Wohnen bzw. Ferienwohnen
zulassig. Daraus ist eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes im der-
zeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten

werden aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhaben-
bedingten Beeintrachtigung unterliegen.

FFH Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom DE 1747-301

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Nérdlich der Ortslage Gager liegt das FFH-Gebiet DE
1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom. Es umfasst die
Flachen der namengebenden Gewasser und Landschaftsbestandteile, zahlreiche Buchten und
Wieken, Kustenuberflutungsraume sowie eingelagerte Inseln mit aktiven Landbildungs- und Erosi-
onsprozessen. Es nimmt eine Flache von 59.970ha ein.

Die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Haufung der im
Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritéren Lebensraumtypen) und

FFH-Arten sowie einer groRflachigen Komplexbildung. Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fir
das Schutzgebiet definiert:

Natura Lebensraumtyp

2000-Code

1110 Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150* Lagunen des Kistenraumes 3
1160 Flache groRe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe -
1210 Einjahrige Spulsdaume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstréande

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2110 Primardiinen

2120 WeilRdinen mir Strandhafer (Ammophilia arenaria)

2130* Festliegende Kustendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

2180 Bewaldete Dunen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region

2190 Feuchte Dinentaler

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharition
3160 Dystrophe Seen

5130 Formationen von Juniperus communis auf Kalkheiden

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6230* Artenreiche Borstgrasrasen montan (und submontan auf dem europaischen Festland)

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig schluffigen Baden (Molinion

careruleae)
6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-
Centaureion nemoralis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum) -
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9160 Subatlantischer oder mitteleuropéischer Stieleichenwald (Carpinion betuli)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

91D0* Moorwalder
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Natura Lebensraumtyp
2000-Code

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salici-
on albae)

Tabelle 5: FFH-Lebensraumtypen fiir das Gebiet DE 1747-301 (prioritire Lebensriume sind mit * ge-
kennzeichnet)

FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fiir das Gebiet aufgefihrt:

FFH-Art Vorhabenbedingte

Beeintrachtigung
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
_Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermutlich keine
Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke) EU-Code 1016 vermutlich keine
Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine
Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103 vermutlich keine
Aspius aspius (Rapfen) EU-Code 1130 vermutlich keine
Rhodeus amarus (Bitterling) EU-Code 1134 vermutlich keine
Myotis myotis (GroRes Mausohr) EU-Code 1324 vermutlich keine
Myotis dasycneme (Teichfledermaus) EU-Code 1318 vermutlich keine
Leucorrhinia pectoralis (GroRe Moosjungfer) EU-Code 1042 vermutlich keine
Lycaena dispar (GroRer Feuerfalter) EU-Code 1060 vermutlich keine
Liparis loeselii (Sumpf-Glanzkraut) EU-Code: 1903 vermutlich keine

Tabelle 6: FFH-Arten des Gebietes DE 1747-301 gem. Standard-Datenbogen (Stand Mai 2004)

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des FFH — Gebietes resultiert
aus der hervorragenden Auspragung und Haufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Op-
timierung der Lebensrdume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbund-
wirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Die Hagensche Wiek wird dem prioritaren Lebensraumtyp 1150 Lagunen des Kiistenraumes zuge-

ordnet, liegt aber in hinreichender Entfernung, also auRerhalb des Wirkbereichs der unmittelbaren
Ortslage.

Das Erhaltungsziel fir die Lagunen des Kustenraumes kann wie folgt beschrieben werden:

Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden
mit sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhiltnisse dauerhaft ge-
ringem Einstrom von Meerwasser mit ihrem charakteristischen Arteninventar insbesondere
durch Vermeidung von Schadstoff- und Néhrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen.

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in Nahr- und Schadstoffeintragen in den Bodden
und Stérungen des hydrologischen Systems (insbesondere Kustenlberflutungsmoore) sowie der
Intensivierung insbesondere wassergebundener Nutzungen (jeweils soweit erheblich).

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1747-301 befindet sich in Teilbereichen in-
nerhalb des 300m — Bereiches zur Ortslage Gager. Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von
den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH —
Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegentiber den zu erwartenden Beein-
trachtigungen zu bericksichtigen. Der Hafen von Gager einschlieRlich der westliche Hafenmole
sowie die angrenzende Ortslage sind nicht in der Gebietskulisse erfasst. Die Nutzungen in der
Nahe des FFH-Gebietes beschranken sich auf Wohnen, Ferienwohnen und Hafennnutzung.

Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes zu betrachten.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Vom Vorhaben werden keine beeintrachtigenden
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes vermutet. Wirkungen, wie z.B. durch
Licht und Larm, welche von Land tber den Wirkbereich des Ortes hinaus das Gewasser beein-
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trachtigen kénnten werden vermutlich von der Art und dem Umfang des Vorhabens nicht verur-

sacht. Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des
Vorhabens auszuschlieRen.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fiir das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Lutra lutra
(Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), Vertigo moulinsiana (Bauchige Windel-
schnecke), Phoca vitulina (Gemeiner Seehund), Halichoerus grypus (Kegelrobbe), Lampetra flu-
viatilis (Flussneunauge), Petromyzon marinus (Meerneunauge) , Alosa fallax (Finte), Aspius aspius
(Rapfen), Rhodeus amarus (Bitterling), Myotis myotis (GroRes Mausohr), Myotis dasycneme
(Teichfledermaus), Leucorrhinia pectoralis (GroRe Moosjungfer), Lycaena dispar (GroRer Feuerfal-
ter) sowie Liparis loeselii (Sumpf-Glanzkraut) wurden nach Aussagen des Amtes flur das Biospha-
renreservat Sudost-Rigen (Herr Schnick) Nachweise Uiber das Vorhandensein des Fischotters, der
Kegelrobbe, des Gemeinen Seehundes sowie der Schmalen Windelschnecke in der Umgebung
von Gager gefuhrt. Fur die beiden Neunaugenarten ist ein Vorkommen sehr wahrscheinlich, fur die

genannten Fische und Fledermé&use maglich, es liegen jedoch keine aktuellen Bestandsaufnah-
men vor.

Der Fischotter wird regelmaRig im Bereich des Biospharenreservates Sudost-Rigen nachgewie-
sen. Es ist von einem regelmaBigen Vorkommen im Bereich der Hagenschen Wiek auszugehen.

Kegelrobben wurden u.a. im Jahr 2007 in der Hagenschen Wiek gesichtet bzw. als Totfunde in
Reusen geborgen. Insgesamt ist der Bestand der Kegelrobbe im Greifswalder Bodden in den letz-
ten Jahren leicht angestiegen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass innerhalb der Ortslagen in alten Gebauden Vorkommen der er-
fassten Flederméuse (GroRes Mausohr, Teichfledermaus) existieren. In Kartierungen sind bisher
keine erfasst worden. In der Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Flederméau-

se muss zundchst davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser
Arten verursacht werden.

Vom Vorhaben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die zunehmende Stabilisierung der
Besténde der FFH-Arten in geeigneten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintrachtigen kénnten.
Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der FFH-Arten durch Larm, Verunreinigung von Luft, Was-
ser und Boden sowie Summationseffekte sind nicht zu erkennen.

MaBnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden
soll: Das Vorhaben beschrankt sich auf Flachen, welche bereits baulich vorgepragt sind und einer
jahrzehntelangen Nutzung unterlagen. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Ge-
bietes sowie die FFH-Arten werden durch geplante Vorhaben nicht vermutet. Folglich werden kei-
ne MaRnahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Der Hafen von Gager entwickelt sich seit einigen Jahren in Richtung hochwertiger An-
gebote fir Ferienwohnen und touristischen Service. Das Plangebiet ,Port Gager* ist nach dem

Rickzug der alten Anlagen nahezu komplett bebaut worden. Die Hafennutzung auch als Fischerei-
hafen wird beibehalten.

Die geplante Bebauung komplettiert die Umstrukturierung des Hafens, welche eine Neuordnung
der Fischereinutzung und die Ausweisung von Gebieten zu Wohn- und Ferienwohnzwecken bein-
haltet. Ostlich schlieRt der noch in alter Struktur vorhandene Campingplatz an.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
“Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom” (1747-301): Die Anzahl
der im Gemeindegebiet und somit in der Nahe des FFH-Gebietes wohnenden Einwohner und Gés-
te wird vermutlich nur geringfugig ansteigen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Hafen wer-
den die zusétzlichen Gaste durch Larm, Licht oder Bewegung im Gelande keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet ausiiben kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass das VVorhaben keine Beeintrachtigungen der Schutz und Entwick-
lungsziele des FFH-Gebietes DE 1747-301 verursachen wird.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes ist im derzeitigen Pla-
nungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefilhrten FFH-Arten werden auf-
grund eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten
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Beeintrachtigung unterliegen.

FFH-Gebiet marin DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen
Bucht

Die Gebiete nach Art. 4 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL; Richtlinie 92/43/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen) im Kustenmeer wurden durch den Beschluss des Kabinetts der Landesregierung
Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 festgelegt.

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Das FFH-Gebiet marin DE 1749-302 Greifswalder
Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht grenzt Gstlich der Ortslage Gager an den
Strand der Ostsee. Es umfasst ausgedehnte Sandbanke im Bereich der Greifswalder Boddenrand-
schwelle und der Pommerschen Bucht mit eingelagerten Riffstrukturen auf einer Fliache von
40.401ha. Es ist Bestandteil der wichtigsten Uberwinterungs- und Nahrungsgebiete des Ostsee-
raumes. Der Boddenrandschwelle kommt eine entscheidende hydrografische Schutzfunktion zu.

Die Gite und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Haufung der im
Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritéren Lebensraumtypen) und

FFH-Arten sowie einer groRflachigen Komplexbildung. Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fiir
das Schutzgebiet definiert:

Natura Lebensraumtyp

2000-Code

1110 Sandbanke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser
1170 Riffe

Tabelle 7: FFH-Lebensraumtypen fiir das Gebiet DE 1749-302
FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fiir das Gebiet aufgefiihrt:

FFH-Art Vorhabenbedingte
- Beeintriachtigung
Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine
_Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103 vermutlich keine
~Salmo salar (Lachs) EU-Code 1106 vermutlich keine
Rhodeus amarus (Bitterling) EU-Code 1134 vermutlich keine

Tabelle 8: FFH-Arten des Gebietes DE 1749-302 gem. Standard-Datenbogen (Stand April 2007)

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des FFH — Gebietes resultiert
aus der hervorragenden Auspragung und Haufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Op-
timierung der Lebensraume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbund-
wirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz)

Das Erhaltungsziel fiir das marine FFH-Gebiet wir wie folgt beschrieben:

Erhalt von Sandbénken mit schwacher standiger Uberspilung durch Meerwasser mit ihrem
charakteristischen Gesamtinventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und N&hrstof-
feintrag sowie gefahrdender Nutzungen (u.a. Sandabbau, Grundschleppnetzfischerei)

Erhalt von vom Meeresboden aufragenden Hartsubstraten mit inrem charakteristischen Ge-

samtarteninventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Néahrstoffeintrag sowie ge-
fahrdender Nutzungen,

Erhalt der Boddenrandschwelle,

Erhalt und Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen fur marine Fischarten insbeson-
dere durch den Ausschluss bzw. die Minimierung von Gewasserverschmutzungen; Schutz der
Vorkommen durch Schonzeiten

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in Nahr- und Schadstoffeintragen, gefahrdenden
Nutzungen und Stérungen der Bodensubstrate (jeweils soweit erheblich).
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Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1749-302 grenzt unmittelbar an den Ost-
seestrand der Gemeinde Gager. Bauliche Nutzungen sind in einem Abstand von 300m zur Kiisten-
linie im Bereich der Schule und eines Wohnhauses vorhanden. Diese werden nicht verandert.

Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind
die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebens-
raumtypen gegenilber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen. Die Nutzungen
in der N&he des marinen FFH-Gebietes beschranken sich auf Baden und Spazierengehen.

Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes zu betrachten.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: om Vorhaben werden keine tber das MafR vor-
handener Beeintrachtigungen hinausgehenden Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-
Gebietes vermutet. Wirkungen, wie z.B. durch Badebetrieb und Larm, welche das Gewasser be-
eintrdchtigen kénnten, werden vermutlich von der Art und dem Umfang des Vorhabens nicht verur-

sacht. Moégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des
Vorhabens auszuschlieRen.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fiir das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Phoca vituli-
na (Gemeiner Seehund), Halichoerus grypus (Kegelrobbe), Lampetra fluviatilis (Flussneunauge),
Petromyzon marinus (Meerneunauge) , Alosa fallax (Finte), Salmo salar (Lachs) sowie Rhodeus
amarus (Bitterling) wurden nach Aussagen des Amtes fir das Biospharenreservat Sudost-Rlgen
(Herr Schnick) Nachweise Uber das Vorhandensein der Kegelrobbe und des Gemeinen Seehund
in der Umgebung von Gager gefithrt. Fir die beiden Neunaugenarten ist ein Vorkommen sehr

wahrscheinlich, fur die genannten Fische méglich, es liegen jedoch keine aktuellen Bestandsauf-
nahmen vor.

Kegelrobben wurden u.a. im Jahr 2007 in der Hagenschen Wiek gesichtet bzw. als Totfunde in
Reusen geborgen. Insgesamt ist der Bestand der Kegelrobbe im Greifswalder Bodden in den letz-
ten Jahren leicht angestiegen.

Vom Vorhaben werden keine Uber das derzeitige MaR der touristischen Nutzung hinausgehenden
Auswirkungen verursacht, welche die zunehmende Stabilisierung der Besténde der FFH-Arten in
geeigneten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintrachtigen kénnten.

MaBnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden
soll: Die Ausweisung der strandnahen Flachen als Griinflachen wird keine Veranderung der derzei-
tigen bzw. langjéhrigen Strandnutzung bewirken. Erhebliche Auswirkungen sind nicht absehbar.
Daher werden auch keine MinimierungsmaRnahmen festgesetzt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Strandnutzung ist trotz ihrer Zulassigkeit als Vorbelastung anzusehen. Auch eine
Nichtaufstellung des FNP wiirde daran nichts dndern.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen marinen FFH-Ge-
bietes 1749-302: Die bestehenden und auch kiinftigen Nutzungen des Strandes zu Badezwecken
und der Bewegung in der Natur wird trotz der Nahe zum FFH-Gebiet keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das FFH-Gebiet, dabei insbesondere nicht auf die Qualitat des Wassers und es Meeresbo-
dens ausliben. Sollten kiinftig die Kegelrobbe oder der Gemeine Seehund am Strand von Gager
gesichtet werden, ist eine Scheuchwirkung durch Strandnutzer nicht ausgeschlossen. Diese wird
jedoch die Bestande der betroffenen Arten nicht erheblich beeintrachtigen kénnen. Es wird Aufga-
be der zu erarbeitenden Managementpléne der jeweiligen FFH-Gebiete sein, derartige Eventualita-
ten mit SchutzmalRnahmen zu belegen und ggf. Schutzzonen aus zu weisen.

Es ist davon auszugehen, dass die weitere Strandnutzung keine erheblichen Beeintrachtigungen

der Schutz und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes DE 1749-302 sowie der Zielarten verursa-
chen wird.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch Richtli-
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nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

Das Plangebiet liegt unweit der SPA-Gebietes 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Stre-
lasund, welches im wesentlichen Kiistenlebensraume bzw. die Kistenlandschaft in inrer hier aus-
gepragten Vielfalt auf einer Gesamtflache von 87.468ha umfasst.
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Abbildung 9: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund
Gebietscharakteristik: Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine struk-

turreiche, stérungsarme Kiistenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine
Kustenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten.
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Nachfolgend werden die Lebensrdume in ihren flachenmaBigen Anteilen aufgelistet:
- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzsimpfe, -wiesen und -steppen

- 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland

- 11% Anderes Ackerland.

Das SPA umfasst eine Kustenlandschaft die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Land-
schaftselemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwille, kleine Wieken, Windwatten, groRe
Flachgewésser, Strandseen, Steilkiisten und Flachkiisten besteht. Die auf den angrenzenden
Grundmoranenplatten liegenden Ackerflaichen und groBflachigen Niedermoore fungieren als Nah-
rungsflachen fiir herbivore GroRvégel und Watvégel.

Die Hagensche Wiek wird in der Karte ,Rastvogel* des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
der Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion a (sehr hoch) sowie als Ru-
hegewésser fir Tauchenten eingestuft. Nach Aussage des Amtes fiir das Biospharenreservat Siid-
ost-Rugen stellen alle an das Gemeindegebiet angrenzenden Boddengewasser im gesamten Win-
terhalbjahr fur zahlreiche Wasservogelarten (z.B. Sing- und Hockerschwane, Blass- und Graugan-
se, Blassrallen, Reiherenten, Schellenten, Eisenten, Géansesager) Rastgebiete dar. Sie werden alle
- jeweils in Abhangigkeit von der vorherrschenden Windrichtung und -starke - von den Tieren ge-
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nutzt.

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtli-

nie 79/409/EWG bezieht und die im Anhang |l der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind und die
Gebietsbeurteilung fir sie.

a) Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefuhrt sind

nichtziehend | ziehend Gebietsbeurteilung
Name britend | Uberwin- |auf dem|Popu- |Erhal- |Isoie- | Gesamt
ternd Durchzug | lation |tung |rung

Acrocephalus paludicola (Seggen-|iV A C B A
rohrsénger)

Alcedo atthis (Eisvogel) p~7 iR ] C Cc
Asio flammeus (Sumpfohreule) iV C B Cc C
Botaurus stellaris (Rohrdommel) iV C B G C
Branta leucopsis (Weilwangen- i<5200 |B B C A
gans)

Calidris alpina ssp. schinzii (Alpen- p~5 A C B A
strandlaufer)

Chlidonias  niger  (Trauersee- i<3300 |A B C A
schwalbe)

Ciconia ciconia (WeiRstorch) p=17 C B C B
Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 © B C B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B C C
Circus pygargus (Wiesenweihe) iR Cc B ] C
Crex crex (Wachtelkénig) p~13 C B c B
Cygnus  columbianus  bewickii i<2500 |A B C A
| (Zwergschwan)

Cyngus cyngus (Singschwan) i <2200 A B C A
Falco columbarius (Merlin) iV C B C ]
| Falco peregrinus (Wanderfalke) iR/i=1|C B Cc ]
Gavia arctica (Prachttaucher) i<100 C B Cc C
Gavia stellata (Sterntaucher) i<50 i<200 C B G A
 Grus grus (Kranich) p=1 i<5000 |B/C B C B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4 i<42 i=5 C B C A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 Cc B C ]
Larus melanocephalus (Schwarz- p<1 iV C B/A |A B
kopfmowe)

Larus minutus (Zwergméwe) <4000 |A A Cc A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe) i<2500 |C B C A
Lullula arbrea (Heidelerche) p~8 C B C C
'Mergus albellus (Zwergséger) i <5200 A A Cc A
| Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4 C B B C
Milvus milvus (Rotmilan) p~13 C B C C
Pernis apivorus (Wespenbussard) ip C B C C
Phalaropus lobatus (Odinshihn- i<60 Cc B C Cc
chen)

Philomachus pugnax (Kampflaufer) i <300 C B C B
Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- i <25000 B B Cc A
fer)

Podiceps auritus (Ohrentaucher) i<60 i <300 A/B B C A
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 i<135 (0 B/C |B/IC B
schnabler)

Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 i<129 B/C B/C B/IC B
be)

Sterna caspia (Raubseeschwalbe) i<300 A A ] A
Sterna hirundo (Flussseeschwalbe) p<137 i<1000 |B/C B C A/B
Sterna parasisaea (Kistensee- iV Cc C C B
schwalbe) N
Sterna sandvicensis (Brandsee- p1-5 C ] B B
schwalbe)

 Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) p~70 ] B C B
Tringa glareola (Bruchwasserldu- i <430 C B Cc B
fer)

Tabelle 9: Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind

b) RegelméaRig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-
fuhrt sind

[ [ nichtziehend | ziehend \ Gebietsbeurteilung |
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Name britend Uberwin- | Auf dem |Popu- |Erhal- |Isolie- |gesamt
ternd Durch- lation |tung |rung
zug

Anas acuta (SpieRente) i<3400 A B Cc A
Anas clypeata (Léffelente) pV i<700 B A C A
Anas crecca (Krickente) i<5000 B B C A
Anas penelope (Pfeifente) i < 15000 |i < 40000 |B B c A
Anas platyrhynchos (Stockente) i>3400 |C B C B

Anas querquedula (Kndkente) i<55 C B C |C
Anas strepera (Schnatterente) ) p<13 i<1600 |A/C B C A/B
Anser albifrons (Blassgans) i<70000 |B B C A
Anser anser (Graugans) i<8000 |B B C A
Anser fabalis (Saatgans) i>5000 |B B C A
Aythya ferina (Tafelente) i <500 C B C C
Aythya fuligula (Reiherenete) p>40 i <12500 |B/C B C A/B

| Aythya marlia (Bergeente) i<45000 A B C A
Bucephala clangula (Schellente) ) i <11000 B A C A
Calidris alpina (Alpenstrandldufer) i<1500 |C B C B
Charadrius hiaticula (Sandregen- p~15 i <480 B/C B/C |B/C B
| pfeifer)

Clangula hyemalis (Eisente) i <42000 B B C A
Corvus monedula (Dohle) i>50 C B C C
Coturnix coturnix (Wachtel) p~30 C B c C
Cygnus olor (Hockerschwan) i<8000 A B C A
Falco tinnunculus (Turmfalke) p~15 C B C C
Fulica atra (Blasshuhn) i<20000 |B B C A
Gallinago gallniago (Bekassine) p>2 C C G C |
Haematopus ostralegus (Austernfi- p~8 i <450 C B/C |B/C B/C
scher)

Jynx torquilla (Wendehals) p~4 C B C C ]
Lanius excubitor (Nérdlicher Raub- p~3 C B C
wilrger) B
Larus canus (Sturmméwe) p>5 C B B C
Larus ridibundus (Lachméwe) p 251-500 C C C B
Melanitta fusca (Samtente) i<4000 |C B C B
Melanitta nigra (Trauerente) i<4700 |C B C B

| Mergus merganser (Géanseséger) p~25 i <6700 A/B A/B B/C A
Mergus serrator (Mittelséger) A/B A/C |BIC A/B
Miliaria calandra (Grauammer) p~120 C B B B
Muscicapa striata (Grauschnép- p ~40 C B C Cc
| per)

Numenius arquata (GroRer Brach- i <430 Cc B C B
\vogel)

Oenanthe oenanthe (Steinschmat- p~8 C B C C

zer)

Phoenicurus phoenicurus (Garten- p~20 Cc B C C
rotschwanz)

Podiceps cristatus (Haubentau- p~60 i<3000 |B/C B ] AIC |
cher)

Riparia riparia (Uferschnepfe) p <2400 G B Cc B
Somateria mollissima (Eiderente) i<100 C B C C
Streptopelia turtur (Turteltaube) p~5 C B B Cc
Tadorna tadorna (Brandgans) p~25 i <650 C B B/C B/C
Tringa totanus (Rotschenkel) p<30 C C C B
Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C AlC |C B

Tabelle 10: RegelméRig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefiihrt sind

Als andere bedeutende Art der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit ei-
ner Population von i < 20000 benannt.

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kustendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-
schungszonen sowie stérungsarmer Rastgewésser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes wurden
aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Flachen entsprechen keinem der filr das SPA be-
nannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbégen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzer-
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fordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen

durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine

ten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natiirlichen Kiistendynamik Keine

Erhalt stérungsarmer Salzgriinlandflaichen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Keine

Kustenuberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochtonen Raubsaugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschancen
lassen

Erhalt der Kleingewassersysteme in den Salzgriinlandflachen Keine
Erhalt aller Brackwasserréhrichte Keine
Erhalt moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst grofder storungsfreier Was- Keine
serflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keine
Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenem Altholzanteil

Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden Keine
Erhalt der Grinlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Griinlandfl&chen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstan-
des zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensraumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Geblschgruppen, Staudenflu- Keine
ren, Erlenbruchwaélder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewéasserzustandes, der nachhaltig eine fur fischfres- Keine

sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nah-
rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestarter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Griinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbdden auf Sandbéden Keine

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestarter Sedimentbildung und Ausbildung ei-
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schiif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwasserstande
Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholz- Keine
bestanden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Diinen und Keine
Strandwalle

Tabelle 11: Schutzerfordernisse

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet fur Wasservégel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahlreiche Kiis-
tenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kiistenfischerei mit Reusen,
Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kusteniiberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt.

Kennzeichnend fur das Gebiet sind groRe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozdnen Grund-
moranen und holozénen Sedimenten begrenzt werden.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung
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Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flichen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil
des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationéare Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Naturliche Prozesse (Pradation) starker Einfluss negativ 20%

Weiterhin (iben die Siedlungsgebiete auRerhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf die-
ses aus.

Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1747-402: Der FNP weist im &stlichen
Bereich des Hafens von Gager ein Mischgebiet sowie in Bauliicken innerhalb der Ortslagen als
Wohngebiet aus. Teilweise betrifft dies Flachen, welche bereits langjahrig intensiv durch den Men-
schen genutzt werden und flr die Avifauna von untergeordneter Bedeutung sind. Eine bedeutende
Rastplatzfunktion ist in diesen Bereichen nicht vorhanden. Unmittelbar 6stlich an den Hafen von
Gager grenzend liegt die ZickerniR, welcher als regelmanig genutztem Rastgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung beigemessen wird. Zwischen dem Hafen von Gager und dem Rastgebiet liegen
die Flachen des Campingplatzes sowie ein Landesschutzdeich.

Die bauliche Verdichtung in untergeordnetem Umfang in den Ortslagen GroR-Zicker (entlang der
Dorfstralle im Westen und nahe der Kirche) und Gager (im Umfeld des Wasserwerks) lasst allge-
meine Wohn- und Ferienwohnnutzungen zu. Die Erweiterung des Sondergebietes Zicker-Ausbau
innerhalb der eingedeichten Flache wird keine erheblichen Auswirkungen auf das nahegelegene
SPA (Entfernung ca. 250m) haben.

Die Funktion der umliegenden Boddengewssser als Ruhegewasser fur Tauchenten wird vorhaben-
bedingt nicht beeintrachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten relativ geringen Nutzungsintensivierung,
der zulassigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruktur das Vorhaben keine die einzelnen Po-
pulationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben wird. Uber das derzeitige Mal der
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Beleuchtung, Bewegung im Gelande oder Larm oder

Nutzung der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht ab-
sehbar.

MaBnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches Teile der zuldssigen Gebaude im baulichen Zusammenhang vorhandener
Gebaude ruckwartig zum intensiv genutzten Hafen von Gager auf bereits vorbelasteten Flachen
anordnet, weitere Bauflachen auf Brachen bzw. in Bauliicken innerhalb der bandartigen Dorfstruk-

turen ausweist und somit dem Verbrauch ungestérter Landschaftsraume fir bedarfsorientierte \Vor-
haben entgegenwirkt.

Bewertung: Die Gemeinde Gager ist bemiiht die naturrdumlichen Werte des Ortes wirtschaftlich zu
nutzen und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung die gewachsene Struktur des
Ortes als touristisches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fir den

Planbereich die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige touristische Nutzung zu
etablieren, angestrebt.

Das SchlieRen von einzelnen Bauliicken innerhalb der bandartigen Dorfstruktruen wird aufgrund
vorhandener Vorbelastungen im Umfeld und der geplanten Weiterentwicklung der Ortslagen im

Malstab vorhandener Strukturen keine erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet aus-
tben.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

FNP Gager, Begriindung Seite 41 von 54
Genehmigungsexemplar 26.01.2009, Stand 27.07.2009



Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung gemaR der ,Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Mecklenburg-Vorpommern* zur zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmaRigen Anwen-
dung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Ha-
bitat-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit den FFH-Gebieten 1648-302 Kiistenlandschaft
Sldostrigen, 1747-301Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom,
dem FFH-marin-Vorschlagsgebiet DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der
Pommerschen Bucht sowie dem SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund
vertraglich eingestuft.

Nationale Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” / Biosphérenreservat “Siidost-Riigen”

Das Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock
vom 04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Na-
tur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Natur-
schutzgebiete und ein Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung wurden mit Verordnung

vom 12.09.1990 unter der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Sudostrigen zusammenge-
fasst.

Die Flachen des Biospharenreservates werden in der 0.g. Verordnung wie folgt beschrieben: “Das
Biosphéarenreservat umfasst die von den jiingsten GletschervorstéRen der Weichselkaltzeit und ho-
loz&ner Kustendynamik geformte Jungmoranen- und Kistenlandschaft von Sudost-Riigen mit

Monchgut, der Granitz, der Umgebung von Putbus und dem Rigischen Bodden einschlieRlich der
Insel Vilm.

Mit Endmorénenhiigeln, Grundmorénenplatten, Haken, Nehrungen, vermoorten Niederungen,
Boddengewassern, Inseln, Halbinseln und Kustenvorspriingen in enger Durchdringung von Land
und Meer, mit reich differenzierter naturnaher und anthropogener Vegetation sowie artenreicher
Pflanzen- und Tierwelt weist das Gebiet auf engstem Raum eine auRerordentliche Formenvielfalt
von Natur und Landschaft auf.

Es ist seit der mittleren Steinzeit von Menschen bewohnt: GroRsteingraber, Hugelgraber, Burgwal-
le, Kirchen und Siedlungen, historische Bauwerke, Parks, Alleen, Feldgehélze und Einzelbidume
pragen das Bild dieser alten Kulturlandschaft.”

Gemal “Verordnung uUber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Stidost-
Rigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist

—Schutzzone | (Kernzone) Naturschutzgebiet von zentraler Bedeutung ohne wirtschaftliche Nut-

zung. Hier sind vorrangig die ungestérte Entwicklung naturlicher und naturnaher Lebensgemein-
schaften und Naturprozesse zu sichern.

—Schutzzone Il (Pflege- und Entwicklungszone) ist Naturschutzgebiet von zentraler Bedeutung. Die
biotoptypische Mannigfaltigkeit der heimischen Pflanzen- und Tierwelt ist zu erhalten und zu for-
dern, die intensive Landnutzung zu extensivieren.

—Schutzzone Ill (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) durch nachhaltige land-, forst- und fi-
schereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
den Erholungswert der Landschaft zu erhalten. Entsprechend den Zielsetzungen fur das Biospha-
renreservat in den Schutzzonen | und Il nach MaRgabe und in der Schutzzone Il ist im Einverneh-
men mit der Reservatsverwaltung die Bestandsregulierungen von wildlebenden Tierarten vorzu-
nehmen. Belastete oder geschadigte Okosysteme und Landschaftsteile sind in ihrer Funktions-
und Leistungsfahigkeit wiederherzustellen.

Die Zonierung geméaR o.g. Verordnung wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernom-
men.

Im Rahmen des NaturschutzgroBvorhabens "Ostriigensche Boddenlandschaft" wurde durch den
ehemaligen Landschaftspflegeverband Ostriigen e.V. ein Pflege- und Entwicklungsplan fiir dessen
Projektgebiet, welches auch das Gemeindegebiet von Gager umfasst, erarbeitet (Pulkenat 1999)
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Die Abgrenzung von MaBnahmeflachen, deren Bezeichnung sowie die erarbeiteten MaRnahmen
wurden nachrichtlich in den Umweltbericht lbernommen. Im Flachennutzungsplan werden die
Malnahmeflachen als Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 dargestelit.

Bewertung: Das Vorhaben FNP Gager gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammen-
hang der Ortslage Gager einfugt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den
Schutzzielen der Biospharenreservatsverordnung vereinbar.

e

Kernzone) d

ek — iy

gehéren zur Schutzzone | ( es Biospharenreservates.

Es wurde mit einer Gesamtflache am 02.04.1981 unter Schutz gestellt und nimmt seit seiner Er-
weiterung vom 12.08.1990 insgesamt 2.340ha Flache ein.

Das NSG Ménchgut dient dem Erhalt, der Pflege und Wiederherstellung des Mosaiks von Offen-
land-, Kisten- und Waldlebensrdumen mit seltenen Pflanzen- und Tierarten, der Sicherung der
Kistendynamik und der ungestérten Waldentwicklung am Zickerschen Hoft sowie dem Schutz
durchziehender und rastender Wasservégel.

Die Teilflache ,Zicker” wird wird seeseits vom Greifswalder Bodden bzw. Buchten des Greifswalder

Boddens (Hagensche Wiek, Zickersee und Kaming) umgeben, wobei Kaming und Zickersee zum
NSG gehéren.

Bewertung: Art und Dimension der im FNP geplanten Entwicklungen sowie die Lage der Teilfla-
chen innerhalb des baulichen Zusammenhangs des Ortes wird die Schutzziele der NSG-Verord-
nung nicht beeintrachtigen.

4.1.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima
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Bestand/ Bewertung: Die Insel Riigen liegt, groBradumig betrachtet, im Einflussbereich des Ost-
deutschen Kustenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen
Kistenklima" zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwérts der
deutschen Ostseekiiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch
starkere Winde, einen gleichméaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

Das spat einsetzende Frihjahr ist zumeist recht kihl und fihrt zu einer spaten Entfaltung der Ve-
getation. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 560-570mm. Es Uberwiegen Winde aus westlicher Richtung, aber auch Ost-
winde sind noch relativ haufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt
fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

Kennzeichnend ist vor allem eine in den Sommermonaten bei windstillen bis windschwachen
Hochdruckwetterlagen herrschende Land-See-Wind-Zirkulation, wobei der Landwind schwicher
ausgepragt ist. Mit dieser ist im Sommer im Mittel an 3-8 Tagen je Monat zu rechnen. Tagsiiber
herrscht hierbei ein von der See kommender, kiihler Wind vor, der mehrere Kilometer ins Binnen-
land vordringen kann. Dabei wird regelméaRig frische, relativ gering belastete Luft zugefiihrt (Lan-
desamt flr Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

Bis in einer Entfernung von bis ca. 100m landeinwiarts kann das Gemeindegebiet vom Strandklima
beeinflusst werden. Es ist durch héhere UV-Strahlung, gréRere Reinheit der Luft und einen erhéh-
ten Salz- und Jodgehalt gekennzeichnet.

Entscheidend fir die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Planungsgebiet ist neben
den oben beschriebenen makroklimatischen Bedingungen vor allem die Vegetationsstruktur und —
dichte bzw. die Gelanderauigkeit und die Lage méglicher Emissionsquellen. Im Bereich befestigter,
versiegelter und bebauter Flachen kommt es bei starker Sonneneinstrahlung zu einer héheren Er-
warmung bodennaher Luftschichten als in benachbarten bewachsenen Gebieten. Bodennahe Aus-
gleichsstromungen sind die Folge. Die Rauigkeit des Gelédndes und der umgebenden Bereiche ist
mafgeblich fur den Luftaustausch.

Die im bzw. angrenzend an das Gemeindegebiet vorhandenen Walder und Gehélzstrukturen tra-
gen durch Aufnahme und Bindung von Luftschadstoffen sowie durch Abgabe von Sauerstoff zur
Luftregeneration bei. Die weiten Griinlandflachen des Zickerschen Héfts sowie der Salzgraslander
stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar. Das Klima kann im Gemeindegebiet von Gager als unge-
stort, d.h. weitestgehend frei von stofflichen bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begiinstigt
ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee bzw. dem Greifswalder Bodden so-
wie die wechselnde Exposition des Gelandes werden als positive Faktoren im Hinblick auf die ge-
plante Nutzung betrachtet.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieRlich des értlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimati-

scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch teilweise Nutzung be-
reits versiegelter Flachen sowie den Umbau bestehender Gebzude vermindert. Dabei wird auf den
Verbrauch klimatisch im positiven Sinne wirksamer Flidchen verzichtet.

Zustand nach Durchfithrung: Der Anteil versiegelter Flachen wird geringfluigig erhéht. Anlage- und
betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation
sind aufgrund von Art und Umfang der zulassigen Bebauungen nicht abzusehen.

Boden
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Bestand/ Bewertung: Die in den Greifswalder Bodden hineinragende Insel wurde durch die jiings-
ten GletschervorstéRe der Weichsel-Eiszeit sowie die vor ca. 7.000 Jahren einsetzende Litorina-
Transgression mit ihren bis in die heutige Zeit hineinreichenden Klsten-Ausgleichsprozessen ge-
pragt. Markante Bildungen dieses Prozesses sind heute als Geoptope gem. §20 LNatG MV beson-
ders geschutzt.

Als Geotope werden im Plangebiet das geologisch bedeutende aktive Kliff des Zickerschen Héfts
sowie das fossile litorinazeitliche Kiiff &stlich des Moranenkerns aufgefihrt. Wahrend das aktive
Kliff aufgrund seiner Lage im Westen der Halbinsel von Planungen innerhalb der Ortslagen unbe-
rahrt bleibt, ist das fossile Kiiff bis in die bebauten Bereiche der Ortslage GrofR Zicker (190m west-
lich der Buswendeschleife) hinein dargestellt. Nérdlich des Mordnenkerns reicht die Darstellung bis
250m uber die Waldkante bzw. den Radweg nach Gager in den Bereich eines bebauten Einzel-
grundstiicks hinein.

Weiterhin sind punktuelle Geotope kristalliner und sedimentarer Art verzeichnet. Die sedimentéren
Geotope werden hier nicht naher betrachtet, da diese auRerhalb der Ortschaften am westlichen
Ufer der Halbinsel lokalisiert werden.

Die kristallinen Geotope, drei Findlinge, sind in der Publikation ,Geschitzte Findlinge der Insel Ri-
gen” herausgegeben vom LUNG MV aufgefilhrt und werden wie folgt beschrieben:

Bezeichnung Geotop GrofRe Beeintrachti-
Lage auf GroR-Zicker Nr. Petrographie gung durch

Herkunft / Alter Planvorhaben
Findling Zickersches Hoft Sud G286 3,1x2,7x2,2m, ca. 11m? Volumen nicht méglich
am sudlichen Zickerschen Hoft Syenogranit

Roter Vaxjo-Granit aus Smaland / ca. 1650 Mio.

Jahre
Findling Zickersches Hoft Nord G2 87 3,8 x 3,0 x 2,2m, ca. 15m?® Volumen nicht moglich
am noérdlichen Zickerschen Hoft Syenogranit

Vénge-Granit aus Uppland /ca. 1950 Mio. Jahre
Findling Breitenstein G288 4,6x22x1,5m, ca. 9m? nicht méglich
600m westlich vom Gipfel des Monzogranit
Bakenberges zwischen Gager Filipstad Granit / ca. 1660 Mio. Jahre

und Grol} Zicker

Tabelle 12: Auflistung der kristallinen Geotope im Gemeindegebiet Gager
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Abbildung 11: Ausschnitt aus Geologischer Karte
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GemaR Bodenkarte herrschen als weichseleiszeitliche Bildungen Sande als Bildungen der Endmo-
ranen, Sande teilweise auf Geschiebelehm /-mergel sowie kleinflachig Geschiebelehm /-mergel als
Bildungen der Hochflachen vor.

Stdlich, im Verlauf der bebauten Ortslage GroR Zicker sowie in westlicher Fortsetzung kommen
Sande als weichsleiszeitliche Bildungen der Taler vor. In den Niederungen um den Hafen von Ga-
ger sowie sudlich von GroR-Zicker findet man Seesand bzw. Strandwallsande.

Diese wechseln jeweils gen Nordosten zu Moorbildungen auf Faulschlamm. Die 6stlichen Niede-
rungsbereiche weisen holozéne sandige und kiesige Bildungen auf, die gen Osten in ein Nord-Sid
verlaufendes Dinenband Ubergehen. Der eigentliche Strand der Ostseekiiste wird aus Seesand
bzw. Strandwallsand gebildet.

Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld vorhandener Bebauungen, insbesondere aber im Um-
feld des Hafens von Gager anthropogen veréanderte Bodenbedingungen vorherrschen.

Das Moorschutzkonzept (LUNG MV) stellt im Gemeindegebiet Flachen dar, die Uber die in der
Geologischen Karte dargestellten Moorflaichen hinausgehen und teilweise weit in die bebauten
bzw. anthropogen stark veranderten Bereiche (Hafen von Gager und Umgebung, Moor-Nr. 64-002,
Moorflache mit besonderem Sanierungsbedarf) hineinreichen.

-
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Abbildung 12: Moorflichen mit besonderem Sanierungsbedarf gem. Moorschutzkonzept (LUNG MV)

Stdlich von GroR-Zicker wird das Moor-Nr. 64-003-01 als Moorfliche mit besonderem Sanierungs-
bedarf dargestellt. Auch hier tiberschneidet sich die flachige Darstellung mit dem Bestand an Nut-
zungen (Kirche sowie deren sudliches, bebautes Umfeld).

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfallen
kdénnen. Natiirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht veréndern. Die versiegelten Flachen bleiben in ihrem jetzigen
Umfang erhalten bzw. entwickeln sich nutzungsbedingt im Umfeld vorhandener Gebaude.

Minimierung und Vermeidung: Der Flachennutzungsplan umfasst Uberwiegend die Ausweisung
vorhandener Ortslagen entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung. Einzelne erganzende Gebaude
sind zuldssig. Das Vorhaben nutzt Flachen im baulichen Zusammenhang. Die Bebauung im Be-
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reich der Anlagen der ehemaligen Fischereigenossenschaft wird auf stark versiegelten Fléachen
durch gefihrt. Eine zusatzliche Versieglung bisher unbeeintrachtigter Boden wird weitestgehend
vermieden. Die als Sondergebiet in Zicker-Ausbau ausgewiesenen Fléchen umfassen ein einge-
deichtes und somit bereits anthropogen verandertes Areal.

Zustand nach Durchfiihrung: Ergénzende Bebauungen verursachen zu Teilen zusatzliche Versie-
gelungen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen werden renaturiert. Anlage- und betriebsbe-

dingte Verénderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht ab-
sehbar.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Als Oberflachengewésser umgeben die Halbinsel GrofR Zicker Nebengewas-
ser des Greifswalder Boddens (Hagensche Wiek im Norden, Riigischer Bodden im Westen, Ka-
ming und Zickersee im Stiden). Ostlich wird das Gemeindegebiet unmittelbar durch die Ostsee be-
grenzt. Wesentliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen auf niedrigem Geléndeniveau und
sind eingedeicht.

Der GroRe Strand wird einschlieBlich des begleitenden Waldes bis zur Landesstrale als Kiisten-
schutzgebiet dargestelit.

Die Ortslage Gager wird durch einen Landesschutzdeich geschitzt, der in Teilbereichen in den
kommenden Jahren verstarkt und auf das neue Bemessungshochwasser des Greifswalder Bod-
dens angepasst werden soll.

Die Bebauung von Gager liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il bzw. zu Teilen in der Trink-
wasserschutzzone Il der Wasserfassung Nr. 1648-02 Gager (Beschluss Nr. 66-15/77 vom
31.03.1977), die gemaRk § 136 LWaG Bestandsschutz genieft, ebenso die auf der Grundlage der
TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen. Danach sind Neubebauungen sowie er-
hebliche Nutzungsanderungen des vorhandenen Baubestands in der TWSZ Il verboten. Aufgrund
der Uberarbeitung der Grundwasserentnahmen aus der Wasserfassung Gager und Anpassung
der Entnahmen an den tatsachlichen Bedarf erfolgte 2001-2004 eine Neuberechnung des Grund-
wassereinzugsgebiets und damit der Schutzzonen 1l und Ill. Hierbei ergeben sich einige bedeuten-
de Unterschiede. Insbesondere erfolgte auch die Berlicksichtigung von Grundstiicksgrenzen. Die
Wasserbehdérde ist angehalten, solange die neuen TWSZ nicht festgesetzt sind, bestimmte Hand-
lungen und MaRnahmen gemaR § 31(4) LWaG zu untersagen, wenn die Gefahrdung eines fiir die
Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu besorgen ist. Gegenwartig entschei-
det die Wasserbehorde des LK tiber die Zulassung von Mafnahmen und Handlungen in der TWSZ
Il im Ausnahmegenehmigungsverfahren nach § 136 (2) LWaG.

Das Grundwasser ist gem. Aussage im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpom-
mern in den Niederungen gegenuber flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Die
Grundwasserneubildungsrate wird dort mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet. Die Grundwasserneubil-
dung liegt bei 20-25%.

Der nordéstliche Bereich besitzt keine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Dem nutzbaren
Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (>1.000 < 10.000m3/d) beigemessen.

Im Umfeld der Ortslagen ist das Grundwasser gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
relativ geschitzt, in den héher gelegenen Bereichen der Ortslagen sowie der weiteren Halbinsel
GroR-Zicker besteht keine unmittelbare Gefahrdung fiir das Grundwasser.

Art und Umfang der geplanten Bebauung ist nicht geeignet das Schutzgut Wasser zu beeintrachti-
gen.

Die Bebauung innerhalb des 200m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens entspricht der Ortstypik.

Entwicklungsziel: Natirrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope filhren koén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.
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Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern. Die Entsiegelung von nicht mehr
bendtigten Flachen (z.B. Hafen Gager) wiirde vermutlich unterbleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnte. Die allgemein zulassigen Flachen-
nutzungen fur Wohn- oder Ferienwohnzwecke bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des
Zustands des Schutzgutes Wasser.

Zustand nach Durchfiihrung: Die veranderte Bebauungsstruktur mit einem leicht erhéhten Anteil an
versiegelten Flachen in Wassernéhe wird die Gefahr einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Was-
ser verringern.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-

Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist folgende Waldgesellschaften
aus:

Lage im Plangebiet Heutige Potenziell Naturliche Vegetation

Moranenkern der Halbinsel GroB-Zicker Waldmeister-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als
Perlgras-Buchenwald

Morénenkern der Halbinsel GroR-Zicker, westlich, Hagermoos-Buchenwald auf wind- und/oder reliefexponierten,

punktuell ausgehagerten Standorten insbesondere im Kiistenbereich

ZickerniB-Niederung ab dem Hafen von Gager Stieleichen-Hainbuchenwald auf nassen, mineralischen Stand-
orten aulierhalb der Auenuiberflutungsbereiche

Niederung &stlich von GroRR-Zicker Moorbirken-Stieleichenwald auf nassen, mineralischen Stand-
orten

Kustenparalleler Streifen Drahtschmielen-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als

Schattenblumen-Buchenwald

Tabelle 13: Heutige Potenziell Natiirliche Vegetation im Gemeindegebiet von Gager

Im Gemeindegebiet von Gager wiirde sich aufgrund der vielfaltigen geologischen Auspragung so-
wie der Exposition des Gelandes eine recht vielfaltige Heutige Potenziell Natirliche Vegetation ein-
stellen, wenn jegliche Nutzung der Fléchen aufgegeben wiirde. Der davon zum Teil erheblich ab-
weichende Bestand wird fir die benannten Kerngebiete in den Zielstellungen des Pflege- und Ent-
wicklungsplanes beriicksichtigt und nach Méglichkeit (iber EinzelmaRnahmen unter Regie des Am-
tes fur das Biospharenreservat Stidost-Riigen realisiert.
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Die flachig angelegten Bereiche der oben stehenden Karte stellen besonders wertvolle Biotope im
Sinne des § 20 LNatG MV dar. GroRe Teile davon wurden bereits im Rahmen des Pflege- und Ent-
wicklungsplanes Ostriigen (Pulkenat 1999) betrachtet, in Kerngebiete eingeordnet und entspre-
chend mit MaRnahmen bedacht. Sie werden hier nicht angesprochen.

Eine Korrektur ist im westlichen Teil des Sondergebiet Hafen (Gager) erforderlich. Das im Atlas der
geschutzten Biotope des Landkreises Rugen dargestellte Phragmites-Réhricht ist im Bereich des
Hafenbeckens nicht in dieser Form ausgepragt. Tatsachlich findet man einen Phragmites-Bestand,
welcher aber hinter einer Uferbefestigung und zwischen baulichen Anlagen (Slipanlage, Boots-

platz) wéchst und keinen direkten Bezug zur Wasserflache des Hafens im Sinne einer Verlan-
dungszone o0.4. hat.

Die Beschreibung der weiteren Biotoptypenausstattung beschrankt sich auf die Umgebung der
Ortslagen, also den jeweiligen potenziellen Wirkbereich von vorhandenen bzw. geplanten Wohn-
und Feriennutzungen.

Die Ortslagen GroR-Zicker und Gager weisen eine gut erhaltene dérfliche Struktur auf, die noch
traditionelle Vorgarten und Nutzgérten hervorbringt. Zahlreiche zum Ferienwohnen umgenutzte
oder neu errichtete Gebaude sind hingegen von monotonen (pflegeleichten) Zierflachen und PKW-
Stellplatzen umgeben.

Béaume. Im Gemeindegebiet sind folgende Alleen nach § 27 LNatG M-V vorhanden (Quelle: Erfassung
Alleen und Baumreihen, Aktualisierung 30.07.2007):

* Gager Kreisverkehr - Wald
* Grol3-Zicker - Abzweig Gager
* Abzweig L 292 — Deich / Abzweig Gager

Zwischen der Landesstrale und dem Abzweig an der alten Jugendherberge begleiten Birken den
Stralkenverlauf. In Richtung GroR Zicker wird der Besucher entlang einer alten und teilweise be-
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reits erneuerten boddenseitig vorhandenen Kopf-Weiden-Reihe zum Ortseingang geleitet. Rich-
tung Gager sind noch einzelne Pappeln, Reste einer ehemaligen stral3enbegleitenden Pflanzung,
vorhanden. Nahe des Ortseingangs von Gager ist noch ein relativ dichter Bestand der alten und
briichigen Baume vorhanden. Markante Gehélzbestiande bieten zudem der Campingplatz und sein
Umfeld. Innerhalb der Ortslage Gager sind zahlreiche Obstbaume sowie einzelne Laubbaume pra-
gend.

Innerhalb der Ortslage GroR Zicker pragen einzelne Altbdume beispielsweise das Umfeld von Kir-
che und Gemeindehaus sowie alte Gehéfte. Daneben sind Fliederhecken, die aufgrund der Stidex-
position einen gedrungenen Wuchs aufweisen, charakteristisch fiir die Ortslage.

Die zum Teil recht groRzugigen Grundstiicke weisen hohe Anteile an Rasenfliachen auf, welche
dem Charakter der Landschaft entsprechen.

Vertiefende faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefihrt. Das Plangebiet bietet den kar-
tierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielsweise die Ge-
hélzbesténde fur die Avivfauna. Wohn- und Nebengebzude bieten zudem Ersatzlebensraum fiir
gebaudebewohnende Arten, deren Vorkommen nicht generell ausgeschlossen werden kann.

Die besondere Bedeutung der unbebauten Flachen des Gemeindegebietes fur die Avifauna wird
unter 4.1.2 Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung dargestellt.

Im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Ortslage sind Beeintrachtigungen durch menschliche
Nutzung unvermeidbar, sie sollten jedoch auf ein Minimum begrenzt werden. Insbesondere wah-
rend der Sommersaison ist die Beanspruchung der Naturraume durch zahlreiche Touristen als po-
tenzielle Beeintrachtigung zu werten.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren. Sollte eine vollstéandige Entsiegelung in
Ausnahmefallen nicht moglich sein, ist die Grundfliche mindestens aufzubrechen um die Wasser-
zirkulation zu gewabhrleisten.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht verandern. Die stark versiegelten Flachen am Hafen wiirden erhalten blei-
ben.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung bereits baulich genutzter Flichen und Verdichtung
vorhandener Bebauung werden die Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das
Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Landschaftsraume. Die Erweiterung des Sonder-
gebietes Beherbergung in Zicker-Ausbau ist von verhaltnismaRig geringem Umfang. Minimierungs-
mafnahmen sind auf der Stufe der Bebauungsplanung festzusetzen.

Zustand nach Durchfuhrung: Es bestehen keine Berithrungspunkte zwischen sowohl der beste-
henden als auch der geplanten baulichen Nutzung und besonders geschutzten Biotopen. Inner-

halb der bestehenden Siedlungsgefiige kénnen Bauliicken fur Wohnbauzwecke geschlossen wer-
den.

Die Arrondierung der Ortslage Gager (a) mit ca. 9 Bauplatzen fiir Wohnungsbau liegt im Umfeld
des Wasserwerks und grenzt an die offene Landschaft. Es werden keine Biotopverbundfunktionen
gestort. Ein visueller Bezug zwischen der Ortslage und den Zickerschen Berge bleibt durch Frei-
halten einzelner Sichtachsen sowie die Festsetzung einer insgesamt lockeren
Bebauungsstruktur(Reetdachhauser) erhalten.

Die Anlage bzw. Sicherung von Grinflachen im Ort Gager (b) (Spielplatz am Deich; Sportflache im
Nordosten mit 1,4ha) wird auf Griinflichen ausgewiesen, die durch ihren extensiven Pflegezustand
einen hoheren dkologischen Wert aufweisen als sie in der geplanten Nutzung erhalten werden.

Eine Arrondierung Ortslage GroB Zicker (c) schafft Wohnbaufléachen fir ca. 8 Bauplatze auf derzeit
siedlungsnah (gartnerisch, Park- und Wendeplatz) genutzter Flache. Es werden keine héherwerti-

FNP Gager, Begriindung Seite 50 von 54
Genehmigungsexemplar 26.01.2009, Stand 27.07.2009



gen Biotoptypen beeintrachtigt.

Die Erweiterung des SO Beherbergung in Zicker-Ausbau (d) umfasst ca. 0,9ha Bruttobauland bzw.
Platz fur etwa 25 Ferienhauser. Die ausgewiesene Arrondierungsfliche nimmt zu Teilen ein bereits
beeintrachtigtes Grundstiick in Anspruch, zum weiteren Teil wird diese Flache dem Sondergebiet
hinzugefugt, indem die Sondergebietsflache bis zum Deich aufgeschlossen wird. Ein Bezug zur of-
fenen Landschaft wird nicht gestort. Hier gehen bei Realisierung des Vorhabens ggf. Geholze ver-

loren. Der genaue Eingriff ist vorhabenspezifisch auf der Stufe der verbindlichen Bauleitplanung zu
ermitteln.

Mit dem Wiederaufbau eines Gebaudes im SO Touristische Infrastruktur (e) am Abzweig nach Ga-
ger wurde das Grundstuck der ehemaligen Jugendherberge wieder einer Nutzung zugefiihrt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des umgebenden Naturraumes bzw. zusatzliche Versiegelungen sind
aufgrund der vorausgegangenen intensiven Grundstiicksnutzung (Bebauung) nicht zu erwarten.
Hier ist der Abstand zum Wald zu beriicksichtigten bzw. ein entsprechender Waldabstand durch
Waldumwandlung herzustellen.

Hinsichtlich der Bilanz an versiegelten bzw. tiberbauten Flachen ergibt sich folgende Veranderung.
Die vorhandenen Gemeindegebiete werden im Umfang ihres Bestandes betrachtet. Die Erweite-
rung des Sondergebietes stdlich in Zicker-Ausbau sieht ca. 25 neue Bauplatze (Gebaudegrundfla-
che 135gm/Bauplatz im Sondergebiet) vor. Fiir die Arrondierung der Ortslagen werden 17 neue
Bauplatze (Geb&udegrundflache 180gm/Bauplatz im Wohngebiet) berechnet.

Die Anlage eines Spielplatzes auf Griinflache wird nicht als Eingriff gewertet.
Die Flachenanteile stellen sich wie folgt dar:

geplante Versiegelung Gebaude 6.435m?
+ 50 % Zuschlag gem. § 19(4) BauNVO  3.218m?
gesamt ca. 10.000m?

Bei einem durchschnittlichen Biotopwert der Flachen von 1,0 mit dem Zuschlag fir Versiegelung
von 0,5 sowie einem Wirkungsfaktor von 0,75, der aus der nicht ungestérten Lage des Gebietes
herrthrt, ist fUr die zusétzliche Bebauung ein Ausgleich im Umfang von ca. 11.250 Kompensati-
onsflachenpunkten zu erbringen.

Nutzungsintensivierung der Grinflichen 14.000m?

Die Bewertung der Anlage eines Sportplatzes ist abhéngig vom angestrebten Ausbauzustand.
Eine Flache von 14.000m? wird als Beeintréchtigung ohne Versiegelung gewertet. Es ergibt sich
fur diesen Planbestandteil bei einer Kompensationswertzahl von 0,8 und einem Freiraumbeein-
trachtigungsgrad von 0,75 ein Ausgleichserfordernis von ca. 8.400 Kompensationsflachenpunkten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das umgebende Okosystem sind vorhaben- und betriebs-
bedingt nicht absehbar. Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen innerhalb
der Kerngebiete gem. PEP kompensiert.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Ménchgut bzw. die Halbinsel GroR-Zicker in das Nord- und Ostriigensche Hiigel- und
Boddenland eingeordnet. Im Umfeld des Vorhabengebietes dominiert der Landschaftsbildtyp ebe-
ner bis flachwelliger Grundmoranenplatten mit Uberwiegender Granlandnutzung. Entsprechend
dieser Reliefierung sowie der weitestgehend gering durch Gehélze strukturierten Wiesenflachen
bestehen weite Sichtbeziehungen. Die Ortschaften zeichnen sich durch Gehélzbestiande unter-
schiedlichen Alters ab.

Der Landschaftsbildraum wird fur die Halbinsel GroR-Zicker allgemein mit sehr hoch bewertet. Nur
der Kustenstreifen mit dem Umfeld der Landesstrale werden mit hoch bis sehr hoch bewertet.
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Von der LandesstralRe aus wird der Besucher entlang von Alleen bzw. Baumreihen unterschiedli-
chen Zustands in Richtung der Ortschaften geleitet.

Die Tradition, Ortszufahrten durch Pflanzung von Alleen oder Baumreihen zu betonen solite beibe-
halten werden. Die bereits erfolgte Erneuerung der Kopf-Weiden in GroR-Zicker sowie der Allee
nach Gager stellen gute Beispiele dar. Bei der Auswahl der Arten sind allgemein standortheimi-
sche Baume zu verwenden, die auf dem entsprechenden Standort eine langere Lebensdauer ha-
ben werden, allgemein nicht so bruchgefahrdet sind und sich durch geringere Wuchshohen (als die
noch vorhandenen Pappeln sie aufweisen) besser in die Umgebung einfligen.

Die an der Gabelung der StraRen in Richtung Gager bzw. GroR Zicker noch immer vorhandene
Ruine der ehemaligen Jugendherberge stellt einen baulichen Missstand dar, der das Landschaft-
bild bzw. das Landschaftsempfinden beeintrachtigt.

Die Ortslage Gager wird zu Teilen durch den Hafen gepragt. Hier ist eine erhebliche Aufwertung
des Landschaftsbildes durch die bereits realisierte Bebauung erfolgt. Die Planung des B-Plan 4
lasst dies ebenfalls erwarten.

Sichtbeziehungen in Richtung Gager sind vom Reddevitzer Hoft, dem Weg auf dem Deich zwi-
schen Middelhagen und Lobbe sowie dem Aussichtspunkt am Speckbusch (Géhren) aus méglich.
Grof3 Zicker ist Uberwiegend von Klein Zicker aus bzw. dem Lotsenturm in Thiessow wahrnehm-
bar. Die Entwicklung der Ortslagen hat den Buchten im jeweiligen Umfeld ihre Urspriinglichkeit und
Naturnahe genommen und diese durch eine baulich gepragte Identitét ersetzt.

Der Hafen von Gager ist aufgrund der vom Wasser aus ansteigenden Geldandeh6hen bereits aus
der Ferne in der Uferlinie ablesbar. GroRgehdlze treten verstarkt aus dem Ortsbild zuriick und sind
oft nur in kleinen Gruppen zu erleben. Im Sommer pragen zusétzlich zahlreiche Segelboote in
Bodden und Hafen sowie die Fahrgastschifffahrt das lebendige Bild.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kistenregion, die sowohl durch die natirliche Eigenart weit-
raumiger Kusten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standértliche
Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensraumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kustenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Der Ortskern der Gemeinde Gager mit seiner im Hafen konzentrierten Bebauung, der Nutzung des
Hafens fur Fahrgastschifffahrt, Fischerei- und Sportboote ist ein wesentlicher Bestandteil der Ei-
genart dieser Boddenlandschaft und tragt in hohem MaRe zur Identifikation der Bewohner mit ih-
rem Ort bei. Eine bauliche Entwicklung / Verdichtung in diesem eng gefassten Hafenumfeld durch
qualitatvolle Architektur ist wiinschenswert.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu ge-
stalten und zugénglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Die Lage des Plangebiets im Ubergang zum Greifswalder Bodden erfordert einen besonders be-
dachten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut
Landschaftsbild nicht verandern. Die das Landschaftsbild sowie das Landschaftsempfinden am
Eingang zu den historischen Ortslagen beeintrachtigende Ruine der ehemaligen Jugendherberge
wirde nicht beseitigt werden. Die bestehende Chance zur qualitatvollen Entwicklung des 6stlichen
Hafenareals in Gager kénnte nicht genutzt werden kénnen.

Minimierung und Vermeidung: Die zuldssigen Nutzungen orientieren sich am umgebenden Be-
stand. Erhebliche Verénderungen der Ortslagen (z.B. groRere Erweiterungen mit eigener Struktur)
werden durch das Ausweisen zusétzlicher Bauflachen in geringem und der Landschaft angepass-
tem Umfang vermieden. Die Verdichtung der Bebauung im Hafenumfeld vermeidet Eingriffe in das
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Landschaftsbild fur das bedarfsorientierte Vorhaben an einem maoglicherweise bisher ungestértem
Standort.

Zustand nach Durchfilhrung: Die Arrondierung der Ortslage Gager (a) mit ca. 9 Bauplatzen fir
Wohnungsbau im Umfeld des Wasserwerks grenzt an die offene Landschaft. Eine Bezug zwischen
der Ortslage und den Zickerschen Berge geht nicht véllig verloren, da im notwendigen Bebauungs-
planverfahren eine lockere Siedlungsstruktur (z.B. Reetbedachung) gesichert werden kann.

Die Anlage bzw. Sicherung von Grunflachen im Ort Gager (b) (Spielplatz am Deich; Sportfliche im
Nordosten) wird auf Griinflachen ausgewiesen. Der offene Charakter bleibt auch nach der Nu-
zungsanderung erhalten.

Eine Arrondierung Ortslage Grof Zicker (c) schafft Wohnbaufléchen fir ca. 8 Bauplatze auf derzeit
Uberwiegend seidlungsnah genutzter Flache. Bei einer ortstypischen Bebauung wird das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt. Auf die Entwicklung der ortsbildpragenden Flachen um die Kirche
wurde verzichtet; stattdessen werden an der DorfstraRe im Bereich des Schafstalls herangezogen,

deren Bebauung angesichts allseitig umgebender Siedlungsflichen keine negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild erwarten |4sst.

Die Erweiterung des SO Beherbergung in Zicker-Ausbau (d) wird das Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen, da diese in Richtung Landschaft vom Deich abgeschirmt wird und an dieser Stelle
durch den vorhandenen Gehdlzbestand auch keinen Bezug zur offenen Landschatft stort.

Mit dem Wiederaufbau eines Geb&udes im SO Touristische Infrastruktur (e) am Abzweig nach Ga-
ger wirde das Grundstiick der ehemaligen Jugendherberge wieder einer Nutzung zugefiihrt und
der bauliche Missstand in diesem Bereich beseitigt werden.

Das Landschaftsbild wird durch die zuléssige Bebauung derzeit unbebauter Flachen geringfugig
verandert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

4.1.4) Mensch und seine Gesundheit

Die Konzeption sieht die Entwicklung eines fir Anwohner und Gaste gleichermalen wichtigen Be-
reiches in der Ortslage Gager vor. Die Ausweisung von Flachen fir einen neuen Spielplatz besei-
tigt ein Defizit in den Angeboten der Ortslage, welches insbesondere in den Sommermonaten als
Mangel aufgefasst wird.

Die geplante Zulassigkeit von Wohnbaufliachen bietet insbesondere ortsansassigen Familien die
Maoglichkeit zu baulichen Veranderungen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten.

4.1.5) Kulturgter und sonstige Sachaiiter

Die im Plangebiet vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaude werden vom Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Im Gebiet sind zahlreiche Bodendenkmale vorhanden, die jedoch nicht im Bereich von
Bauflachen liegen. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht erkennbar.

4.1.6) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den oben dargestellten umweltrelevanten Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

4.1.7) Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gager ist auf Grundlage der vorausgegangenen Un-
tersuchung der Schutzguter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kul-
tur- und Sachgiter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter werden durch die Bebauung im unmittelbaren Umfeld vorhandener Siedlungs-
flachen nicht verursacht.
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Schutzgut Klima keine Beeintrachtigung erkennbar

Schutzgut Boden und Wasser keine Beeintrachtigung erkennbar
7Schutzgut Pflanzen und Tiere keine Beeintrachtigung erkennbar o
Echuugut Landschaftsbild keine Beeintrachtigung erkennbar -
gchu&gut Mensch und seine Gesundheit keine Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter keine Beeintrachtigung erkennbar

Tabelle 14: Zusammenfassung Auswirkung der Planung auf die Schutzgiiter
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