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1) Grundsatze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung / Grundziige der Planung

Die Planung zur 1. Anderung des B-Plans erstreckt sich auf Teilumfange der Festsetzungen in-
nerhalb einer kleinen Teilflache im Nordwesten (Teilbereich von Flst, 3). Die wesentlichen Ande-
rungen sind

- der Zuschnitt der Gberbaubaren Grundstiicksflache,

- die Verringerung der zuldssige Trauf- und Firsthohe,

- die flachenneutrale Verschiebung der Abgrenzung der Mischgebietsflache,
- die Darstellung einer neuen Grlnflache als private Badestelle,

- die geringfligige Reduzierung einer Flache fir MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Alle anderen Festsetzungen, insbesondere zu Art und MaR der baulichen Nutzung, bleiben un-
verandert.

Da die Grundziige der Planung nicht berliihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB angewandt. Umweltbericht / Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB entfallen.

1.2) Ziele | Abwdgungsrelevante Belange

Mit der Planung soll das Baurecht der inzwischen erfolgten Objektplanung angepasst werden. In
der Teilflache 4 soll als Infrastrukturma®nahme fir den Port Gager eine Strandsauna mit privater
Badestelle erreichtet werden.

Bei der Planung sind insbesondere zu beriicksichtigen

Die Belange des Umweltschutzes: Da die Anderung Flachen fiir Manahmen zu Schutz, Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft betrifft, sind die Belange des Umweltschutzes
zu beachten. GemaR § 1a BauGB sind bereits zuldssige Eingriffe auch bei einer Anderung
nicht erneut auszugleichen, das MaR der baulichen Nutzung wird beibehalten (Versiegelung)
bzw. zum Schutz des Landschaftsbilds verringert (First- und Traufhéhe)

Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds: Angesichts der pro-
minenten Lage ist Auswirkungen auf der Orts- und StraRenbild groBes Gewicht beizumessen.

' Belange der Wirtschaft. insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heif3t
es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (REP): ,Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen bei allen Abwégungsentscheidungen und Ermessensspielraumen Prioritat
eingeraumt.” (S. 9, vgl. auch Leitlinie 2.1). Das Vorhaben dient der Starkung der Wirtschaftlich-
keit der Betriebe im Hafen (z.B. Verbesserung der Auslastung durch saisonverldngernde An-
gebote).

Darlber hinaus sind die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.B. durch eine dem Grund-
stlckswert angemessene Bebaubarkeit) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.3) Ableitung aus FNP / Planungserfordernis

Dle Gemeinde Gager verfligt nicht Uber einen rechtsgdiltigen Flachennutzungsplan (FNP).
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1.4) Bestehende Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

Bisher sieht der B-Plan flir die Teilfliche 4 eine Uberbauung mit einer zulassigen GR von
139,50 gm in der Hauptanlage vor (GRZ von 0,25 bei 558 qm Mi-Fl4ache). Die bisherigen First-
und Traufhéhen von 7,0 m (.HN bzw. 12,0 m U.HN. lassen die Errichtung eines Gebaudes mit
ausgebautem Dachgeschoss zu.

Das Baufenster mit 7,0 m auf 18,0 m umfasst 126 gm, darlber hinaus sind innerhalb der Mi-Fla-
che untergeordnete Bauteile, Terrassen bis zu einer GréRe von 139,50 gm sowie Nebenanlagen /
Stellplatze / Garagen bis zu einer GréRe von insgesamt 279 gm zuldssig.

Die Flache war bereits friiher mit einem langlichen Baukérper bebaut, der Vorgangerbau wurde
im Zuge der Freimachung und NeuerschlieBung der Flachen des B-Plans abgerissen.

1.5) Lage / Schutzgebiete

Der Hafen liegt zwischen der bebauten Ortslage der Gemeinde Gager im Siiden, einem Cam-
pingplatz im Osten sowie der Hagenschen Wiek im Westen und Norden.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Biospharenreservats Siid-Ost-Riigen. Schutzzone
Il (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) ist Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeu-
tung, in dem gemaR Biospharenreservatsverordnung ,durch nachhaltige land-, forst- und fi-
schereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
den Erholungswert der Landschaft zu erhalten” sind.

Der gesamte Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des Kiisten- und Gewasserschutzstreifens
nach § 19 NSchG M-V bzw. § 89 LWaG M-V.

Far das Plangebiet besteht kein Hochwasserschutz. Das Bemessungshochwasser wird mit
2,3 m U.HN. (ohne Wellenauflauf) veranschlagt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bestatigten Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Ga-
ger. Der Grundwasserschutz ist oberstes Gebot. Oberflachenwasser darf nur unverschmutzt in
den Boden versickern. Es sind die Richtlinien des DVGW-Regelwerkes W 101, Teil | zum Grund-
wasserschutz zu beachten.

Der GroBteil der Flachen der angrenzenden Hagenschen Wiek sind Teil des FFH-Gebites Nr. DE
1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom “.

1.6) Bemessungshochwasser

Far den Bereich des Boddens wird das Bemessungshochwasser mit 2,30 m @.H.N. angegeben.

1.7) UVP

Mit der Anderung werden die Schwellenwerte der Anlage 1 UVPG nicht erreicht werden (Grenz-
werte gemals Nr. 18.7 fur sonstige Stadtebauprojekte mit einer Grundflache Uber 100.000 m?
UVP, ab 20.000 m? Grundflache Vorprifung).

2). Stadtebauliche Planung
2.1) Vorhabenbeschreibung

Mit der Einrichtung einer Badestelle am Beginn der Mole sowie dem Bau der Strandsauna soll der
Nachteil der Lage am Booden (d.h. in relativ groBer Entfernung zum Ostseestrand) ausgeglichen
werden. Die Sauna als saisonverlangernde MaRnahme wird die Attraktivitdt der Anlagen im Ha-
fen verbessern und damit eine ganzjahrig Gberdurchschnittliche Auslastung garantieren kénnen.

Die Errichtung der Strandsauna wird deshalb nicht nur dem im Bau befindlichen, gewerblich be-
wirtschafteten ,Port Gager” (Raucherei, Gaststatte und Beherbergung) vorbehalten sein, sondern
sie steht darliber hinaus auch den anderen Nutzern im Bereich des Hafens sowie dartiber hinaus
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Die nach LBO notwendigen Stellplatze werden
neben dem Hauptgebiude unmittelbar an der
Stralle angeordnet.

2.2) Geanderte bauplanungsrechtliche o
Festsetzungen Riickansicht M. 1:100

Die Anderungen erstrecken sich auf folgende einzelne Punkte:

Die Neuabgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche richtet sich an den im Hochbauvor-
entwurf prazisierten Volumina aus. Dabej wird das Hauptvolumen nach Siiden verschoben, so
dass es deutlicher in raumlicher Verbindung mit den geplanten Wohn- und Ferienwohngebau-
den entlang der Molenzufahrt steht. Der nahezu quadratische Baukérper (mit 12,0 m statt
18,0 m Lange) wird sich mit der geringen Firsthéhe (s.u.) und dem begriinten Dach den ande-
ren Gebauden im Hafen unterordnen und weder vom Ort noch aus der Landschafts heraus
storend in Erschemung treten.

Die maximal zulassige Firsthéhe wird deutlich von 12,0 m (.H.N. auf 6,5 m G.H.N.. die Trauf-
hohe von 7,0 m G.HN. auf 55 m U.HN. reduziert. Der Bau wird ein flachgeneigtes, begrintes
Dach erhalten. auf das bisher zulassige ausgebaute Dachgeschoss wird verzichtet. Angesichts
der prominenten Lage werden Garagen in der Teilflaiche 4 zukiinftig ausgeschlossen: fir den
Stellplatznachweis nach LBO sind angesichts der Nutzung nicht tiberdachte Stellplatze ausrei-
chend. Die gemaf § 21a BauNVO zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache um
eine GRZ von 0.1 wird ausnahmsweise flr die Dachuberstdnde der Hauptanlage zugelassen.
Die Gebaude werden in ihrer Nutzflache / Geschossflache damit nicht wachsen, die in Summe
zulassige Versiegelung durch Gebdude bleibt angesichts des Ausschlusses von Garagen
gleich.

‘I Angesichts der neuen Baufenster ist eine partielle Neuabgrenzung der Baugebietsfliche not-
wendig. Dabei wird die Flachengrole des Mischgebiets beibehalten (558 qm), so dass auch
das flachenabhangige Maf der baulichen Nutzung unverandert bleibt.

1 Die Fetsetzungen des besonderen Nutzungszwecks ,Wassersport" wird um ,Standbetrieb" und
»Strandsauna” erganzt. Beide Nutzungen sind im Mischgebiet gemaR Punkt 1.1.1) der textli-
chen Festsetzungen zulassig (Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Die Ausgleichsfldche A 1 wird leicht um ca. 5 % von 4.117 gm auf 3.893 gm verkleinert. Schon
aus der Mallnahmenbeschreibung (Zulassen der naturlichen Vegetationsentwicklung mit Mahd
im mehrjahrigen Tournus zur Entwicklung von Hochstaudenfluren) ergibt sich jedoch, dass die
MaRnahmeflache im Wesentlichen der Entwicklung / Sicherung / Aufwertung der vorhandenen
Wiese dient. Die herausgenommenen Bereiche liegen tiefer unmittelbar am FuR der Bdschung
/ Mole im unmittelbaren Einwirkbereich der geplanten Nutzungen, zwischen Mischgebiet und
Strand. Die herausgenommenen Flachen werden neu als Griinanlage mit der Zweckbestim-
mung Badestelle dargestellt, es sind keine Geb&dude geplant.
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2.3) Gednderte bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die ortliche Bauvorschrift liber die Zulassigkeit flacher / flachgeneigter Dacher wird auf die Teilfla-
che 4 ausgeweitet.

2.4) Kosten fiir die Gemeinde Gager

Durch das Vorhaben entstehen der Gemeinde Gager keine Kosten. Die Planung (1. Anderung
des B-Plans) wurde durch den Vorhabentrager, die Port Gager Touristik & Erlebnis GmbH & Co
KG, beauftragt.

Die ErschlieRung des Plangebiets wurde bereits fertig gestellt, die ersten Gebaude im Hafenbe-
reich sind im Rohbau fertig.

3) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Grundlagen / Zusammenfassung

Die formelle Umweltprifung / Umweltbericht nach §2(4) BauGB sind nicht notwendig, da mit der
Anderung die Grundzige der Planung nicht berlihrt werden und das vereinfachte Verfahren nach
§ 13(1) BauGB angewandt wird.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere im Punkt 2 der Begriindung dargestellt sind. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass im Vergleich zu der bereits zuldssigen Bebauung mit der Anderung keine
erkennbaren Auswxrkungen auf Natur und Umwelt verbunden sind.

3.2) Auswirkungen

Auswirkungen auf Natur und Umwelt kénnen sich theoretisch ergeben aus
einer veranderten Grundflache (Versiegelung),
einer veranderten Gebaudehdhe (Orts- und Landschaftsbild),
einer intensivierten Nutzung (Grlinflache statt Flache fir Maknahmen).

Negative Auswirkungen auf Natur und Umwelt sind nicht nachweisbar, da bei allen Aspekten eine
zusatzliche Belastung ausgeschlossen bzw. kompensiert werden kann.

Die bisher zulassige Grundflache wird beibehalten, da die fiir das MaR der baulichen Nutzung
mafgebliche BezugsgrolRe (GRZ, GroRe der Mischgebietsflache) nicht gedndert wird. Die neu
festgesetztes Uberschreitung fur Dachtberstande wird durch den Ausschluss von Garagen /
Uberdachten Stellplatzen ausgeglichen.

Die erheblich um 5.0 m reduzierte Gebaudehohe wird sich auf das Landschaftbild positiv aus-
wirken. Auch die Tatsache, dass das Dach als begruntes flachgeneigtes Dach ausgefihrt wer-
den soll. wird die Einbindung in das Landschaftsbild erleichtern. Die bauliche Nutzung fallt
durch den Verzicht auf das ausgebaute Dachgeschoss (mit méglichen zusatzlichen 2/3 der
Grundflache als Geschossflache) deutlich niedriger aus als bisher zulassig.

11 Die geringfligige Verringerung der Flache fur MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft um rund 5 % bzw. 224 gm zugunsten einer Grinflache wird durch
die Verringerung der Geb&dudehohe (verringerte Auswirkungen auf das Landschaftsbild) sowie
durch die neu geplante Dachbegriinung kompensiert. Auch bisher waren fiir die Ausgleichsfla-
che keine speziellen Nutzungsbeschrankungen festgesetzt, so dass im Streifen zwischen dem
Mischgebiet ,Wassersport* und dem Strand mit vielfaltigen Aktivitdten zu rechnen war. Die
Festsetzung als Grunflache lenkt den Nutzungsdruck auf den weniger wertvollen Teilbereich,
so dass sich die restliche Flache ungestorter entwickeln kann.

Die Anlage einer Badestelle im unmittelbaren Umfeld des Hafens an einer in jedem Fall durch
Hafenbetrieb und Besucherverkehr belasteten Stelle (an der AuRenseite der Hafenmole) wird den
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Nutzungsdruck auf wertvolle Uferbereiche auBerhalb des Siedlungszusammenhangs reduzieren
und ist deshalb auch im Sinne einer verantwortungsvollen Besucherlenkung zu beflirworten.

3.3) Auswirkung auf Schutzgebiete

Auf die als FFH und EU-Vogelschutzgebiet eingestuften Flachen der angrenzenden Hagenschen
Wiek wirkt sich das Vorhaben der 1. Anderung nicht negativ aus. Die Bebauung entspricht in ih-
rem Storpotenzial dem schon bisher Zuléssigen.

1 FFH-Gebiet Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom
Das FFH-Vorschlagsgebiet Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Use-
dom grenzt westlich und nérdlich an die Flache des Hafens Gager und damit mittelbar auch an
das Plangebiet an. Als FFH-Arten werden Sumpf-Glanzauge, Schmale Windelschnecke,
Bauche Windelschnecke, GroRe Moosfingfer, GroRer Feuerfalter, Meerneunauge, Fluss-
neunauge, Rapfen. GroRes Mausohr, Teichfledermaus, Finte, Bitterling, Fischotter, Seehund
und Kegelrobbe genannt.

Als FFH-Lebensraumtypen sind im derzeitigen Meldebestand die folgenden dargestellt:

1110 Sandbanke mit nur schwacher, standiger Uberspiilung durch Meerwasser, 1140 Vegeta-
tionsfreies Schlick-. Sand- und Mischwatt, 1150 Lagunen (Strandseen), 1160 Flache groRe
Meeresarme und —buchten, 1170 Riffe, 1210 Einjéhrige Spilsdume, 1220 Mehrjahrige Vege-
tation der Kiesstrande, 1230 Atlantik-Felsenkisten und Ostsee-Fels- und —steilkiisten mit Ve-
getation. 1330 Atlantische Salzwiesen, 2110 Primardiinen, 2120 Weidinen mit Strandhafer,
2130 Graudtinen mit krautiger Vegetation, 2180R Bewaldete Bereiche der Atlantikkiiste, 2190
Feuchte Danentaler. 3150 Natlrliche Eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopo-
tamion oder Hydrocharition, 3160 Dystrophe Seen, 5130 Formation von Juniperus communis
auf Kalkheiden und —rasen. 6210 Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen, 6230 Borstgrasra-
sen montan (und submontan auf dem europdischen Festland), 6410 Pfeifengraswiesen auf
kalkreichem Boden und l.ehmboden, 6510 Magere Flachland- und Mahwiesen, 7140 Uber-
gans- und Schwingrasenmoore, Kalkreiche Niedermoore, Hainsimsen-Buchenwald, 9130
Waldmeister-Buchenwald, Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald, 9190 Alte bodensaure Ei-
chenwalder mit Quercus robur auf Sandebenen, 91D0 Moorwélder, 91E0 Restbestidnde von
Erlen- Eschenwaldern an FlieRgewassern,

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den mit den Schutzerfordernissen definierten
Schutzzielen:

- den Erhalt von Sandbanken mit schwacher standiger Uberspllung sowie flacher Meeres-
buchten und von vom Meeresboden aufragender Hartsubstraten (Vermeidung von Schad- und
Nahrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen wie Schandabbau und Grundschleppnetzfi-
scherel).

- den Erhalt von vom offenen Meer weitestgehend abgetrennten Strandseen, Lagunen und
Bodden (Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen),

- den Erhalt von einjahrigen Spllsdumen, von Gerdll- und Kiesstranden mit andauernder Ve-
getation (Vermeidung von Schad- und N&hrstoffeintrag sowie gefdhrdender Nutzungen wie
Vertritt. Strandberaumung),

- den Erhalt von Fels- und Steilkiistenkomplexen (Vermeidung von gefahrdenden Nutzungen
und Mafnahmen wie Bebauung und Klstenschutz),

- Erhalt von Salzgrunland und artenreicher magerer Flachland-Mahwiesen (keine Grundwas-
serabsenkung bzw Wiederherstellung naturlicher Uberflutung, Vermeidung von Schad- und
Nahrstoffeintrag).

- Erhalt von naturlichen und naturnahen Waldern auf Kistendiinen, von feuchten Dinentalern
sowie des jeweils charakteristischen Baumartenspektrums auf kalkhaltig-neutralen Standorten
(Rotbuchen), nahrstoffarmen Moorstandorten und sonstigen Standorten (Eichen),

- Erhalt und Verbesserung der Gewéssergite und Gewasserstruktur (MindestmaRe, Durchset-
zung von Schonbezirken und —zeiten),

- Erhalt und Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen des Bitterlings (pflanzenreiche
Uferzonen langsam flieBender Gewdsser), des Fischotters (stérungsarme, naturnahe Gewés-
ser, Uferbereiche und Wanderkorridore), des Kammmolchs (Gewésser und —ufer als Sommer-
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lebensraum, Wald- und Gehdlzstrukturen mit Todholz als Winterlebensraum) sowie fiir Kegel-
robbe und Seehund (Sicherung storungsarmer Kistengewésser, Block- und Sandstrande und
Sandbanke).

Eine Zunahme direkter Nutzung von Wasserflachen ist mit Ausnahme des Badebetriebs nicht
zu erwarten. Die Ausweisung einer Badestelle mit Infrastruktur (Strandsauna) wird die Nutzun-
gen an dieser vorbelasteten Stelle im direkten Umfeld des Hafens / des Siedlungsbereichs
konzentrieren und damit die Ausbreitung einer ungesteuerter Badenutzung in wertvollen natr-
lichen Strandabschnitten reduzieren.

0 NSG Zicker (FFH-Vorschlagsgebiet der 1. und 2. Tranche)
Zum NSG Zicker besteht weder ein unmittelbarer raumlicher noch ein sonstiger zwingender
funktionaler Zusammenhang, da zwischen dem NSG und dem Plangebiet die historische Orts-
lage Gager liegt Durch die Planung hervorgerufene Stérungen sind sicher auszuschlieRen.

' Europaisches Vogelschutzgebiet Greifswalder Bodden (DE 1747-401)

Das EU-Vogelschutzgebiet Greifswalder Bodden schlielt die gesamte Ortslage Gager und
GroR-Zicker. damit auch das Plangebiet ein. Bei einer Gesamtfliche von 81.339 Hektar be-
steht das Schutzgebiet Gberwiegend aus Wasserflachen. Ca. 2% der Gesamtflache sind Sied-
lungsflachen. hierunter fallt auch das gewerblich vorgenutzte / bebaute Plangebiet sowie die
angrenzenden riachen der Ortslage.

Der Greifswalder Bodden ist Lebensraum fir zahireiche Wasservogelarten (z.B. Saatgans,
BleRgans. Schellente, Bergente, Eisente). In dem durch bestehende Bebauungsreste sowie
die angrenzende Hafennutzung gepragten Planungsgebiet befinden sich keine Zielarten des
Vogelschutzgebiets. In der direkten Umgebung wurden Vorkommen von Sturmméwe (im Be-
reich des Hafenbeckens) und Dohle (auf den westlich angrenzenden Wiesen) nachgewiesen.
Diese weit verbreiteten Arten gehoren zu den regelméaRig vorkommenden Zugvogeln, die je-
doch nicht im Anhang der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Die in ganz Europa verbreitete
Dohle ist in ihrem Bestand stabil, sie lebt mittlerweile als Kulturfolger auch in den Stadten. Die
wenig scheue Sturmmowe konnte in den letzten hundert Jahren ihr Brutgebiet in Europa deut-
lich erweitern (neu in Holland und Island) und Gberwintert in zunehmender Zahl in Stadten des
Binnenlandes.

Als mogliche Gefahren flr das EU-Vogelschutzgebiet werden im Datenbogen die Gefdhrdung
durch Eutrophierung / Nahrstoffeintrage aus Dingung, Entwésserung, Atmosphare, Siedlun-
gen, Industrie und sonstigen Quellen genannt; des Weiteren wird als Quelle moglicher Beein-
trachtigungen Siedlungsdruck, Freizeitaktivitdten, Deiche und Entwédsserungen, Fischerei mit
Stellnetzen und die Klstenschifffahrt genannt. Daraus wurden folgende Erhaltungsziele abge-
leitet:

- Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten
Stoffen sind,

- Aufrechterhaltung der natdrlichen Kastendynamik,

- Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation,

- Erhalt des Fischreichtums,

- Erhalt von Salzgrinland,

- Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochtonen Pradatorenbestands,

- Erhalt der Kleingewasser in den Salzgrinlandflachen,

- Erhalt vitaler Brackwasserrohrrichte,

= Erhalt moglichstlanger stérungsarmer Uferlinien und groRer stérungsfreier Wasserflachen,

- Erhalt grofRer unzerschnittener Offenlandfldchen innerhalb des Schutzgebiets,

- Erhalt bzw. Entwicklung stérungsarmer Walder mit gréRtmoglichem Altholzanteil,

- Erhalt storungsarmer Inseln mit flacher Kuste und Salzvegetation,

- Erhalt stérungsarmer Sand- und Kiesstranden,

- Erhalt einer offenen bis halboffenen Landschaft mit Verbuschungszonen.

Die Planung auf einem kinstlich aufgeschutteten, gewerblich vorgenutzen Standort zwischen
der historischen Ortslage und der bestehenden Hafenfldche steht zu keinem der genannten
Erhaltungsziele in Widerspruch.

Der raumliche Einwirkbereich der geplanten Bebauung wird durch die Anderung nicht beein-
flusst. Auch die Strandnutzung im Bereich der AuRenseite der Mole ist angesichts der be-
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schrankten Schwimmfahigkeiten des Menschen raumlich eng begrenzt. Die Ausweisung einer
Badestelle mit Infrastruktur (Strandsauna) wird die Nutzungen an dieser vorbelasteten Stelle
im direkten Umfeld des Hafens / des Siedlungsbereichs konzentrieren und damit die Ausbrei-
tung einer ungesteuerter Badenutzung in wertvollen natiirlichen Strandabschnitten reduzieren.

Da die Anderung des B-Planes nur eine geringfligige Anderung der bisherigen Planung auf einer
anthropogen vorbelasteten Flache darstellt, sind durch die 1.Anderung des B-Planes keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der FFH-Lebensraumtypen und —arten sowie der FFH-Erhaltungs-
ziele zu erwarten. Das gilt ebenso fuir das EU-Vogelschutzgebiet "Greifswalder Bodden”.

3.4) Planungsalternativen und -varianten

Angesichts des geringen Umfangs der Anderungen sowie des grundsatzlich bestehenden Bau-
rechts (Vertrauensschutz) konnten keine sich wesentlich von der gewahiten Lésung unterschei-
denden Alternativen untersucht werden. Bereits vor der Aufstellung des B-Plans war die Teilfla-
che 4 mit einem Gebaude bebaut, was erst 2004 im Zuge der Freimachung und NeuerschlieRung
der Bauflachen im Hafen abgerissen wurde.

Gager. Juni 2005
Dr. Raith
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