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1) Grundsdtze / Ausgangslage

Die 1. vereinfachte Anderung erstreckt sich auf das gesamte Plangebiet des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 4 ,Hafenrand Gager — Ost‘ der Gemeinde Gager auf Rugen. Mit der ersten An-
derung des Bebauungsplanes Nr.4 ,Hafenrand Gager — Ost“ sollen die értlichen Bauvorschriften
bezuglich der Festsetzungen zu den Einfriedungen zwischen den Nachbargrundstiicken erganzt
werden. Die rechtsgdltigen értlichen Bauvorschriften regeln die Einfriedungen gegeniiber den 6f-
fentlichen und den privaten Verkehrsflachen, die Art der Einfriedungen zwischen den einzelnen
Privatgrundsticken ist jedoch bislang frei gestellt.

Mit der vorliegenden Anderung sollen

e die Art der Einfriedung zwischen den Privatgrundstiicken und deren Héhe

erstmalig geregelt werden.

Die tbrigen textlichen Festsetzungen inklusive der értlichen Bauvorschriften sowie die plangraphi-
schen Festlegungen (Teil A) gelten ansonsten in der aktuellen Fassung der Ursprungsfassung
unverandert fort. Angesichts unveranderter plangraphischer Festlegungen kann die Anderung als
rein textliche Anderung erfolgen.

Da mit der Anderung nur die urspriingliche Konzeption der Gemeinde gemaR der Gestaltungsvor-
schriften Uberarbeitet werden soll und die Grundziige der Planung beibehalten werden, kann das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden. Die zulissige Grundfléche wird ge-
genliber der rechtskraftigen Fassung nicht verandert, so dass kein zusitzlicher Eingriff erfolgt.
Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB bzw. dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen.

2) Stadtebauliche Planung und Anlass der Anderung

Die Ausrichtung der mittlerweile errichteten und noch zu errichtenden Gebaude reagiert auf die
Randbedingungen des Grundstiicks. Tragende Idee der Ursprungsplanung ist der Ausblick nach
Norden zum Hafen bzw. zum Bodden einerseits sowie die Ausrichtung des privaten Freibereichs
nach Suden bzw. Stidwesten andererseits. Durch die gegeneinander versetzte bzw. verdrehte
Stellung erhalten fast alle Gebdude und Grundstiicke die Mdglichkeit sowohl eines Hafenblickes
als auch der Besonnung.

Aus dieser Grundidee heraus wurde in der Planung auf Aussagen zu Einfriedungen der Privat-
grundstiicke verzichtet — wohl auch in der Annahme, dass spatere Einfriedungen sich an ein Maf
halten wiirden, das die Grundidee eines weiten Blickes nach Norden sowie nach Stden unterstiit-
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zen.

In der Zwischenzeit erscheint es -um auch zukiinftig ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahr-
leisten- sinnvoll, den Bauherrn fur die Einfriedungen zwischen den Grundstiicken ein gewisses
MaR an allgemein verbindlicher und einheitlicher Gestaltungvorschrift mit an die Hand zu geben.
Daher soll mit der vorliegenden Planung eine ortstypische, qualitatsvolle und méglichst dauerhaft
einheitliche Gestaltung der Einfriedung der Grundstiicke auch zwischen den Nachbargrundst-
cken erreicht werden. Durch eine zusétzliche Begrenzung der Héhe entsteht erganzend ein gleich-

formiger Ubergang zwischen privaten und 6ffentlichen Grinflachen innerhalb einer ortstypisch
kleinteiligen Struktur.

3) Anderung der Ortlichen Bauvorschriften

Die Materialwahl entspricht den bestehenden Gestaltungsvorschriften bezlglich der Einfriedungen
gegeniber den Verkehrsflachen. Feldsteinmauern, lebende Einfriedungen (Gehdlzhecke) sowie
Holzlattenzdune sind grundsétzlich unterschiedlicher Struktur und bieten eine angemessene Aus-
wahl. Mit der gleichen Materialwahl wird nicht nur eine einheitliche Gestaltung des Plangebietes
erreicht. Da die Gestaltungsvorschldge grundsatzlich einem orts- und regionaltypischen Gestal-

tungskatalog entlehnt sind, wird sich in Zukunft auch das gesamte Plangebiet entsprechend ent-
wickeln.

Zusatzlich wird eine Héhenbeschrankung auf 90cm im Mittel entlang einer jeweiligen Seitenlange

gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache die grundsatzliche Idee des Hafenblicks unter-
stutzen.

4) Entwicklung von Natur und Landschaft

Die gewahlten Einfriedungen geben der Anlage einen eigenstindigen Charakter und schaffen eine
Anlage sowohl mit hoher Aufenthaltsqualitét fur den Menschen als auch zum Teil (Feldsteinmau-
ern, Geholzhecken) einer hohen Qualitét als siedlungsgepragter Lebensraum bzw. dessen Bio-
topqualitat fur relevante Arten.

5) Zusammenfassung

Die 1.Anderung wirkt unterstitzend fir die ursprungliche stadtebauliche Idee der versetzt ange-
ordneten Geb&ude inklusive der Sud- und Hafenausrichtung. Gleichzeitig sorgt die Materialaus-
wahl flr ein einheitliches Erscheinungsbild.

Die zulassige Grundflache wird gegeniiber der rechtskraftigen Fassung nicht verandert. Die Er-
richtung von Einfriedungen ist auch auf der Grundlage des bestehenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes zuldssig, so dass mit der 1.Anderung kein zusétzlicher Eingriff erfolgt. Von einer Um-

weltprifung nach § 2 (4) BauGB bzw. dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird daher abgese-
hen.

Gager, September 2015
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