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1.) Grundsitze

1.1.) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus dem bestehenden Feriendorf ,GroR Zicker* und umfasst die Flurstiicke
517 (teilweise), 520 (teilweise), 525, 526, 527, 528, 529, 530, 531, 549 (teilw.) und 550 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung GroR Zicker und Gager. Die Flache betragt rund 0,9 ha.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil GroR Zicker Ausbau und wird begrenzt

- im Norden, Osten und Westen durch den bestehenden Siedlungsbereich GroR Zicker Ausbau,
- im Stiden durch den Bebauungsplan Nr.6 ,Feriendorf GroR Zicker".

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung soll der B-Plan ,Ferien-
anlage Grof3-Zicker", der am
25.11.2013 der Gemeinde Gager als
Satzung beschlossen wurde, im nérdli-
chen Geltungsbereich erganzt werden.
Die Gemeinde méchte das Bauen ins-
gesamt fordern und in mehreren klei-
nen, ortsbildvertraglichen MafRnahmen
die Attraktivitdt Gagers als Wohnstand-
ort erhalten. Mit der Planung soll der Ort
Gager im Bereich bestehender Orts-
strukturen als Malnahmen der Innen-
entwicklung geringfiigig verdichtet wer-
den. Durch die Gemeinde werden fol-
gende Planungsziele verfolgt:

- die Festigung und Entwicklung
des Ortes Gager durch Arrondie-
rung entlang bestehender Er-
schlieungsstrukturen,

- die geringflgige Erweiterung des
Wohnraumangebotes fir die orts-
ansassige Bevolkerung

- eine bessere Ausnutzung beste-
hender Infrastrukturen sowie

- die Absicherung und Aufwertung
eines bestehenden  Touristik-
Standortes durch die Ausweisung
eines besonderen Freizeitangebo-
tes.

Abbildung 1 Luftbild mit Planungsumgriff
(Quelle www.umweltkaten.mv-regierung.de)

Damit soll das allgemeine Bestreben der Gemeinde, die derzeit leicht sinkenden Einwohnerzahlen
zu stabilisieren, wenn auch in kleinem Umfang unterstiitzt werden. Waren um die Jahrtausend-
wende noch gut 430 Personen in Gager gemeldet gewesen, so waren es Ende 2014 noch 391.
Aulerdem werden in einer Tourismusregion wie dem Ménchgut Wohngeb&ude nicht nur zum
Wohnen (1.Wohnsitz), sondern zum Ferienwohnen oder als Zweitwohnsitz genutzt. Angesichts der
touristisch auBerst attraktiven Lagen der Gemeinde besteht keine Verfiigbarkeit von freiem Wohn-
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raum auf dem Markt.

Stabile Bevélkerungszahlen sind aber eine wesentliche Voraussetzung fiir eine nachhaltige Ge-
meindeentwicklung (z.B. Erhalt der Infrastruktur). Daher soll die Schaffung eines entsprechend
zeitgemaRen Wohnungsangebots, das auch die aktuellen Wohnflachenbedarfe beriicksichtigt, un-
terstltzt werden. In den neu ausgewiesenen Bauflachen besteht die Moglichkeit, Betriebswohnun-
gen fur Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen des angrenzenden Feriendorfs unterzu-
bringen.

Erganzend werden Griinflachen als Parkanlage zur Freizeitgestaltung im Rahmen der touristi-
schen Nutzung angeboten. Die damit verbundene Aufwertung kommt der Gemeinde als touristi-
sche Destination zugute.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP), rechtswirksam seit 02.03.2011, ist das Plangebiet als sonstiges
Sondergebiet SO ,Beherbergung” dargestellt. Der den Siedlungsbereich im Westen und Suden
begrenzende Hochwasserschutzdeich ist als Flache fir den Hochwasserschutz gekennzeichnet. In
der Begriindung zum FNP wird zu den Sondergebietsdarstellungen ausgefiihrt: ,Die Sonderge-
bietsausweisungen orientieren sich am Bestand; konkrete EntwicklungsmafRnahmen sind nicht ab-
sehbar.”

Die ca. 10,8 ha grofie Sondergebietsflache in GroR Zicker Ausbau ist durch bestehende Ferienan-
lagen begriindet, Erweiterungen sind innerhalb der eingedeichten Flache méglich. Zusétzlich be-
stehen angrenzend zum Plangebiet Wohnnutzungen — teilweise genehmigt auf der Basis des § 34
BauGB. Mit dem Planverfahren eines Bebauungsplans der Innenentwicklung kann die Flache im
Bebauungsplan als Wohngebiet dargestellt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung gemaf den Zielen der Planung anzupassen.
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1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Gager hat gemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP, 2010) keine zentralértliche Funktion. Die Wohnbaufldchenentwicklung ist daher gemaR Ziel 4.1
(3) RREP VP am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren. Laut der Karte 1:100.000 des RREP
VP befindet sich der Erganzungsbereich in einem Tourismusschwerpunktraum und in einem Vor-
behaltsgebiet Kistenschutz. Entsprechend sind die Programmsatze 3.1.3 (4) RREP VP zu Touris-
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musraumen und 5.3 (2) RREP VP zum Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschutz zu beach-
ten. Das Planungsvorhaben entspricht Ziel 4.1 (4) RREP VP.

Dabei hat die Ausweisung neuer Wohnbaufl&chen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

Der Erganzung des B-Plans Nr. 6 ,Feriendorf GroR Zicker" der Gemeinde Gager stehen keine Zie-
le der Raumordnung entgegen.

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Die Erganzung schlieRt nérdlich des Ursprungsplanes an. Das Erganzungsgebiet ist teilweise be-
baut. Insbesondere der Bereich entlang der Zufahrt zum Feriendorf ist eingeschossig mit mehreren
Wochenendhéausern, Garagen und Nebengebauden gesdumt. Im nérdlichen Plangebiet bestehen
Gehdlzstrukturen.

Das Gebiet westlich des Plangebietes wird u.a. als Wohnstandort, Gasthof und Pension genutzt.

Im Norden begrenzen eine Zuwegung sowie ein eingeschossiger langgestreckter Barackenbau
das Plangebiet. Im Osten bestehen Gehdélzstrukturen.

Im Sidosten besteht das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Feriendorf GroR Zi-
cker* mit einem entsprechenden Freizeit- und Ubernachtungsangebot.

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Ndhe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt wie der Bestandsplan in einer vielfaltigen Schutzgebietskulisse.

Schutzgebiete nach internationalem Recht

el s SR
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Abbildung 4 2000: FFH-Gebiete blau, EU-Vogelschutzgebiete braun (Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de)

Westlich in einem Abstand von ca. 330 m liegt das FFH-Gebiet DE 1648-302 ,Kiistenlandschaft
Sudostrugen®, das die Zickerschen Berge sowie den Zicker See umfasst. In einem Abstand von ca.
190 m nérdlich (bzw. 500 m westlich, 700 m sudlich und 550 m &stlich) liegt das EU-
Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund®. Die in ei-
nem Abstand von ca. 550 m gelegene Ostsee ist Bestandteil des FFH-Gebiets DE 1749-302
,Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht".

Nationale Schutzgebiete/ - objekte

Das Vorhaben liegt vollsténdig innerhalb der Schutzzone Il des Biosphérenreservates Siidost-
Rugen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung). In der Schutzzone Il soll durch nach-
haltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft erhalten werden.

Die Zickerschen Berge sowie die Zicker See gehéren zum NSG Nr. 189 ,Ménchgut*. Dieses gehort
zur Schutzzone Il des Biosphéarenreservates Studost-Riigen.

Das Plangebiet liegt auferhalb des 150 m Kusten- und Gewdasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V und des 200 m Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V.

Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend sind keine denkmalgeschiitzten Gebdude vorhanden.
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

1.4.3.) Hochwasser / Uberflutungsgefahr

Der B-Planergéanzungsbereich befindet sich zwar nicht im unmittelbaren Kiistenbereich, ware je-
doch bei Hochwasser in der Ostsee und Einstrom ber Kaming / Zicker-See auf Grund seiner na-
tirlichen Hohenlagen ohne Schutzmalnahmen/-anlagen akut Uberflutungsgefahrdet. Der Bemes-
sungshochwasserstand (BHW), welcher einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang beriicksichtigt, betragt 2,60 m NHN (siehe Richtlinie 2-5
"Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kiistenschutz
M-V). NHN ist seit 2005 das giltige amtliche Hohenbezugsniveau des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und liegt im Regelfall 15 cm tber dem vorher verwendeten HN-Niveau (2,60 m NHN
entsprechen somit 2,45 m HN).

Zurzeit wird das Gebiet boddenseitig durch ein Doppelschutzsystem, bestehend aus dem Deich
Schule Gager und aus dem Deich GroR Zicker-Thiessow, geschiitzt. Beide Deiche sind infolge ih-
rer Kontur nicht in der Lage, extreme Hochwasserereignisse schadlos zu kehren. Eine Versagens-
wahrscheinlichkeit kann bereits bei Hochwasser mit einem 5-jahrigen Wiederkehrintervall (HW5)
nicht ausgeschlossen werden. Demzufolge ist der Erganzungsbereich als ,Fléchen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind" (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
zu kennzeichnen.

Durch das StALU wurde in der Ursprungsplanung angemerkt, dass perspektivisch nicht mit einer
weiteren Einstufung der beiden o.a. Deiche als Kustenschutzanlagen im Sinne des § 83 LWaG
(Schutz der im Zusammenhang bebauten Ortslagen) zu rechnen ist. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern bernimmt keine Haftung fiir Schaden, die bei Sturmfluten bzw. Eisaufschiebungen
oder in deren Folge auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung von
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

1.4.4.) Aussagen im Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Gager liegt kein Landschaftsplan vor.
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1.5.) Plangrundiage

Die Planzeichnung basiert auf der Katasterkarte (Auszug aus der ALK (Automatisierte Liegen-
schaftskarte) in digitaler Form der Ursprungsplanung vom 03.04.2013.

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stiddtebaulicher Entwurf

Mit der Planung werden ca. 3 Bauplatze fur
Wohnhéuser (als Ein- oder Zweifamilien-
hauser) geschaffen. Mit der geringfligigen
Baulandausweisung bleibt der fiir das 1&nd-
liche Erscheinungsbild Gagers typische
Landschaftsbezug mit groRziigigen unbe-
bauten Flachen erhalten. Gleichzeitig sol-
len die Freizeitbereiche des Feriendorfes [
um ausgewahlte, die Nachbarschaft nicht .
stérende Sportarten erganzt werden. Das
Planverfahren wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB auf-
gestellt.

Der Bereich ist weitgehend baulich vorge-
pragt und grenzt im Norden und Westen,
partiell auch im Siden an bestehende Be-
bauung an und stellt sich als Bestandteil
des Ortsteils GroR3 Zicker Ausbau dar. Die
im Plangebiet als zulassig ausgewiesene
Grundflache unterschreitet deutlich die
Grenze von 20.000 gm. Die Vertraglichkeit
mit in der Nahe befindlichen Schutzgebie-
ten wurde im Rahmen der Planaufstellung
fur den B-Plan Nr. 6 ,Feriendorf GroR3 Zi-
cker” gutachterlich belegt. Das Plangebiet
der Ergénzung liegt geringfuigig tendenziell
nochmals weiter entfernt von den unter-
suchten Schutzgebieten.

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf der 1.Ergdnzung

Die ¢stlich des Plangebiets bestehenden Nutzungen werden nicht mit Baufenstern versehen. Hier
besteht derzeitig Bestandsschutz. Alternative Nutzungsangebote sind bislang nicht geplant.

2.2.) Festsetzungen

Die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften der Ursprungsplanung bleiben weiterhin giiltig
und werden lediglich ergénzt. Die Baugebietsausweisung umfasst anthropogen vorgenutzten Fla-
chen.

Art der baulichen Nutzung

Das nérdliche Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bei der Auswahl der zu-
lassigen Nutzungen wird der Nutzungskatalog der nérdlich und westlich angrenzenden Bebauung,
aber auch die Nutzung des sudlich angrenzenden Plangebietes beriicksichtigt. Damit bleibt die
MGaglichkeit erhalten, in dem heterogenen Nutzungsumfeld dem Kanon eines WA entsprechende
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Nutzungen austiben zu kénnen. Beherbergungsnutzungen werden ausgeschlossen, da diese im
Sondergebiet vorgehalten werden. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die Ver-
waltung sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als stdrend fiir die bestehenden und
geplanten Nutzungen angesehen.

Die Sondergebietsausweisung entspricht der derzeitigen Nutzung sowie den Ausweisungen des
Ursprungsplans Nr. 6 ,Feriendorf Gro3 Zicker“. Entsprechend wird der Bereich als Erholungsson-
dergebiet / Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO ausgewiesen.

MaR der baulichen

Die bisher festgesetzte geringe bauliche Dichte von GRZ 0,2 wird auch auf das Wohngebiet ange-
wendet. Angesichts einer bestehenden zweigeschossigen Bauweise in der néheren Umgebung
soll auch im Wohngebiet eine Zweigeschossigkeit méglich sein. Zur Vermeidung eines nicht als
Vollgeschoss anzurechnenden Staffelgeschosses wird eine maximale Firsthéhe festgesetzt. Der
Sondergebietsbereich wird — wie die Ursprungsplanung — als eingeschossig ausgewiesen.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die maximale Zuléssigkeit von nur einer Wohneinheit je Geb&dude fiihrt im Falle einer zweige-
schossigen Bebauung eher zu einer geringeren Versiegelung und bestarkt den durchgriinten Cha-
rakter der Ortslage. Die Ausweisung eines grofRen Baufensters gewahrleistet eine flexible Umset-
zung, mit der Ausweisung einer Wohneinheit je Wohngeb&ude bleibt eine kleinmaRstabliche Be-
bauung gewahrleistet. Dabei steht die Einzelhausbebauung in einem wohltuenden Kontrast zu
dem nordlich anschliefenden 47m langen Riegel. Eine offene Bauweise mit einer Wohneinheit pro

Gebaude stellt eine aufgelockerte, maRstabliche Bebauung auch bei einem gréReren Baufenstern
sicher.

Offentliche Griinfliche

Die Grinflache wird als Parkflache und Anlage fiir die spielerische und sportliche Betatigung aus-
gewiesen. Ziel der die Grunflache erganzenden Nutzung ist die Aufwertung der Flachen als Park-
anlage und ein Gewinn fiir die touristische Infrastruktur.

Der nicht durch bauliche Anlagen gepragte dargestellte Bereich wird als 6ffentliche Griinflache
normiert. Bei der Ausweisung als 6ffentliche Griinflache —im Gegensatz zur privaten- kommt es auf
den Uberwiegenden Nutzerkreis an. Kann eine Griinfliche von einem zumindest in der Theorie
nicht begrenzten Kreis von Personen genutzt werden, ist die Griinflache 6ffentlich. Dabei kommt
es auf die Eigentumsverhaltnisse an dieser Flache nicht an. Als éffentlich ist eine Griinfliche daher
dann festzusetzen, wenn sie von einer theoretisch nicht eingegrenzten Allgemeinheit genutzt wer-
den kann. Ob fir diese Nutzung ein Entgelt zu zahlen ist, ist dabei nicht von Belang. Die ausge-
wiesene Griunflache steht als Teil des Feriendorfs sowie des gemeindlichen Tourismusangebots
auch externen Nutzern (entgeltlich) zur Verfiigung und unterscheidet sich damit von der privaten
Weideflachennutzung der im Ursprungsplan bereits bestehenden Griinflache.

Die ausgewiesene Griinflache soll erganzend dem bestehenden Feriendorf fiir grundsétzlich nicht
stérende sportliche Freizeitbetétigung und den damit verbundenen Einrichtungen zur Verfiigung
stehen. Nicht vorgesehen sind laute Freizeitaktivitdten wie Bolzen oder Kinderspielplatze. Diese
scheiden als Nutzung zum Schutze bereits bestehender und zukiinftiger (Freizeit-) Wohnnutzun-
gen aus. Denkbar sind Aktivitdten und Sportflachen beispielsweise fiir Kricket, BogenschieRRen,
Tischtennis, Federball oder Boule. Grundsatzlich soll der Charakter einer Griinfliche erhalten blei-
ben, was auch einen Baumbestand mit einschlieft.

Sonstiges
Im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung wird die ¢stliche Seite der ErschlieRungs-
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stralle mit iberplant. Dadurch ergibt sich ein zusammenhéngender Bereich.

Angesichts des ungentigenden Schutzes gegen Uberschwemmungen durch die bestehenden Dei-
che wird fir Neubauten eine Mindesterdgeschossfubodenhthe entsprechend dem Bemessungs-
hochwasserstand (BHW) festgesetzt.

Im Planbereich befinden sich Leitungen, die als Leitungsrechte dargestellt sind. Vor Beginn der
Bautatigkeiten ist es erforderlich, sich tber bereits verlegte Versorgungsleitungen zu informieren.

Die genaue Lage der Leitung ist eventuell durch Querschlage mittels Handschachtung festzustel-
len.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fi]r das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung 7 Fldache 7 Zuldssige Zuldssige Versfeéelun;c; Zusé’tzh‘che
Grundfldche Versiegelung* Bestand \Versiegelung

Wohngebiet 3.223 gm 644,6 gm 966,9 gm - 966,9 gm

Sondergebiet §10 BauNVO 2.762 gm 552,4 gm 828,6 gm 421,6 gm 407,0 gm

Grunflache 3.346 gm

Verkehrsflache (Bestand) 530 gm 530 gm 530 gm

Gesamtgebiet 9.861 qm 1.795,5 gqm 1.373,9 qm

* gem. § 19(4) BauNVvVO

2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird lber eine bestehende Gemeindestrae (Boddenstralie) von der Landstrale
(Kreisstrale RUE 8) aus erschlossen. Die als Mischverkehrsflache gestaltete StichstraRe verfiigt
Uber keine Wendeanlage.

Angesichts der geringen Gré3e des Vorhabens ergeben sich keine wesentlich gednderten Anfor-
derungen an die verkehrliche Erschlieung.

2.4.2.) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: Die Wasserversorgung kann tber die bestehenden Anlagen des ZWAR
abgesichert werden. Die Herstellung erforderlicher Anschlussleitungen fir die einzelnen Grundsti-
cke ist gesondert geman § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung zu beantragen.

Bestehende Leitungen im Bereich der Baugrundstiicke werden als Hinweis in der Planzeichnung
dargestellt. Eine rechtliche Sicherung ist allein tiber eine Eintragung Grundbuch verbindlich.

Die Léschwasserversorgung im Ortsteil Zicker Ausbau erfolgt unabhéngig vom Trinkwassernetz
Uber zwei bestehende Léschwasserteiche.

Abwasserentsorgung: Eine Ubernahme des Schmutzwassers in die &ffentlichen Anlagen und Be-
seitigung in der Klaranlage Géhren ist gesichert. Der Anschluss erfolgt an die értlichen Entsor-
gungsanlagen. Das bestehende Umfeld ist an die offentliche Kanalisation angeschlossen, der
Ausbau flhrt angesichts der geringen Gréf3e zu keinen geénderten Anforderungen hinsichtlich der
Kapazitat. Die Herstellung der Grundstiicksanschlusskanale fur die einzelnen Grundstiicke ist ge-
sondert gemaf § 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung zu beantragen. Es gelten die Regelungen
der entsprechenden giltigen Satzungen des ZWAR. Die ErschlieBungsbeitrage fir die Inan-
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spruchnahme der ¢ffentlichen Schmutzwasserbeseitigungsanlage werden neu festgestellit.

Niederschlagswasser: Angesichts der Tatsache, dass das gesamte Gebiet nicht an das Regen-
wassernetz angeschlossen ist, verweisen sowohl der Wasser- und Bodenverband ,Riigen“ wie
auch der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen auf die Notwendig-
keit einer dezentralen Versickerung vor Ort. Angesichts der anstehenden grundwasserbestimmten
Sande im Plangebiet wie in den angrenzenden Bereichen des Ortsteils Grof3 Zicker Ausbau kann
das Niederschlagswasser versickert werden.

Elektroversorgung / Telekommunikation: Das Plangebiet ist elektrotechnisch erschlossen. Beste-
hende Kommunikationsleitungen im Bereich der Baugrundstiicke werden als Hinweis in der Plan-
zeichnung dargestellt. Eine rechtliche Sicherung ist allein tiber eine Eintragung Grundbuch ver-
bindlich.

Millentsorgung: Angesichts des geringen Ausbaustandards der bestehenden BoddenstralRe be-
steht fur das Miilifahrzeug keine Wendemoglichkeit auf offentlichen Flachen. Bisher erfolgt der
Wendevorgang unter Nutzung der privaten Flachen des Feriendorfs.

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Ruckwértsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir den
Ladevorgang erforderlich ist z.B. bei Absetzkippern. Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grund-
stiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehalter und Millséacke von dem Uberlassungspflichtigen
an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstralle bereitgestellt werden. Mullfahr-
zeuge durfen keine PrivatstraRen/-wege und nicht ohne weiteres Stichstralen befahren. Der Land-
kreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft kann einen Bereitstellungsort fiir (iberlas-
sungspflichtige Abfélle festlegen.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen.

- Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h.
die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung
der Bevdlkerung.

- die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege: Angesichts der Lage in einem hochwertigen Landschaftsraum, angrenzend an viel-
faltige Schutzgebietsausweisungen (vgl. 1.4.2) ist den Belangen des Naturschutzes eine
hohe Bedeutung beizumessen. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Planung sich
auf den vorgenutzten Bereich des bestehenden Feriendorfs beschrankt. Zur offenen Land-
schaft ist der Siedlungsbereich GroR Zicker Ausbau durch einen Hochwasserschutzdeich
abgegrenzt. Als Malinahme der Innenentwicklung an einem baulich vorgepragten Standort
tréagt das Vorhaben zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir
bauliche Nutzungen bei.

Dartber hinaus sind die privaten Belange (insb. bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebiets
und im ndheren Umfeld) angemessen zu beriicksichtigen.
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3.2.) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1.) Allgemeines / Methoden

Die Prafung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Das Plangebiet liegt auf der Insel Riigen, im Nord- und ostriigenschen Hiigel- und Boddenland auf
der Halbinsel M&nchgut. Es liegt stdlich der Kreisstrae RUG 8 zwischen der L 292 und dem Ort
Gager und bildet den stidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Zicker Ausbau. Das Plangebiet umge-
bend schlieflen weitere Siedlungsflachen an.

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten dabei Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demzufolge entfallt die Notwen-
digkeit einer umfassenden Umweltpriifung.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Baume. GemaR §18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern tiber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fur

e Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Ergénzend ist bei der Bewertung méglicher Gehdlzverluste die gemeindliche Baumschutzsatzung
zu bertcksichtigen.

Methoden: Die Darstellung umweltrelevanter Aspekte konzentriert sich auf das unmittelbare Plan-
gebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Be-
trachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das
Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde der Geholzbestand erfasst und der nach § 2 LWaldG M-V vorhandene Wald ausge-
wiesen. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der angrenzenden Natura 2000 Gebiete wird
standort- und vorhabenspezifisch nachgewiesen.

Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchfiihrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung als Nullvariante gepriift,
d.h. der Verzicht auf zusatzliche bauliche Anlagen.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung: Mit der Reali-
sierung des Vorhabens werden die am Standort bestehenden und angrenzenden Nutzungen
(Wohnen / Ferienwohnen / Beherbergung) gefestigt und moderat um 3 Bauplatze fiir allgemeine
Wohnzwecke ergénzt. Da aber die Wohn- und Beherbergungsnutzung am Standort GroR® Zicker
Ausbau insgesamt nicht erheblich ausgeweitet werden, wird sich der Nutzungsdruck auf die Natur-
bereiche im nédheren Umfeld nicht wesentlich verandern.

Durch die Planung werden deshalb vor allem kleinrdumig Veranderungen im Hinblick auf Natur
und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung der Nutzungsanforderungen nicht zu vermei-
den sind.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die all-
gemeine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht erheblich
verandert.
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3.2.2.) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehdren groRRrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Néhe zur Ostsee beeinflusst. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung: Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Regi-
on begunstigt ein fir Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und der vorhandene
aufgelockerte Baumbestand im Gebiet werden als positive Faktoren im Hinblick auf die zu bewah-
renden Nutzungen betrachtet. Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden
guten Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er
Ubernimmt keine im tberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im 6stlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes grundwasserbestimmte Sande vor (fb 2, Umweltkarten MV). Im westlichen Teil schlieRen
tiefgriindige Niedermoorstandorte an (fb 10, Umweltkarten MV). Das Plangebiet ist bereits zu Tei-
len bebaut (voll- und teilversiegelt) und génzlich eingedeicht, die unversiegelten Flachen sind vor-
wiegend unter Griinland und werden intensiv teils als Weide, teils als Freizeitbereiche genutzt. Der
Deich schlie3t im Stiden direkt an das Plangebiet an, im Westen verlauft er in einer Entfernung von
ca. 50 m.

Im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Landkreises Vorpommern-Riigen sind auf den betref-
fenden Grundstiicken keine Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlast- und Alt-
lastverdachtsflachen gem. § 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz, die gem. §§ 5 Abs. 3 und 9
Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen waren, registriert.

Bewertung: Im Plangebiet herrschen anthropogen verdnderte Bodenbedingungen vor. Auf eine
Ausweisung von Gebieten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergén-
zung von Flachen in baulich bereits vorgepragten Strukturen verzichtet. Die Planung umfasst vor-
wiegend durch Bebauung gepragte Flachen innerhalb eines bereits langjihrig bebauten Gebietes
mit anteiligen Versiegelungen. Zusatzliche Versiegelung innerhalb des Gebietes ist durch den Bau
der geplanten Gebaude nicht zu vermeiden.

Durch Nutzung vorbeeintréachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ungestérter Freiflachen
reduziert und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet.

Wasser

Bestand: Im Plangebiet sind keine natirlichen oder naturnahen Gewésser vorhanden. Im stidwest-
lichen Teil des Plangebietes ist der Grundwasserstand sehr hoch und in regenreichen Zeiten steht
hier das Wasser auch oberflachlich.

Das Plangebiet wird als Gebiet ohne nutzbares Grundwasser angegeben (Quelle: Umweltkarten
MV). Der Grundwasserflurabstand ist geringer als 2m. Die Tiefenlage des Grundwassers zu NN
betragt 6stlich des Plangebietes 0,0m und steigt westlich des Plangebietes auf 2,5m. Die Grund-
wassergeschitztheit wird gering bewertet.
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Das Plangebiet wird dem oberirdischen Einzugsgebiet 9671999210 (Graben aus Lobbe) zugeord-
net. Es entwéssert in die Ostsee/Hagensche Wiek/Einlauf Zickerniss.

Bewertung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Wasser erheblich beeintréchtigen kénnten. Eine Entwicklung von Bauplétzen inmitten
des Siedlungsbereiches birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des
Schutzgutes Wasser. Anfallendes Niederschlagswasser verbleibt im Naturraum.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet innerhalb der
Ortslage die potenzielle natirliche Vegetation nicht aus. Siidlich des Plangebietes jenseits des
Deiches sind Bodensaure Stieleichenmischwalder (Moorbirken-Stieleichenwald auf nassen minera-
lischen Standorten) und noérdlich des Plangebietes jenseits der StraRe sind Stieleichen-
Hainbuchenwélder auf nassen mineralischen  Standorten auRerhalb der Auen-
Uberflutungsbereiche ausgewiesen. Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung
der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet umfasst eine Waldflache, die von Siedlungsgehélz umgeben ist, eine mit Sied-
lungsgebusch bewachsene Flache sowie im Bereich der vorhandenen Bebauung des Feriendorfes
GroB Zicker Ziergarten mit einzelnen Baumen.
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Abb. 6: Kartierung Gehdélzbestand, August 2015
Legende:

PWX  Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
PHX Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehélzarten
PGZ Ziergarten

OVU  Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

OVW  Wirtschaftsweg, versiegelt

Der Baumbestand im Plangebiet stellt sich aktuell wie folgt dar:

Nr. | Baumart StU incm e & in Bemerkungen Bid
m tus
1 Acer pseudoplatanus | 25, 41 3 Zwiesel, einseitige Krone S
2 Sorbus aucuparia 19,17,6 4 Triesel
3 Acer pseudoplatanus | 54, 56 5 Zwiesel, braune Blattrander §
4 Malus spec. *100 5 einseitige Krone S
5 Prunus mahaleb 116 7 steht sehr schief, einseitige Krone S
6 Prunus mahaleb 112 6,5 schiefer Stamm, lichte Krone S
7 Prunus spec. *90 55 einseitige Krone w
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8 Acer pseudoplatanus | 32 3 in den Metallzaun eingewachsen

9 Acer pseudoplatanus | 52 5 in den Metallzaun eingewachsen S
10 | Acer pseudoplatanus | 55 55 in den Metallzaun eingewachsen S
11 Acer pseudoplatanus | 72 6 in den Metallzaun eingewachsen w
12 | Acer pseudoplatanus | 29 25 in den Metallzaun eingewachsen w
13 | Acer pseudoplatanus | 32 3,5 W
14 | Acer pseudoplatanus | 50 5 W
15 | Acer pseudoplatanus | 72 8 W
16 | Acer pseudoplatanus | 49 3 W
17 | Acer pseudoplatanus | *65 6 schiefer Stamm w
18 | Acer pseudoplatanus | 72 7,5 einseitige Krone w
19 | Acer pseudoplatanus | 48 5,5 W
20 | Acer pseudoplatanus | 23 2,5 W
21 Alnus spec. 102 9 w
22 | Alnus spec. *95 8 w
23 | Alnus spec. 64 6,5 W
24 | Alnus spec. *120 9,5 W
25 | Alnus spec. *130 10 w
26 | Acer pseudoplatanus | 36 3 w
27 Pinus spec. 55 4 kaum Nadeln S
28 | Acer pseudoplatanus | *105 8 §
29 | Acer pseudoplatanus | *90 6,5 S
30 | Acer pseudoplatanus | 125, 123 12 Zwiesel §
31 | Populus tremula 165, *180 1p,7 |Zwesel, Hohleawischen den Stm- |

men, lichte Krone
32 | Populus tremula *90, 80 8 Zwiesel S
33 | Populus tremula *130 11 S
34 Populus tremula *120 10 S
35 | Populus fremula *180 12 Stamm fast komplett mit Efeu be- W
wachsen
36 | Populus tremula *130 6 w
37 | Populus tremula *150 10 Stamm mit Efeu bewachsen W
38 | Populus tremula 310 14 W
39 | Populus tremula *160 9 S
40 | Populus tremula *300 13 Stamm mit Efeu bewachsen w
41 Populus tremula *150 9 W
42 Populus tremula 251 11 w
43 Fraxinus excelsior 121 10 w
44 | Fraxinus excelsior 52 3,5 einseitige Krone S
45 Fraxinus excelsior 96 8 S
46 | Fraxinus excelsior 54 55 S
47 | Fraxinus excelsior *60 5 w
48 | Fraxinus excelsior *50 6 S
49 | Populus tremula *125, 120 13 Zwiesel §
50 Aesculus hippocas- *130 11 Hoéhle im Stamm, von Miniermotte W
tanum befallen
51 Betula pendula *80 8,5 S

aufgenommen am 04.08.2015

S = Schutz nach Baumschutzsatzung Gager
§ = Schutz nach § 18 NatSchAG MV

W= liegt im derzeitigen Wald im Sinne des Forstrechtes

* Stammumfang aufgrund schlechter Zugéanglichkeit nur geschatzt
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Zur Sicherung eines Mindestmafes an GroRgriin im Plangebiet werden im Zuge der Neubebauung
Einzelbaumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Die nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen werden gértnerisch angelegt.

Biotope nach § 20 NatSchAG MV sind im Wirkbereich des Vorhabens, angenommen sind 50 m ab
der Grenze des Geltungsbereichs, nicht vorhanden.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Firr Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbesténde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nach einer Erstansprache des
Plangebietes nicht beauftragt.

Generell: Das Plangebiet gehort zum Siedlungsbereich und ist geprégt von den Nutzungen einer
Ferienhaussiedlung einschlielich Lagerflachen und Kleintierhaltung. Es ist vollstandig vom Deich
umgeben. Die Waldflache erstreckt sich im 6stlichen Bereich des Plangebietes und wird zusatzlich
von Siedlungsgehdlzen und -gebisch in den nérdlichen, siidlichen und &stlichen Bereichen be-
grenzt. Aufgrund der starken Stérwirkungen durch den Menschen und der vorgefundenen Biotop-
struktur ist nicht von einem erhdhten Lebensraumpotential fiir geschiitzte Arten auszugehen.

Die Artenabfrage des Umweltkartenportals des Landes Mecklenburg-Vorpommern ergab fiir das
Gebiet mit Ausnahme des Vorkommens von Fischottern keine Treffer.

Die Darstellung der Fischottervorkommen (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005)
erfolgte im groRBen MaRstab auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen. Es gibt im Plange-
biet keine Gewéasser oder Gewassersysteme, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder Rickzugs-
raum genutzt werden kénnten. Der Fischotter wére in seinem Lebensraum aufgrund der Stérwir-
kung durch den Menschen stark eingeschrankt. Das Plangebiet ist eingezdunt und umgeben von
Wohn- bzw. Ferienhausnutzung. Daher erscheint es als Teillebensraum fiir den Fischotter als
héchst unattraktiv. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter Lebens-
oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

V6gel: Der Baumbestand wurde auf das Vorhandensein von Vogelnestern hin untersucht. Aktuell
wurden keine Nester gefunden. Die bestehenden Ferienwohngebdude wurden nicht naher unter-
sucht, da hier aktuell kein Anderungsbedarf besteht.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass der zu rodende Gehélzbestand in Zukunft von Brutvégeln besie-
delt wird, sind Baumféll- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig. Fir den derzeit ausgewiesenen Wald gelten die Best-
immungen des Forstrechts. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist eine artenschutzrechtliche Kon-
trolle betroffener Gehdélze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete Schutzmafnahmen mit
der zustandigen Behoérde (Amt fiir das Biosphéarenreservat Stidost-Riigen) abzustimmen.

Fledermduse: Die Nebengeb&ude (Gartenlauben, Garagen) im Plangebiet weisen teilweise offene
Taren und Fenster sowie Spalten auf, die ein Hineingelangen von Flederméusen ermdglichen.
Hinsichtlich des Potenzials Lebensraum fir Fledermduse kann eine Nutzung als temporéres
Sommerquartier nicht ausgeschlossen werden. Die Fledermause wiirden in der nidheren Umge-
bung mit Gehélz- und Offenlandstrukturen geeignete Jagdreviere vorfinden.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Gebaude- bzw. Gehélzbestand ist eine artenschutzrechtliche
Kontrolle durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zustandigen
Behérde abzustimmen.

Generell sind hinsichtlich des mdglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum, zur Ver-
meidung von Beeintréchtigungen eines potenziellen Teillebensraumes (Sommerquartier), Arbeiten
zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und
dem 30. April durchzuftihren.

Landschaftsbild
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Bestand: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® wird das
Plangebiet in den Landschaftsbildraum Wiesenniederung zwischen Middelhagen und Klein Zicker
(Nr. 11l 7 — 3) eingeordnet. In den auRerhalb des Deiches gelegenen Gebieten sind Griinlander und
Rohrichte die prégenden, das Landschaftsbild positiv beeinflussenden Strukturen. Im Rahmen der
landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf einer 4-

stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der Stufe sehr hoch zuge-
ordnet (LAUN 1996).

Das innerhalb des Deiches gelegene Plangebiet ist als Teil des Siedlungsbereiches durch die Be-
bauung, die Waldflache und die baumbestandenen Griinflachen des Siedlungsraumes gekenn-
zeichnet und hebt sich so klar ab von der Weite der umgebenden Landschaft.

Bewertung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnten.

3.2.3.) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist vom Siedlungsbereich GroR3 Zicker Ausbau umgeben. Es grenzen weitere Fl3-
chen mit Wohn- bzw. Beherbergungs-/Ferienhausnutzung und damit grundsétzlich schutzbeduirfti-
ge bzw. sensible Nutzungen an.

Im Plangebiet selbst werden jedoch nur solche Nutzungen zugelassen, die im Plangebiet und in
der Umgebung bereits vorhanden bzw. allgemein zuléssig sind. Erheblich emittierende Nutzungen
(Schadstoffe, Larm) bleiben mit den ausgewiesenen Nutzungsarten ausgeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich angesichts der tiberschaubaren GréRe des Plangebiets vorha-
benbedingt kaum messbar erhéhen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wird die Ausweisung von Bauplatzen fir allgemeine Wohn-

zwecke unter dem Aspekt des Mangels an derartigen Bauplatzen im weiten Umfeld als positiv be-
wertet.

3.2.4.) Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Vorhaben beeintrachtigt
keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. wichtige Sichtbe-
Ziehungen.

3.2.5.) Eingriffsermittlung

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich fiir zusétzliche Versiegelung ist
demnach nicht erforderlich, da die Eingriffe bei MaBnahmen der Innenentwicklung bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuléssig anzusehen sind. Ausgenommen von der generellen Be-

freiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie
Baume.

Baume ab einem Stammumfang von 50 cm sind durch die Baumschutzsatzung Gager geschiitzt.
Neben der Baumschutzsatzung von Gager greift fir Baume ab einem Stammumfang von mindes-
tens 1,0 m, gemessen in einer H6he von 1,3 m ergénzend der Schutz des § 18 NatSchAG M-V. Da
die Baumschutzsatzung jedoch ein héheres Kompensationserfordernis vorsieht, erfolgt die Kom-
pensation gem. Baumschutzsatzung Gager.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Gager

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieRende Verlust an Einzelb&umen (Baume
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mit einem Stammumfang ab 50 cm) ist gemaR der am Tage der Antragstellung giiltigen Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Gager auszugleichen.

Demnach sind nach dieser Satzung geschiitzte Baume und Gehélze zu erhalten, zu pflegen und
vor Gefahrdung und Beeintrachtigung zu bewahren. Bdume im Sinne dieser Satzung sind:

- Laub- und Nadelgehdlze mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,0 m Héhe,

- Mehrstammige Baume, wenn die Summe der Stammumfange 50 cm betrégt und mindestens ein
Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist,

- Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn
die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht vorliegen,

- Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und Stechpalme (llex aquifolium) mit einem Stamm-
umfang ab 10 cm sowie Esskastanie (Castanea sativa) und Walnuss (Juglans regia) mit einem
Stammumfang ab 50 cm,

- Kern- und Steinobstarten, wenn sie von Gréf3e und Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild
pragen (H6he gréRer als 8 m, Krone mehr als 4 m Durchmesser),

- Strducher und B&ume jeglicher Art (aulRer amerikanischer Trauben-Kirsche und vorbehaltlich wei-
terer nichtheimischer Arten) wenn sie Hangflachen mit Giber 10 Grad Neigung auf mehr als 100 m?
bedecken,

- Ersatzpflanzungen ohne Rucksicht auf den Stammumfang.

Nicht unter die Bestimmungen dieser Satzung fallen vor allem Wald im Sinne des Landeswaldge-
setzes, erwerbsmaRig genutzte Gehdlzbestande, Obstgehdlze mit Ausnahme o.g. aufgefiihrten
Landschafts- und Ortsbildpragenden, Badume im Geltungsbereich geschiitzter Biotope, Baume in
Alleen und Baumreihen.

Die KompensationsmaRnahmen bei Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bestimmen sich fol-
gendermalien. Betragt der Stammumfang 50 bis 80 cm, ist als Ersatz fiir den entfernten Baum ein
Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Betragt der
Stammumfang zwischen 80 und 110 cm, sind 2 Ersatzbaume mit einem Mindeststammumfang von
16 — 18 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von tber 110 cm ist fir jeweils weitere 30 cm
Stammumfang ein zuséatzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen. Die
Ersatzpflanzungen sind vorzugsweise mit einheimischen und standortgerechten Arten nach MaR-
gabe der Gemeinde auszufiihren. Ersatzpflanzungen auf fremden Grundstiicken setzen die schrift-
liche Zustimmung des Eigentimers oder Nutzungsberechtigten zur Pflanzung und Pflege voraus.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemal Baumschutzsatzung Gager wie folgt bewertet:
Legende zu Verlust an Einzelbdumen

' Baume, die in einen Metallzaun eingewachsen sind
2 Bsume in schlechtem Zustand/ krank
* Pappeln (Populus tremula)

_Stammumfang Anzahl Ersatzbiu- Betroffenc Baume
incm me

Nr. gem. Kartierung
50 - 80 1 9', 10", 277, 44, 46, 48
81-110 2 28, 29, 32* 45
ab 110 3 30, 33*, 34*, 49*
ab 140 4 31*, 39*

Tabelle: Verlust an Einzelbdumen

Im Zuge der schrittweise geplanten Umsetzung der Planinhalte ist die Fllung von jeweils betroffe-
nen Einzelbdumen bei der zustdndigen Behdrde zu beantragen. In diesem Zusammenhang wird
der erforderliche Ausgleich festgesetzt.
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Eingriffsermittiung (forstlich)

Es wird eine Waldumwandlung auf 4.032m? angestrebt. Durch das Forstamt Riigen wurde der Be-
stand auf Grundlage des Berechnungsmodells des Landesforstamtes Mecklenburg-Vorpommern
bewertet. Pro Quadratmeter wird entsprechend ein Wald&quivalenzpunkt von 3,79 angesetzt.

Dem Wald wurde im Ergebnis ein Wert von 15.265 Waldpunkten beigemessen. Zum Ausgleich des
mit in der Umsetzung des Projektes verloren gehenden Waldes ist mit dem Antrag auf Waldum-
wandlung eine Erstaufforstung im Wert von 15.265 Waldpunkten nachzuweisen.

Externer Waldausgleich

Zur Kompensation der ermittelten 15.265 Waldpunkte wird eine Zahlung in das Waldkompensati-
onskonto Prosnitz festgesetzt. Das Waldkompensationskonto Prosnitz (Gemeinde Gustow, Ge-
markung Prosnitz, Landkreis Vorpommern-Riigen) ist eine von der Landesforst M-V anerkannte
private SammelkompensationsmaRnahme fur forstlichen Ausgleich.

Ein Waldpunkt wird im Waldkompensationskonto zu 1,10 € netto gehandelt. Fiir den zu erbringen-
den Ausgleich von 15.265 Waldpunkten sind 16.791,50 € (zuziglich der gesetzlichen Mehrwert-
steuer brutto 19.981,89 €) in das Waldkompensationskonto Prosnitz zu zahlen.

Mit Erbringung der festgesetzten Zahlung in das Waldkompensationskonto Prosnitz gilt der rech-
nerisch ermittelte Eingriff in die forstlichen Belange fiir das Vorhaben als ausgeglichen.

3.2.6.) Schutzgebiete

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als ,Besondere Schutzgebiete” bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeichnet. Am 5.
Juli hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung iber die Européai-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung —
VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechts-
kraft verliehen. Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist nach §1(2) VSGLVO M-V
der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung:

- FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft Stidostriigen (westlich 330 m)

- SPA —Gebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund (nérdlich 190 m) -

- FFH-Gebiet DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht-
(6stlich 550 m)

Das FFH-Gebiet DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen
Bucht liegt in einem Abstand von 550 m 6stlich zum Plangebiet. Kausal der Planung zuzuordnende
Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind nicht zu erkennen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in Abstand von ca. 330 m zum FFH-Gebiet DE 1648-
302 Kiistenlandschaft Siidostriigen. Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwick-
lungszielen der européischen Schutzgebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprii-
fung soll eingeschétzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und
seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen
sind.

Vertréglichkeitsvorpriifung FFH- Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft Siidostriigen

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet nimmt eine Flache von 2.426 Hektar ein und umfasst einen
reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich geformten, durch enge Verzahnung von Land und Meer
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gekennzeichneten einmaligen Kulturlandschaft, die in Verbindung mit einer natirlichen Kiistendy-
namik einer Vielzahl von bedrohten Arten Lebensraum bietet.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von
FFH- Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Hau-
fung von FFH- Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und Er-
haltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der Lebensraume
der FFH- Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebie-
tes und zu anderen FFH- Gebieten (koharentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus Nahr- und Schadstoffeintrdgen in die Seen und
nahrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie
aus der Intensivierung ungelenkter Freizeitaktivitidten soweit sie erheblich wirken.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit ma-
rinen Kusten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH- Arten.

JFFH DE 1749-302

& !
" o B
A\ o

Abb. 8: FFH DE 1648-302 Kiistenlandschaft Stdostrigen mit Plangebiet (Umweltkarten MV)
und FFH-DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht

Die folgende Tabelle listet die fur das FFH-Gebiet DE 1648-302 benannten Lebensraumtypen auf
und stellt deren eventuelle Betroffenheit dar.

Natura Lebensraumtyp vom Vor-
2000- haben
Code betroffen

1150* Lagunen des Kustenraumes -

1160 Flache gro3e Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen) -
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Natura
2000-
Code
1170
1210
1220
1230
1330
2120
2130~
3150
6210
6510

7230
9110
9130
9180 *
9190

www.stadt-landschaft-region.de

Lebensraumtyp

Riffe

Einjahrige Spulsdume

Mehriahrige Vegetation der Kiesstrande

Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten

Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

WeilRdiinen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria)

Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

Natirliche eutrophe Seen mit Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

Extensive Méhwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachy-
podio-Centaureion nemoralis)

Kalkreiche Niedermoore
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio Acerion)

Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

vom Vor-
haben
betroffen

Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004,
Aktualisierung Juni 2014 (prioritdre Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden fiir das Gebiet benannt:

FFH-Art

Vorhabenbedingte Beeintrachtigung

Lutra lutra (Fischotter)
EU-Code 1355

Keine. Im Plangebiet gibt es keine Gewasser oder Ge-
wassersysteme, die als Wanderkorridor, Unterschlupf o-

der Riickzugsraum genutzt werden kénnten. Stérwirkun-
gen durch den Menschen wiirden den Fischotter stark
einschrénken. Das Plangebiet ist eingezdunt und umge-

ben von Wohn- bzw. Ferienhaus.

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke),

EU-Code 1014 gebiet nicht vorhanden.

Keine. Geeignete Habitate (Feuchtgriinland) sind im Plan-

Halichoerus grypus (Kegelrobbe)

EU-Code 1364 handen.

Keine. Geeignete Habitate sind im Plangebiet nicht vor-

Tabelle 2: FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004, Aktualisie-
rung Juni 2014

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren:
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Zu betrachten ist die innerhalb des Siedlungsgebietes Grolt Zicker Ausbau liegende Erweiterungs-
flache des ,Feriendorfes GroR Zicker* (B-Plan Nr. 6.1., Gemeinde Gager, vgl. entsprechende Aus-
fihrungen unter Punkt 3.2.1). Es sollen 3 zusétzliche Bauplatze fiir allgemeine Wohnzwecke ge-
schaffen und vorhandene Ferienwohngebé&ude in ihrem Bestand gesichert werden.

Das Plangebiet ist vom Feriendorf ,GroR} Zicker Ausbau“ und gewerblich genutzten Nebengebau-
den umgeben und hat keine Verbindung zur offenen Landschaft. Beansprucht werden eine Wald-
flache sowie Biotoptypen der Siedlungsfléachen. In gewissem Umfang sind eine Wandumwandlung
und Baumfallungen erforderlich. Die nicht bebauten Grundstiicksflachen werden gértnerisch ange-
legt.

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsgebietes und wird gegeniiber dem Schutzgebiet durch vor-
handene bauliche Nutzungen abgegrenzt. Das Siedlungsgebiet ist durch den Deich, die Strale
nach Gro3 Zicker und die dazwischen liegenden Griinlander vom FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiis-
tenlandschaft Stidostriigen, das 330 m weiter westlich liegt, getrennt. Es besteht kein unmittelbarer
raumlicher Bezug zwischen Plangebiet und Schutzgebiet.

Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorha-
bens auszuschlieRen. Stoffliche Einflusse auf das Schutzgebiet gehen vom Plangebiet nicht aus
(geordnete Abwasserentsorgung).

Abgrenzungen des Wirkraumes: GemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HZE), Anlage 22
wird Wohnnutzungen ein Wirkradius von 20 m und ein erweiterter Wirkradius von 50 m beigemes-
sen. Die Wirkradien von 20 bzw. 50 m liegen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes. Die
geringste Entfernung zum Schutzgebiet betragt 330 m in westlicher Richtung.

Vom Vorhaben ausgehende intensivere Nutzungen des Schutzgebietes sind nicht absehbar.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Das umliegende Schutzgebiet ist bereits heute durch menschliche Nutzungen vorge-
pragt. Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits nutzungsbedingt beeintrachtigter
Strukturen. Derzeit besteht das Plangebiet im Osten aus der Waldflache die von Siedlungsgehél-
zen umgeben ist und im Westen aus dem Feriendorf sowie den als Lager und fir Kleintierhaltung
genutzten Nebengeb&uden. Die Bodenstruktur und der Wasserhaushalt sind anthropogen veran-
dert (groRflachig versiegelt, eingedeicht). Die Gebaude des Feriendorfes und weitere gewerblich
genutzte Gebdude und Freiflachen (Lager, Kleintierhaltung) befinden sich im Plangebiet.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet weiter als Ferienanlage genutzt wer-
den. Die Erweiterung des Angebotes im Feriendorf durch das Zulassen von allgemeinen Wohnnut-
zungen bietet die Chance auf eine zeitgemale Entwicklung. Diese wirde bei Nichtdurchfiihrung
des Projektes nicht genutzt werden. Die Waldflache bliebe der natiirlichen Sukzession iberlassen.

Benennung der MaRnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt
werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des
FFH- Gebietes sowie die FFH- Arten werden aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes, des
relativ geringen Planumgriffs, sowie den daraus resultierenden Nutzungen nicht vermutet. Im Ver-
gleich zur heutigen Nutzung werden ausgehend vom Plangebiet keine intensiveren Nutzungen des
FFH- Gebietes erwartet. Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen beschrankt.

Folglich kénnen keine Minderungsmalnahmen ausgewiesen werden.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
“Kustenlandschaft Stdost-Riigen” (1648-302): Das Vorhaben ist innerhalb bereits langjahrig nut-
zungsbedingt beeintrachtigter Strukturen geplant. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachti-
gung des FFH- Gebietes ist durch die Verwirklichung des Vorhabens nicht erkennbar.

Die im Standarddatenbogen aufgefiihrten FFH- Arten werden keiner vorhabenbedingten Beein-
trachtigung unterliegen.

Wirkungen wie z.B. Licht, Ld&rm und Bewegung im Gelénde kénnen aufgrund der geplanten
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Grundstruktur sowie Art und Umfang des Vorhabens das FFH- Gebiet nicht erheblich beeintrachti-

gen. Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vor-
habens auszuschlielen.

Erhebliche, Gber das MaR derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebau-
ung und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf die Natura-
2000 Gebiete sind durch das Vorhaben nicht absehbar. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht
geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH- Gebietes zu beeintrachtigen.

Vertraglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidli-
cher Strelasund

Das européische Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strela-
sund umgibt das Plangebiet groraumig. Es liegt nérdlich in einer Entfernung von ca. 190 m zum
Plangebiet, westlich betrégt die Entfernung zum Plangebiet ca. 350 m, &stlich ca. 500 m und siid-

lich ca. 550 m. Folglich ist die Vertréglichkeit der Planung mit den Schutzanspriichen der gebiets-
relevanten Arten zu prifen.

SPA DE 1747-402

4 sPADE

B & : q ¢ M 1747-402

' SPA DE 1747402'/

{

5

SPA DE 1747-402

Abb. 9: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund mit Plangebiet (Umweltkarten MV)

Gebietsmerkmale: Das SPA DE 1747-402 umfasst im Wesentlichen Kiistenlebensraume bzw. die
Kustenlandschaft in ihrer hier ausgepragten Vielfalt auf einer Gesamtflache von 87.468 ha. Der
Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine strukturreiche, stérungsarme Kis-
tenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kiistenlebensrdume sind Rast-
und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten. Kennzeichnend fiir das Gebiet sind gro-
e Brackwasserlagunen, die von jungpleistozdnen Grundmorénen und holozénen Sedimenten be-
grenzt werden.

Nachfolgend werden die Lebensraume in ihren flachenmaRigen Anteilen aufgelistet:
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- - 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzstimpfe, -wiesen und -steppen
- - 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland
- - 11% Anderes Ackerland.

Einflusse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat Auswirkung Flachenanteil
des Einflusses des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationére Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Naturliche Prozesse (Prédation) starker Einfluss negativ 20%

Einflisse und Nutzungen auferhalb des Gebietes wurden im Standartdatenbogen nicht dargestelit.
Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MalRgeblich fiir den Schutz des SPA ist der Erhalt ei-
ner dynamischen Kustenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche.

Gute und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als
Mauser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservégel, aber auch als Reprodukti-
onsraum flr zahlreiche Kustenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen
Kistenfischerei mit Reusen, Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kisteniiberflutungsmooren findet
Griinlandwirtschaft statt. GroRe Brackwasserlagunen werden von jungpleistozanen Grundmoranen
und holozénen Sedimenten begrenzt.

Der Greifswalder Bodden ist laut Karte ,Rastgebiete und Artvorkommen* der Landesweiten Analy-
se und Bewertung der Landschaftspotenziale ein Rastgebiet (B-[A]), in dem regelmaRig die quanti-
tativen Kriterien flir international bedeutsame Vogelkonzentrationen erreicht oder (iberschritten
werden und in dem bis 1998 regelmaRig die quantitativen Kriterien fiir international bedeutsame
Konzentrationen um das Mehrfache tiberschritten wurden. Die Zickersee (ca. 550 m siidlich des
Plangebietes) wird als Gewasser mit der Rastgebietsfunktion 4 -sehr hoch, (Nahrungs- und Ruhe-
gebiete rastender Wat- und Wasservégel von auerordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines
Rastgebietes der Klasse A, i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) bewertet.
Weiterhin wird sie als Ruhegewasser flir Tauchenten eingestuft.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes weisen keine Rastgebietsfunktion auf. Das Plangebiet
wird intensiv durch den Menschen genutzt und weist keine Strukturen auf die rastenden Végeln als
Nahrungsbiotop dienen kénnten. Weiterhin ist die Anlage eingedeicht, sodass der raumliche Bezug
zu den umgebenden Flachen gelockert ist.

Die Schutzerfordernisse des europédischen Vogelschutzgebietes liegen im Erhalt der Gewésser-
qualitédt und der Kiistendynamik in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer Bereiche als
Lebensraum fir Brut- und Rastvogel.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:

- Stellnetzfischerei,

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln,
- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung,

- Verklappung von Baggergut,
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- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist die innerhalb
des Siedlungsgebietes Groly Zicker Ausbau liegende Flache des ,Feriendorfes GroR Zicker (B-
Plan Nr. 6, Gemeinde Gager, vgl. entsprechende Ausfiihrungen unter Punkt 3.2.1).

Das Plangebiet ist mit dem Feriendorf ,GroR Zicker Ausbau“ und gewerblich genutzten Nebenge-
bauden bebaut. Beansprucht werden eine Waldflache sowie Biotoptypen der Siedlungsflachen. Es
sollen 3 zuséatzliche Bauplatze fur allgemeine Wohnzwecke geschaffen und vorhandene Ferien-
wohngebd&ude in ihrem Bestand gesichert werden. Eine Waldumwandlung und die Entnahme von

Baumen sind in gewissem Umfang geplant. Die nicht bebauten Grundstiicksflachen werden gart-
nerisch angelegt.

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsgebietes. Im Vergleich zur Vorbelastung werden durch die
Planung keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet erwartet. Auswirkun-
gen (visuelle und akustische Stérungen) werden, aufgrund der bereits bestehenden Vorbeeintréch-
tigungen, nicht erwartet. Mégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art
und Umfang des Vorhabens auszuschlieRlen. Stoffliche Einflisse auf das Schutzgebiet gehen vom
Plangebiet nicht aus (geordnete Abwasserentsorgung).

Abgrenzung des Wirkraumes: Geman den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HZE) Anlage 22 wird
Wohnnutzungen ein Wirkradius von 20 m und ein erweiterter Wirkradius von 50 m beigemessen.
Die Wirkradien von 20 bzw. 50 m liegen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Das umliegende Schutzgebiet ist bereits heute durch menschliche Nutzungen vorge-
pragt. Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits nutzungsbedingt beeintrachtigter
Strukturen. Derzeit besteht das Plangebiet im Osten aus der Waldflache die von Siedlungsgehél-
zen umgeben ist und im Westen aus dem Feriendorf sowie den als Lager und fiir Kleintierhaltung
genutzten Nebengeb&uden. Die Bodenstruktur und der Wasserhaushalt sind anthropogen verén-
dert (grofRflachig versiegelt, eingedeicht). Die Gebaude des Feriendorfes und weiter gewerblich
genutzte Gebaude und Freiflachen (Lager, Kleintierhaltung) befinden sich im Plangebiet.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet weiter als Ferienanlage genutzt wer-
den. Die Erweiterung des Angebotes im Feriendorf durch das Zulassen von allgemeinen Wohnnut-
zungen bietet die Chance auf eine zeitgemale Entwicklung. Diese wiirde bei Nichtdurchfiihrung
des Projektes nicht genutzt werden. Die Waldflache bliebe der natiirlichen Sukzession tberlassen.

Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebie-
tes durch das Vorhaben: Als maRgebliche Gebietsbestandteile des SPA werden die in den Stan-
darddatenbdgen aufgefilhrten Vogelarten einschlieBlich ihrer Lebensraumelemente gem. der Vo-
gelschutzgebietslandesverordnung M-V betrachtet. Aufgrund der nahe liegenden offenen Griin-
landflachen sowie der Gewésser (Hagensche Wiek und Zicker See) sind die Vogelarten zu be-
trachten, deren Lebensraumelemente die relevanten Biotoptypen umfassen.

dt. Name wiss. Name |Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
. Seen und Bodden mit gréReren stérungsarmen Bereichen als . T
Blassgans | Z\nseralbi- | schiafgewssser., grofie unzerschnittene und méglichst sté- Keine Beeinirachii-
. frons rungsarme landwirtschaftlich genutzte Flichen als Nahrungsha- | 94N Von Lebens-
bitat raumelementen
Corvus mo- . . . .| Keine Beeintréchti-
Dohle nedula ;)afrfg;e. reich strukturierte Kulturlandschaft (insbesondere Griin gung von Lebens-
raumelementen
. . Mergus mer- | Stérungsarme Abschnitte des Greifswalder Boddens. Und nahe | Keine Beeintrachti-
Gansesager ganser gelegene Altbaumgruppen oder Altbdume mit GroRhéhlenange- | gung von Lebens-
bot raumelementen
} e .| grolke, offene, unzerschnittene und stérungsarme Landwirt- Keine Beeintrachti-
Boldregen Figwidls a0 schaftsflachen ohne oder mit niedriger Vegetation gung von Lebens-
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Hochstaudenfluren, Gras- und Staudenfluren)

dt. Name wiss. Name | Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
pfeifer caria raumelementen
GroRere Gewasser mit stérungsarmen Sandbénken, Flachwas- . e
Graugans Anser anser |serbereichen und Buchten sowie nahe unzerschnittenen und Ki':e \!/?»oeneg;aec:stl_-
stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nah- graugmelementen
rungshabitat
. Lullula ar- Lichte Kiefernwalder auf Sand, trockene Gras- und Staudenflu- | Keine Beeintrachti-
Heidelerche | /oo ren oder &hnliche Flachen, Wegréander und Saume im Ubergang | gung von Lebens-
zwischen Wald und Offenland raumelementen
Offene, unzerschnittene und stérungsarme Fldchen mit fehlen- ; s i
Kiebitz Vanellus va- | der oder niedriger und liickenhafter Vegetation (insbesondere Ki':e \I?oeneret;)aecr?stl_—
nellus Grunland und seichte Uferbereiche, weiterhin landwirtschaftlich gral?melementen
genutzte Flachen)
) Unzerschnittene stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Fla- Keine Beeintrachti-
g g
Kranich Grus grus chen als Nahrungshabitat in der N&he der Schlaf- und Sammel- | gung von Lebens-
platze raumelementen
Merlin Falco colum- | offene Kulturlandschaft (Insbesondere Grinland, Gras- oder Ki':e \?oeneT;Laec:st‘_-
barus Staudenfluren 0.4.), offene Gewasserufer und Kiistenbereiche graugmelementen
. Strauchgruppen und dornige Einzelstraucher mit angrenzenden . e
Neuntéter L'an/us collu- Granlandflachen, lickige Hochstaudenfluren, Gras- oder Stau- Ki':e \!?oenegrbaec:stl_-
HO denfluren o.4. Flachen (Sdume) mit Einzelgehélzen o. halboffe- graugmelementen
nem Charakter
Nonnen- ) Stérungsarme Flachwasserbereiche (Meeresarme und Buchten) Keine Beeintrachti-
gans, Weil- | Branius leu- | sowie weitraumige Griinlandkomplexe mit kurzrasiger Vegetati- ung von Lebens.
wangen- eopsIs on vorzugsweise im Uberflutungsbereich der Kiste und der graugmelementen
gans Boddengewésser
. Ausgedehnte stérungsarme, weitgehend ungenutzte Schilfréh- . —
Rohrweihe | ©ircus richte angrenzend an ausgedehnte Verlandungszonen oder Ki‘:e \/Boenell?érbaec:;l_
aeruginosus | jandwirtschaftlich genutzte Flachen (Griinland), Kleingewasser gral?melementen
mit Schilfréhricht in der Offenlandschaft
Méglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (Hochspan-
nungsleitungen und Windkraftanlagen) mit Laubwéldern, Keine Beeintrachti-
Rotmilan Milvus milvus | Mischwéldern mit Altbestanden, ersatzweise auch Feldgehélze gung von Lebens-
und Baumreihen und hohen Griinlandanteilen sowie méglichst raumelementen
hoher Strukturdichte
Rotschenkel | Rinaa fotanus Feucht- und Nassgriinlandbereiche oder temporar versumpfte Kii:e\l?oeneretgic:sti-
g Gebiete mit nicht zu hohem Graswuchs graugmelementen
.. | Grofe unzerschnittene und mdglichst stérungsarme landwirt- reing Besintaght)-
Saatgans Anser fabilis ; - . gung von Lebens-
schaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat S i
Haclispolins Fisch- und wasservogelreiche gréRere Gewésser als Nahrungs- | Keine Beeintrachti-
Seeadler albicilla habitat, stérungsarme Walder, ersatzweise Feldgehélze mit Alt- gung von Lebens-
bestand raumelementen
Seggenrohr- | Acrocephalus | GroRflachige stérungsarme GroRseggenriede mit liickigen, nied- Kilrr‘]e\l?oene;_neti)aec:sti—
sénger paludicola rigwiichsigen Schilfréhrichten gung
raumelementen
Stérungsarme Flachwasserbereiche von Seen und Bodden . e
Sinaschwal Cygnus (Schlafgewéasser) sowie unzerschnittene und méglichst sté- Ki':e\?oenegicﬁst':
9 cygnus rungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungsha- graugmelementen
bitat
e Geblische mit einer Schicht aus dichten, dornigen Strauchern Keine Beeintrachti-
peloe Sylvia nisoria | und angrenzende offene Flachen (Feucht- und Nassgriinland, gung von Lebens-
grasmuicke y 9

raumelementen
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dt. Name wiss. Name |Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
-

Sumpfohreu- | Asio flam- Ausgedehnte Komplexe aus Feucht- und Nassgriinland, Griin- Ki':e \/Boenerégaec:st:l_-
le meus landbrachen, Seggenrieden, verlandeten Torfstichen gung

raumelementen
Wachtelks- Grinland (vorzugsweise Feucht- und Nassgriinland) mit De- Keine Beeintrachti-
nig Crex crex ckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenfluren, Seg- gung von Lebens-

genriede sowie Gras- oder Staudenfluren oder dhnliche Flachen raumelementen

Méglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit hohem An-

L . . g . - Keine Beeintrachti-
Ciconia cico- |teil an Grunland sowie Kleingewassern und feuchten Senken

Weilistorch nia sowie Horststandorte (Geb&ude und Vertikalstrukturen in Sied- gung-von Lebens-
; raumelementen
lungsbereichen)
Zwerg- Cygnus co- Stor_ungsargme Flachv;:a.sserberelche vor? Sheen Lfnd Bodden, Keine Beell?t[)achtl—
sohwet Pl sowie grofie unzersc nlttenerj und méglichst stérungsarme gung von Lebens-
landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat raumelementen

Das Vorhaben liegt aulerhalb des Schutzgebietes. Fiir das Vorhaben werden keine Flache bean-
sprucht, die Lebensraumelemente der aufgefilhrten Arten enthalten. Es ist davon auszugehen,
dass das Vorhaben aufgrund der bereits bestehenden Vorbeeintrachtigungen durch die zuldssige
Nutzung, keine die Lebensraumelemente einzelner Populationen erheblich beeintrdchtigende
Auswirkungen hat.

Malnahmen zur Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: bestehen im
Grundkonzept, das Flachen nutzt, die bereits anthropogen beeinflusst sind und somit dem Ver-
brauch ungestérter Landschaftsraume entgegen wirkt. Durch das Vorhaben wird es méglich, die
Qualitat der bestehenden Anlage zu heben. Durch Festsetzungen und bauliche Beschrankungen
werden negative Auswirkungen minimiert.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Ausgehend
vom dargestellten Wirkradius der zusatzlich geplanten Wohnnutzung, welcher sich ausschlieRlich
auf den Bereich bestehender Siedlungsnutzungen beschrénkt, sind keine Auswirkungen auf das
EU Vogelschutzgebiet und seine malgeblichen Gebietsbestandteile erkennbar.

Die Bebauung, umgeben von Nutzungen des Ortsteiles GroR Zicker Ausbau, innerhalb des einge-
deichten Geléndes wird keine zusétzlichen Stérungen des SPA bzw. Beeintrachtigungen der Rast-
platzfunktion hervorrufen.

Naturschutzgebiet Ménchqut: Zicker/ Biosphdrenreservat “Siidost-Riigen” Schutzzone I/

In einer Entfernung von ca. 330 m westlich vom Plangebiet jenseits der StraRe beginnt das Natur-
schutzgebiet Monchgut: Zicker mit der Nr. 189. Das Naturschutzgebiet nimmt eine Flache von 932
ha ein und ist Bestandteil der Schutzzone Il des Biospharenreservates ,Sudost-Riigen”. Geman
“Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet
von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Siidost-Riigen” vom 12.
September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone) die biotoptypi-
sche Mannigfaltigkeit der heimischen Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu férdern, sowie in-
tensive Landnutzung zu extensivieren.

Bewertung: Die Ausweisung von 3 Bauplétzen fur Wohnnutzungen sowie die Festsetzung beste-
hender Ferienwohnnutzungen stellt keine Veranderung gegeniiber dem Schutzgebiet dar und wird
im Rahmen der vorhandenen Beeintrachtigungen abgedeckt.

Das Plangebiet ist durch den Deich, die StraRe nach GroR Zicker und die dazwischen liegenden
Grlnlander vom Naturschutzgebiet getrennt. Ein unmittelbarer raumlicher Bezug zwischen Plan-
und Schutzgebiet ist nicht gegeben.

Art und Dimension des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele des NSG und des Biosphé-
renreservates erheblich zu beeintrachtigen.
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Landschaftsschutzgebiet “Siidost- Rigen” / Biosphérenreservat “Siidost-Riigen” Schutzzone ||l

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates “Siidost-Riigen”. Ge-
mal “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutz-
gebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Siidost-Riigen”
vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Il (Zone der harmonischen Kulturland-
schaft) durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben gilt als mit den Schutzzielen der Biosphéarenreservatsverordnung vereinbar.

3.2.7.) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden/ Wasser keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrdchtigung absehbar
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Gager, November 2016
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