TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 r baulichen N n 1) Nr. 1 BauGB
a) Mi: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
einschlieBlich Ferienhauser,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir die Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Alle weiteren nach § 6 BauNVO zulassige oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind unzulassig.

1.2) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen en Naturgewalten BauG

1.2.1) Sockelhdhe EG

Die Héhenlage des Erdgeschosses (Bezugspunkt FertigfuBboden) von neu zu errichtenden Gebauden muss
mind. 2,45 m 0.HN. betragen.

1.3) GriinordnungsmaBnahmen
1.3.1) GriinordnungsmaBnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die folgend aufgefiihrten Baumpflanzungen sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu erbringen. Die
MindestgroBe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m; sie sind gegen Uberfahren zu
schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahmen ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Die Pflanzungen knnen bis zu 5m von den in der Planzeichnung dargesteliten Standorten
abweichen.
A 1 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung von 7 Einzelbaumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbaume) bzw. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm (Obstbaume).
Die Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen.
Liste 1:  Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Juglans regia (Walnuss) Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus communis (Wild-Birne) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Tilia in Sorten (Linde)
Obstgehdlze in Sorten

Betula pendula (Hange-Birke)
Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" (Esche)

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung von 4 Einzelbaumen in der Sorte Carpinus betulus 'Fastigiata”
(Séulen-Hainbuche), Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

1.3.2) GriinordnungsmaBnahmen als Erhaltungsgebot (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Pflanzung eines Baumes
der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw.
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm (Obstbaume) im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen.
Die Artenauswahl ist der Liste 1 (s.0.) zu entnehmen. Die Pflanzung kann bis zu 5m von dem in der
Planzeichnung dargesteliten Standort abweichen.

1) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
II.1) Gestaltung

11.1.1) Dachform / -material

Dacher von Gebauden mit 1 Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufihren.
Die Firstrichtung ist gemaB Darstellung der Planzeichnung auszufiihren.

Als Dachform sind zuléssig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher.

Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuléssig.

1.1.2 n/D inschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von
mind. 1,5 m einhalten. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

11.1.3) Einfriedungen gegeniiber Verkehrsflachen

Grundstiicke sind gegentiber den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind
zulassig Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (Gehélzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung und
horizontalem oberen Abschluss.

11.1.4) Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

lll) Nachrichtliche Ubernahmen (lil.1 bis 111.4) und Hinweise

1.1 dendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

111.2) Biosphérenreservat Stidost-Riigen
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone |1l (Landschaftsschutzgebiet mit zentraler Bedeutung) des
Biosphéarenreservats Sidost-Rigen.

111.3) Kiisten- und Gewésserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V und § 89 LWaG M-V
Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V und
§ 89 LWaG M-V.

111.4) Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der TWSZ Ill der Wasserfassung Gager. Diese TWSZ wurde mit dem
Kreistagsbeschluss 66-15/77 vom 31.03.1977 beschlossen und hat gemaB § 136 Abs. 1 LWaG weiterhin
Bestandsschutz, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanforderungen.

111.4) Sturmflutschu -

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Uberflutungsgebiets der Having. Nach Neuberechnung der Wasserstande
im Jahr 2006 ist im Kiistengebiet des Standorts bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,45 m
HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keine Haftung fiir Schaden, die bei Sturmfluten bzw.
Eisaufschiebungen oder inderen Folge auftreten, unabhéangig davon, ob das Gebiet durch eine
Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung von
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

11.5) schadliche Bodenveranderungen
Im siid-8stlichen Bereich des B-Planes befindet sich eine Gebaude, bei dem der Verdacht besteht, dass durch

die Lagerung von Ol und Treibstoffen wahrend der langjahrigen Nutzung es zu schédlichen Bodenveranderungen
gekommen ist. Es ist daher bei den Tiefbauarbeiten mit mineraldlbelastetem Boden zu rechnen. Werden
Anzeichen einer schadlichen Bodenveranderung festgestellt, ist das Umweltamt des Landkreises Rigen zu
informieren.

111.6) Beleuchtung
Es ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtuingsanlagen erreichtet werden, die die Schifffahrt

stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffpiihrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irre fithren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGER

iiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit értlichen Bauvorschriften Nr.

Gager - Ost".

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntm
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vom 23. September 2004 (BGBL |
er 2006 (BGBI. S. 3316), sowie nach § 86

der LBauO M-V vom 18. April 2006 - M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung v

PLANZEICHENERKLARUNG gem Anlage zur PlanzV 90 "

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; §§ 1 - 11 BAUNVO)

MISCHGEBIETE
01.02.02 @ (§ 6 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

020500 0.2 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

02.08.00 FH12,50 m HOHE BAULICHER ANLAGEN als HéchstmaB
hier: MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE IN METERN UBER HN

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 == === == ==« BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00

VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH,
hier: PrivatstraBe

privat

e fOlgende Satzung Giber den Bebauungsplan der
it ortlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Hafenrand Gager - Ost", bestehend aus
ichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

@3- PLTEY

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.02.01 ( : >

13.02.02 @ ERHALT VON BAUMEN

PFLANZUNG VON BAUMEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHE: hier: Gehrecht zugunsten der Anlieger im Plangebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
3 DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

e
150500 S cam e

UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
15.11.01 m BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN

NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

hier: Objektschutz gegen Uberschwemmung/Hochwasser.;

vgl. TF 1.2.1

FIRSTRICHTUNG
(Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 LBO M-V)

Art der baulichen Nutzung

GRZ | Zahl der Vollgeschosse
Bauweise | max. Firsthéhe

'VERFAHRENSVERMERKE
(§ 132 BauGB)

N

1) Aufgésteﬁt aufgrund,des Aufstellungsbeschlusses der

¢ : 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Gemeindevertretung’vom 13.11.2007.

Bedenken uqd»Aﬁ_regungen»der Offentlichkeit sowie die

Gager, den Birgermeist Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Q. to08 / f e dffentlicher.Belange am 2.>:6:28 gepriift. Das Ergebnis
X wurde mit-Schreiben vom Q.Q, 200& mitgsteilt.

) 7 vl R a8
,v,{) Di%‘h;_die Raum\ﬁi‘nung und Landesplanung zustandige
,::«gtelle ist gemaB § 17 LPIG tber die Absicht, einen
' ebauungsplan aufzdstellen, informiert worden.
Gager, den

g

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
wurde durch Vorstellung und Erérterung des Entwurfs des
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textliche

, Destanane . Oove
Festsetzungén ufM{e\r Begriindung, am 03.03.2008 oo

,plirtih'g'e‘f/ﬁtln. 9) Der Beb?uungs;iéh-\md die &rtlichen Bauvorschriften,
C Bﬂrgermeis%

bestehend aus Planzeichhung und Textlichen
%) Dieyon Ber Planung beriihrten Behdrden und sonstigen

Gager, der;

Q.9, 7008

8) Der kafaste[méﬂigje Bestand am sowie die
geometrischen Festlegungen entsprechen dem
Liegenschaftskataster:

# Gager, den
Q.9.2008

Festsetzungen Wurde am <%:6.€8. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt:

/. (~Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.03.2008 ~ Gager, den Biirgermeister, (w’%
/.~ nach §4(2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Q,q, 2008 T j / o

Bﬁrgermeis‘ r ("1_4 o :

Bergen, den 29.3. 2008 3(?. [¢rawudschle

aufgefordert worden. ¥ h R
‘ a 10).DerBebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften,
Gager, den Bﬁrgerm?) é bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
¢ Q. 2008 Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. 5
9 5) Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2008 den Entwurf des  Gager, den - Burgermeister L. "Z -
..’ Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen 26-05.2905 V A

'Festset;ungen zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
R = 11) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans
> sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die

7 ANV

: éagér,' den

Birgermei o Ortlichen Bauvorschriften auf Dauer wahrend der
Q/Q. 2608 < Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
/ und aber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB istdurch ~ .eocevcecuvnneee. | e et , als %ekanntmachung durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus Aushang in der Zeit vom 02.96:93 pis zum 4N.06.05

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der
~ Begriindung vom 07.04.2008 bis zum 09.05.2008 wahrend
- folgender Zeiten im Amt Mdnchgut-Granitz
- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
in der Kurverwaltung Gager
- montags, mittwochs bis freitags 08.00 bis 13.00 Uhr, worden.
dienstangs 08.00 bis 17.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem mit Ablauf des . ¥ 2#8: €2 in Kraft getreten.
Hinweis;-dass Bedenken und Anregungen wahrend der g A
Auslégungsfristvon jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Gager, den 30.0%. 068 Bﬁrgeﬂ( i
/" vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachung durch
Aushangin der Zeit vom 18.03.2008 bis zum 02.04.2008

ortsiiblich bekannt gemacht worden. .

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Abs. 2 BaiGB) und-weitere auf Falligkeit und Erléschen

\

Gager, den
@ .Q.2v008

i
KAMING:

Ubersichtsplan unmaBstéblicH

Gemeinde Gager / Rugen

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 4 "Hafenrand Gager - Ost"

Satzungsexemplar

Fassung vom 28.01.2008, Stand 02.06.2008 MaBstab 1: 500

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215

von EhtséﬁédigungSaﬁsprﬁchen (§ 44BauGB) hingewiesen

Der Bebau,ungs;ptl%i und dig ortlichen Bauvorschriften sind

/.07 £.26.05. 2008

9i1)')' Mit gbﬂreiben vom 04.12.2008, AZ: 850-08-32 wurde
durch den Lahdkreis Riugen die Genehmigung mit Auflagen

und Hipweisen erteilt. %
BUrgermeg{r/

Gager; den
26.6S. zoo$

5 9.2)*Am 26.01.2009 wurde durch die Gemeindevertretung
N~ ,qfrgekﬁoiszchluss mit Ergédnzung des e
rdec ﬁ‘:““a‘tlz ngsbeschlusses um den Satzungsbeschluss fur die

/ ttlichen Bauvorschriften gefasst. p

‘ P - A

gb-tv'n/th

9:3)* Mit Schreiben vom 12.05.2009, wurde durch den
Landkreis Rigen die Erfullung der MaRgaben bestatigt.

,f’:tv‘xga?er\den Burgerm;i/ste/ /

G:age_rf;&en ¥
26.08.2008

/

* Ergénzung:gemal Genehmigung vom 04.1 2.2008 sowie
Beitrittsbeschluss vom 26.01.2009

SATZUNG DER GEMEINDE GAGER

{iber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit értlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Hafenrand
Gager - Ost".

Au?grund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie nach § 86
der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 23. Juni 2008 sowie nach ergdnzendem Beitrittsbeschluss vom

26. Januar 2009 iiber die Ergdnzung des Satzungsbeschlusses um den Satzungsbeschluss fiir die
Ortlichen Bauvorschriften* folgende Satzung iber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit
5rtlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Hafenrand Gager - Ost", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.



