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6. Anderung des Flichennutzungsplan
Gemeinde Middelhagen

b,
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6. Anderung des Flichennutzungsplan
Gemeinde Middelhagen

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans erstreckt sich auf den Bereich der bestehenden Ferien-
anlage Alt-Reddevitz (Campingplatz, Ferienhausgebiet), die bisher trotz der fiir den Ort erheblichen
Gréle nicht im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 10,7ha.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Die Planung.dient zum Einen der Korrektur des Fléchennutzungsplans. Angesichts der GroRe der
bestehenden Anlage (10,7ha) entspricht die dargestellte landwirtschaftliche Nutzung nicht den
Grundzugen der Bodennutzung. Schon zur Sicherstellung der Informationsfunktion des Flachennut-
zungsplans (Auswirkungen der Anlage auf ErschlieRung, Verkehr, landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzung u.a.) ist die Anlage als Sondergebiet mit Erholungsfunktion darzustellen (Ferienhaus-
bzw. Campingplatzgebiet).

Es werden dariiber hinaus mittelfristig folgende Planungsziele angestrebt:

» Aufwertung des Campingplatzes durch Neubau eines Zentralgebaudes sowie Neuordnung der
Zugangssituation, _

e Aufwertung des Ferienhausgebiets durch abschnittsweise Neubebauung unter Wahrung der bis-
herigen Bettenkapazitat als Héchstgrenze,

* Ausbau des Infrastrukturangebots zur Saisonverlangerung (touristische Angebote, Reittouris-
mus, evtl. Reithalle, vgl. 2.1),

e Verbesserung der Wegefiihrung innerhalb sowie im naheren Umfeld des Plangebiets.

Zur Umsetzung der mittelfristigen Planungsziele soll im Anschluss an die Anderung des Flachennut-
zungsplan ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.3) Zusammenhang mit iibergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Das Plangebiet (liegt gemaR Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP, Ent-
wurf 2008) in einem Tourismusschwerpunktraum. In den Tourismusraumen soll der Tourismus in be-
sonderem Malle als Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden. Seine Belange haben hier
Vorrang gegeniiber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass die den Fremdenverkehr stérenden Faktoren
ausgeschlossen bzw. gemindert werden.

Westlich angrenzend, aber nicht tUberlagernd, ist ein Vorsorgeraum Naturschutz und Landschafts-
pflege, nérdlich ein Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Da die am
Standort vorhandene Beherbergungskapazitat nicht erweitert werden soll, sind durch die Planung
keine zusétzlichen Auswirkungen auf die angrenzenden Naturbereiche zu erwarten.

6. Anderung Flachennutzungsplan, Begriindung Seite 3
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1.3.2) Aussagen im Flachennutzungsplan

1§52 (2) NICH UNL (4) BAUGH)

FLACHEN FUR DIE

FLACHEN FOR Dy

v

— . : 4 .
Abbildung 1: rechtskraftiger Flachennutzungsplan (Stand 4. Anderung)

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (Stand 4. Anderung) ist die Ferienanlage Alt Reddevitz trotz
ihrer erheblichen Grée mit gut 1.200 Betten als Ferienhaus- bzw. Campingplatzgebiet nicht als
Bauflache dargestellt, wodurch die Informationsfunktion des Flachennutzungsplans insgesamt in
Frage gestellt wird (z.B. Auswirkungen auf ErschlieBung, Verkehr, Landschaft). Auch der siidlich der
Dorfstrale liegende Reiterhof (mit Pferdestallen, Ferienappartements, Betreiberwohnung) ist bisher
im Flachennutzungsplan nicht beriicksichtigt.

Im Bereich des Campingplatzes (sowie des Reiterhofs) stellt der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan bisher vielmehr Flachen fir Ausgleichsmafnahmen dar. Eine Aufgabe der bestehenden Nut-
zung ist jedoch nicht beabsichtigt. Zudem wirde eine Nutzungsaufgabe den Grundsitzen der
Raumordnung widersprechen, nach denen bestehende Campingplatze landschafts- und bedarfsge-
recht auszubauen sind (RROP 3.1.3(14).

1.3.3) Landschaftsplan
Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Buro Stefan Pulkenat 2002) weist folgende Ziele aus:

Der Fliegerberg wird als halboffene Hutelandschaft dargestellt, die Gbrigen Flachen von Ferienhaus-
gebiet und Zeltplatz als Grinland auf Mineralbéden. Ein von Norden ankommender Wanderweg ga-
belt sich zu zwei Wegen, welche das Plangebiet zerschneiden. Es sind Flachen und Anlagen der
Ver- und Entsorgung fiir Elektrizitat und Abwasser ausgewiesen. Als Siedlungspunkt im AuRenbe-
reich wurde die Hofstelle stidlich des Plangebietes erfasst.

Aus der Malinahmenkarte des Landschaftsplans geht hervor, dass das Plangebiet in seinem Be-
stand berlicksichtigt wurde. Es werden keine MaBnahmen zum Riickbau formuliert. Die dokumen-
tierten MaRnahmen wurden tUberwiegend aus dem PEP Ostriigen iibernommen und beinhalten Ziele

6. Anderung Fl&chennutzungsplan, Begriindung Seite 4
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des Biotopschutzes auRerhalb bebauter Flachen. Der Fliegerberg, die Flachen westlich des Wan-
derweges sowie die Steilkiiste des Reddevitzer Héfts werden als Kerngebiet (It. NaturschutzgroR-
projekt Ostriigen) ll/4A NSG Having und Reddevitzer Héft dargestellt. Es grenzen nérdlich die MaR-
nahmenflachen 23 g (westlich des Wanderweges) sowie 26b (dstlich des Wanderweges) an das
Plangebiet.

Im Plan Landschaftsbild wird das Plangebiet als bauliche Einzelstruktur mit Fernwirkung angespro-
chen, welche von Baumreihen eingefasst ist. MaRnahme 23 g untersetzt das Entwicklungsziel in
Richtung einer dauerhaft durch extensive Beweidung offen zu haltenden Magerrasenvegetation mit
standorttypischem Arteninventar. MaRnahme 26 b ist in der Tabelle der MaRnahmen zu Kerngebiet
[l/4A NSG Having und Reddevitzer Héft nicht aufgefiihrt.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Zustand von Natur und Umwelt

Im Plangebiet besteht seit langem eine groRe Ferienanlage mit insgesamt gut 1.200 Betten, davon
mehr als die Hélfte in 157 festen Ferienhdusern mit einer Gebaudegrundflache von insgesamt rund
6.000 gm sowie einer Grundfléche insgesamt von rund 8.320 qm (Geb&ude einschlieRlich Terras-
sen). Mit Ausnahme der 12 gréRBeren Gebaude (Reetdachhéuser mit jeweils 3 Wohneinheiten) ent-
sprechen die Ferienh&user in ihrer baulichen Anlage nicht dem heutigen Standard, so dass fiir die
Zukunft eine weitgehende Neubebauung zu erwarten ist. '

. l’“ ¥

¥ i - i 9 i
Abbildung 4: Campingplatz dung 5: Bereich
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Die Gebdude werden derzeit von verschiedenen Bungalowvereinen bewirtschaftet. Angesichts der
abgeschlossenen Pachtvertrage (mit unterschiedlichen Laufzeiten) ist von einer abschnittsweisen,
sich Uber mehrere Jahre verteilenden Erneuerung auszugehen.

An das Ferienhausgebiet schlieRt &stlich ein Campingplatz mit 209 Standpléatzen (522 Betten) fir
Touristik-Camper an; weitere 11 Standplatze bestehen im Bereich der Dauercamper. Das Gebiet
wurde in den letzten Jahren durch Umsiedlung / Konzentration der Dauercamper (mit ihren festen,
nach LBauO M-V als Geb&ude zu wertenden Anlagen) neu geordnet. Auf dem Campingplatz befin-
det sich ein in den letzten Jahren grundlegend renoviertes Sanitdrgebéude.

Fir die Versorgung der Urlauber besteht im Gebiet eine Gaststétte sowie ein kleiner Laden.

Die auRere ErschlieBung wurde in den letzten Jahren erneuert; das Plangebiet ist voll erschlossen.
Im Sldosten besteht ein Wasserspeicher zur Léschwasserversorgung.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich siidlich der DorfstraRe ein Reiterhof mit
Stallungen, Ferienappartements sowie weiteren Nebenanlagen.

Die westlich des Plangebiets gelegene Ortslage Alt Reddevitz soll in den nachsten Jahren entlang
der DorfstralRe als Wohngebiet bis zur Ferienanlage erweitert werden (Gegenstand der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans). Die Ferienanlage wird damit in Zukunft von Osten den Ortseingang von
Alt Reddevitz bilden.

\ O

\;

Abbildung 6: Luftbild

Ubersicht derzeitige Beherbergungskapazitét

Haustyp An- Betten Lénge Breite GR Hiuser GR Terassen GR ges.
zahl

1 Bungalow 4 4 16 7,7m 6m 46,2 185 gm - 185 qm

2 Bungalow 18 4 72625m 36m 22,5 405 gm 338gm 743 gm

6. Anderung Flachennutzungsplan, Begriindung Seite 6
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Haustyp An- Betten Ldnge Breite GR Hiduser GR Terassen GR ges.
zahl

3 Bungalow 24 4 96 7,7/m 5m 38,5 924 qm 496 qm 1.420 gm
4 Bungalow 21 4 84 97m 5m 48,5 1.019 gm 334 gm 1.352 gm
5 Dauercamper 28 3 84 850 gm -- 850 gm
6 Reetdachhaus 12 12 144 11m 86m 94,6 1.135 qm 530 gm 1.666 gm
7 Bungalow 1M1 4 44 82m 49m 40,2 442 gm 150 gm 592 gm
8 Ferienwohnungen 5 4 20 303m 62m 187,86 188 gm
9 Bungalow 24 4 96675m 38m 257 616 gm 389gm 1.005 gm

(ehem. Gemeinde)
10 Bungalow 10 (4) (40) 625m 36m 22,5 225 gm 94gm  319qgm

(bis zur Klarung

der Eigentumsfra-

ge ungenutzt)

Ferienhduser 157 656 5.989 gm 2.331 gm 8.320 gm

(696)

Campingplatz 220 2,5 550 ca. 291 gm NN

Zentrale Bereiche* -- -- ca. 698 gm NN

Insgesamt 1.206 ca. 6.978 qm 2331 qm 9.309gm

* Gaststatte, Laden usw.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Die Bereiche des Plangebiets befinden sich innerhalb bzw. in der Nahe zu folgenden Schutzgebie-

ten nach internationalem bzw. Landesrecht:

Natura 2000

Das Plangebiet liegt mit seinem nérdlichen Rand in einem geringen Abstand zum FFH-Gebiet DE

1648-302 Kustenlandschaft Stidost-Riigen.

et
“Alt Reddgvitz

e

.....

P ' ¢ -~
) Tegheitop

<

H e
s

N

Das Plangebiet liegt umgeben vom Européischen Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 Greifswal-
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der Bodden und sidlicher Strelasund. Die Ortslagen sowie der Campingplatz in der Umgebung wur-
den in den Fachvorschldgen zur Ausweisung von SPA (Stand Januar 2008) im Gegensatz zur bishe-
rigen Ausweisung herausgenommen.

Biosphérenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Biosphérenreservats Siidost-Riigen (Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung). In der Schutzzone Ill soll durch nachhaltige land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
der Erholungswert der Landschaft erhalten werden.

Der nérdlich an das Plangebiet grenzende Fliegerberg gehért zur Teilfliche Having und Reddevitzer
Hoft des NSG Nr. 189 Monchgut. Dieses gehért zur Schutzzone Il des Biospharenreservates Siid-
ost-Rilgen.

% "/
; 7 rd
i = g S 2 ' J M e WA S
ﬁ%ﬁ&w BBl S AR Reddebitz .2 v - e N M&ddf?\‘ha'{]en fmfl

Abbildung 9: NSG 189 Ménchgut

W LS SR ;

Kiisten- und Gewésserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V

Der nordwestliche Streifen des Plangebiets liegt innerhalb des 200m Kisten- und Gewéasserschutz-
streifens nach § 19 LNatG M-V.
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Wasserschutzgebiet

Die Teilflache des Plangebietes &stlich des Weges liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Illa
der Wasserfassung Baaber Heide. Dieses Wasserschutzgebiet wurde mit Beschluss des Kreistages
Rigen Nr. 65-12/81 am 10.09.1981 festgesetzt und durch §136(1) LWaG M-V in seiner Gilltigkeit,
einschlieBlich der entsprechenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen, bestatigt.

Mit Schreiben vom 06.01.2006 hat die oberste Wasserbehérde eine Anpassung des Wasserschutz-
gebiets Baaber Heide beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwassserbehandlung Riigen
angeregt. Das Wasserschutzgebiet soll Uberarbeitet und danach per Rechtsverordnung durch die
oberste Wasserbehérde neu festgesetzt werden.

Bodendenkmale

Im né&heren Umfeld, jedoch nicht innerhalb des Plangebiets, sind Bodendenkmale bekannt. Der
Fund weiterer Bodendenkmale ist angesichts der langen Siedlungsgeschichte der Region nicht aus-
zuschlieRen. Daher ist folgendes zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverénderungen entdeckt werden, ist ge-
maB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fiir
Kultur und Denkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.4.3) Sturmflutschutz

Im Kustenbereich des Planbereichs des Fléachennutzungsplanes ist bei sehr schweren Sturmfluten
mit Wasserstanden bis 2,45 m HN zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hin-
zuzuftigen. Angesichts einer Hohenlage von rund 4 m (sowie ansteigend bis knapp 15 m) ist das
Plangebiet nicht Uberflutungsgefahrdet.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die touristische Nutzung des Plangebiets unter grundsatzlicher Beriicksichti-
gung der derzeitigen Kapazitat als absoluter Hochstgrenze gestérkt werden. Erfahrungsgeman
kann durch Erneuerung der Baulichkeiten und dem Ausbau der Versorgungsangebote die Wert-
schopfung je Ubernachtung sowie die Auslastung im Jahresdurchschnitt deutlich gesteigert werden.
Dabei soll die Anlage zukiinftig im Wesentlichen durch nur noch einen Betreiber bewirtschaftet wer-
den (zentrales Marketing), so dass eine klare touristische Ausrichtung méglich erscheint.

In Ubereinstimmung mit dem eher landlichen Charakter des Ortes sowie der landschaftlich reizvol-
len Lage wird eine Ausrichtung auf den naturverbundenen Urlaub fiir erfolgversprechend gehalten.
Die Géste werden auch zukiinftig vor allem aus Familien und aktiven / dltere Paaren bestehen.

Ausbau der zentralen Infrastruktur: In Ubereinstimmung mit der zukiinftigen einheitlichen Bewirt-
schaftung soll ein zentraler Anlaufpunkt fur die Géste mit Rezeption / Verwaltung, Gastronomie
sowie Wellness- / Fitnessangeboten geschaffen werden. Das neue Zentrum stellt den Eingang in
die Anlage dar. Die sich anschlieBende Griinfliche soll zusétzliche Angebote insbesondere fiir
Kinder enthalten (z.B. groRer Spielplatz, Streichelzoo, Sportangebote).

Ausweitung der Beherbergungsformen: Neben den bisherigen Berherbergungsformen (Ferien-
h&auser, Touristik-Camping) soll die Angebotspalette mittelfristig um eine kleine Pension / ein
Fahrradhotel erweitert werden. Mit dem Angebot von Hotelzimmern kénnen nicht nur ergénzende
Zielgruppen angesprochen (Kurzurlaub), sondern auch das gastronomische Angebot erweitert
werden (z.B. Fruhstiick, Halbpension).
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+ Ausbau des Reittourismus (in Zusammenarbeit mit dem benachbarten Reiterhof). Hierzu soll auf
sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen eine neue Koppel mit einfachem Unter-
stand fur Gastpferde eingerichtet sowie mittelfristig an geeigneter Stelle eine neue Reithalle mit
Stallungen errichtet werden. Dartber hinaus ist die Ausweitung des értlichen Reitwegenetzes so-
wie weitere spezifische Angebote vorgesehen (z.B. Ausbau eines Vielseitigkeisparcours im Be-
reich der enem. Deponie, sofern technisch méglich).

Ferienanlage Alt Reddevitz:
(gemaR Bebauungsplan / Offenlagefassung)

124 Einfamilienhauser neu (1 Wo) 496 Betten

12 Reetdachhduser Bestand (2 Wo) 96 Betten
3 Zweifamilienhduser neu (2 Wo) 24 Betten
Zentralgeb&ude (Pensionszimmer) 20 Betten
3 Betreiberwohnungen
gesamt 636 Betten
Campingplatz: 220 Standplatze 550 Betten
gesamt 1.186 Betten

T

Wohngebial @ 77
- . / \ @@— 7

\ . 2

Abbildung 10: Konzéptstudie zur phasenweisen baulichen Erneuerung als FerienhauégebieUCampingplatz, uh-
lig raith hertelt fuf; Stand 03/2009

2.2) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen.
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2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqungq

Die Trinkwasserversorgung ist gegeben. Die Haupttrinkleitung verlauft an der DorfstraRe. Hier sind
Anschlusspunkte gegeben. Das innere Verteilungsnetz ist alt und marode und bedarf einer Erneue-
rung unter Berlicksichtigung der aktuellen Bebauung und Liegenschaftsverhaltnisse. Die Kosten hat
der Vorhabentrager zu lbernehmen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist gegeben. Die Hauptabwasserleitung verlauft im Bereich der Gemeinde-
straBe (vom Campingplatz kommend nach Alt Reddevitz). Fiir die innere ErschlieBung gelten die
gleichen Bedingungen wie im Trinkwasserbereich. Die kosten sind vom Vorhabentrager zu iberneh-
men.

Niederschlagswasserentsorgung

Eine Regenwasserkanalisation besteht in der Gemeinde nicht.
Im Plangebiet sind zur Versickerung des Regenwassers in Oberflachennahe vergleichsweise giinsti-
ge Verhdltnisse zu erwarten (Grundmorénensande). Zudem sind im Umfeld FlieBgewzsser vorhan-
den (Graben 27/40), in die Uberschiissiges Regenwasser abgeleitet werden kénnte. Es wird auf die
bestehende angeschlossene StraBenentwésserung verwiesen.

Léschwasserversorgung

Die L8schwasserversorgung kann nicht tber das Trinkwassernetz sichergestellt werden. Im Plange-
biet befindet sich ein Léschwasserteich.

Gasversorgung

Die Gemeinde wird gemé&fR Konzessionsvertrag durch die EWE Netz GmbH angeschlossen und ver-
sorgt. Das Netz kann fiir die Versorgung der beiden zusétzlichen Gebiete erweitert werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt.

Telekommunikation

Im Plangebiet bestehen Anlagen / Anschitisse der Deutschen Telekom. Entsprechend der Richtlinie
der DTAG sind ErschlieBungsmalnahmen in ausgewiesenen Ferienhausgebieten/Ferienanlagen
bzw. Anderungen vorhandener TK-Linien bedingt durch diese ErschlieRung fur den Veranlasser kos-
tenpflichtig. '

2.3) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung fiir die Baugebietsflachen folgende Flachenbilanz.

Nutzung FNP alt FNP 6. Anderung Verdnderung
Sondergebiete (§ 10) —ha 10,5 ha +10,5 ha
davon Campingplatz 2,6 ha

Ferienhaus 7,9 ha
Verkehrsflachen 0,6 ha 0,2 ha -0,4 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 10,2 0,1 ha -10,1 ha
Plangebiet 10,8 ha 10,8 ha
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3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Neben den genannten Planungszielen sowie dem Bestand im Plangebiet sind bei Planung und Ab-
wagung insbesondere folgende Belange zu beriicksichtigen:

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplétzen, i.V.m. den Belangen von Freizeit und Erholung: Angesichts der strukturellen Defi-
zite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heiflt es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungs-
programm MV (REP): ,Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage
des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen bei allen Abwagungsentschei-
dungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingerdumt.” (S. 9, vgl auch Leitlinie 2.1). Diese
MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1(6)
Nr. 8¢ BauGB).

Mit der Ausweisung als Tourismusschwerpunktraum im RROP VP wird der Tourismus als zentrale
Branche bestétigt. Dem Ausbau der Tourismuswirtschaft ist in der Abwagung deshalb Vorrang
einzurdumen, soweit fachgesetzliche Regelungen nicht entgegen stehen.

Angesicht der Lage in einem Tounsmusschwerpunktraum genieRt die Erholungsfiirsorge bei allen
Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Hierzu gehért auch die Bereitstellung ei-
nes differenzierten Ubernachtungsangebots. Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen- Nutzung
naturrdumlicher Potenziale ist jedoch auch die langfristige Sicherung der Erholungsqualitdt der
Landschaft zu berlicksichtigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein
wie auch als eigensténdiger Abwégungstatbestand.

die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage sowohl in der Nahe internationaler Schutzgeblete als auch innerhalb der
Schutzzone |l des Biosphérenreservates Stidost-Riigen sowie mit dem nérdlichen Teilbereich in-
nerhalb des Kusten- und Gewésserschutzstreifens ist dem Naturschutz sehr hohe Bedeutung
einzurdumen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet bereits bebaut ist. Bei baulich
gepragten Grundstiicken ist als Belang des Natur- und Umweltschutzes regelméRig zu beriick-
sichtigen, dass durch entsprechende Aufwertung / Nachverdichtung ein sparsamer Umgang mit
Flache erreicht und zusétzliche Flacheninanspruchnahme begrenzt / reduziert werden kann (§ 1a
BauGB). Zur Foérderung der Innenentwmklung gelten Eingriffe (mit Ausnahme von Eingriffen in
besonders gesetzlich geschitzte Flachen wie Biotope und Baume) als bereits vor der Planung
zuldssig und sind dementsprechend nicht auszugleichen.

die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung der
zukinftig geplanten Gebaude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung groRes Gewicht bei-
zumessen. Durch die bestehende Randeingriinung sowie den umfangreichen Gehélzbestand im
Plangebiet ist die Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleistet.

die Erfordernisse der Raumordnung: Die Aufwertung bestehender Tourismusanlagen mit qualita-
tiver statt quantitativer Entwicklung ist als Grundsatz der Raumordnung zu beriicksichtigen
(RROP 3.1.3(4, 14)).

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz sind in der Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, die in den Kapiteln 1.2 und 2
der Begriindung umfangreich dargestellt sind. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in néherer
Umgebung der Plangebiete siehe Kapitel 1.4.2.
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Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argumentativ. Das Festschreiben des Be-
standes erfordert keine deatillierteren Aussagen beziiglich Eingriff und Ausgleich. Die Eingriffsrege-
lung ist fur die erforderlichen Teilbereiche auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abzuar-
beiten.

Planungsalternativen

GemaR dem Ubergeordneten Planungsziel, die Inanspruchnahme zuséatzlicher Landschaftsflachen
fur touristische Zwecke zu minimieren, bestehen zur Aufwertung bestehender Anlagen keine ernst-
haften Alternativen. '

3.2.2) Schutzgiiter des Naturraumes

Die ausgewiesenen Sondergebiete der Erholung mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet" so-
wie ,Campingplatz“ beziehen sich ausschlielich auf Flachen im Bestand. Erweiterungen vorhande-
ner Gebiete sind nicht geplant. Beide Nutzungen werden hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur
und Umwelt als Bestand betrachtet und im Folgenden nicht gesondert beschrieben.

Die betroffenen Flachen werden bereits seit Jahrzehnten fiir Freizeit und Erholung, im Ferienhaus-
gebiet Uberwiegend baulich genutzt. Darin eingeschlossen sind Gehélzflachen, die aufgrund der Be-
bauungsstruktur (Baukérperverteilung) auf der Ebene des Flachennutzungsplans keine sinnvolle
Abgrenzung erfahren kénnen. Die Flache ist dem Innenbereich zuzuordnen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der geologischen Karten liegt Middelhagen im Bereich von Grundmoranen-
sanden als eine pleistozéne Bildung des Pommerschen Stadiums im Weichselglazial. Zur Versicke-
rung des Regenwassers sind in Oberflaichennahe giinstige Verhéltnisse zu erwarten.

Die westliche Flache ist mit Ferienhdusern und fest installierten (eigentlich mobilen) Unterkinften
bestanden. Der &stliche Campingplatz ist baulich nicht vorbelastet.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren Pflanzende-
cke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Die Nutzbarmachung von
Industrie- und Infrastrukturbrache sowie die Bebauung innerértlicher unbebauter Flachen, die nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, sollen Vorrang haben vor der Inanspruchnahme von noch nicht
zersiedelten Bereiche im AuRenbereich. Im Ubrigen ist auf eine Renaturierung nicht mehr benétigter
bebauter oder versiegelter Flachen hinzuwirken.

Auswirkungen: Die Ausweisung des Plangebietes in seiner bereits langjéhrig existierenden Nutzung
wird keine Auswirkungen auf das Schutzgut austiben. Der Bestand wird nicht als Eingriff gewertet.
Besonders schiitzenswerte Bodenbildungen sind nicht betroffen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung/Bewertung: Aufgrund der Bestandsorientierung stellt sich die Frage
der Nichtdurchfiihrung nicht. Vom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden verursacht.

Wasser

Bestand: Als Stillgewasser liegen in einer Entfernung von ca. 120 m nérdlich die Having und ca.
530m sudwestlich die Hagensche Wiek. Ein Grabensystem entwéssert die feuchtgepragte Niede-
rung zwischen Mariendorf und Alt-Reddevitz. Das Plangebiet selbst liegt auf Gelandehéhen zwi-
schen 4 und 16m HN und somit deutlich oberhalb der Bemessungshochwasserhéhe des Boddens
(2,45m HN).

Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen mé&Rig geschiitzt. Der
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Grundwasserflurabstand des Gebietes wird westlich und nérdlich mit >10m, fir den tibrigen Teil des
Gebietes mit >5-10m angegeben. Die Grundwasserneubildungsrate betrégt 15-20%. Das nutzbare
Grundwasserdargebot wird in Stufe 3 (>10.000m%d) mit sehr hoch bewertet. (Quelle:
www.umweltkarten.myv-regierung.de)

Entwicklungsziel: Naturliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natiirliche Riick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope
fuhren kénnen, sind zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ein Aus-
bau von Gewéssern soll so naturnah wie méglich erfolgen.

Auswirkungen: Die Ausweisung des Plangebietes in seiner bereits langjahrig existierenden Nutzung
wird keine Auswirkungen auf das Schutzgut ausiiben. Der Bestand wird nicht als Eingriff gewertet.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung/Bewertung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist dem Be-
stand gleichzusetzen. Die Bedingungen des Schutzgutes Wasser werden sich durch die Anderung
der Flachendarstellung im FNP nicht veréndern. Vom Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen
der Belange des Schutzgutes Wasser verursacht.

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRraumig zum sog. Ostdeutschen Kistenklima,
welches durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern be-
stimmt wird. Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sass-
nitz). Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee bzw. den Bodengewéssern werden sowohl
die téaglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Bin-
nenland zeitlich verzégert.

Das Plangebiet ist bereits langjahrig in der heute bestehenden Form genutzt. Aufgrund der umge-
benden klimatisch guinstigen Oberflachenstruktur besitzt das Plangebiet im gemeindlichen Bezug
keine Bedeutung.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieRlich des értlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Auswirkungen: Die Ausweisung des Plangebietes in seiner bereits langjéhrig existierenden Nutzung
wird keine Auswirkungen auf das Schutzgut austiben. Der Bestand wird nicht als Eingriff gewertet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung/Bewertung: Die klimatische Situation wird sich durch Ausweisung
des Plangebietes in seiner bereits langjahrig existierenden Nutzung nicht verdndern. Die klimatische
Situation im gesamten Umfeld ist ausgeglichen. Der Bestand wird nicht als Eingriff gewertet.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Die Heutige potenziell natirliche Vegetation (HpnV) des Standorts wird den Traubenei-
chen-Buchenwaldern (mittlere und arme Buchen- und Buchen-Mischwalder) zugeordnet.

Das Plangebiet wird in seinem westlichen Teil als Ferienhausgebiet, im &stlichen Teil als Camping-
platz genutzt. Markant ist der Bestand an ausgewachsenen B&umen, welche das Gebiet rahmen
und auch strukturieren.

Der Standort ist durch die vorhandene sowie angrenzende Bebauung nicht als landschaftlich unge-
stort anzusprechen. Aus faunistischer Sicht besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung. Die
Bedeutung hinsichtlich der Avifauna wird unter Punkt 3.2.7 erlautert. Der Baumbestand stellte eine
wertvolle GroRgriinstruktur im Umfeld dar.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.
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Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind sind nach § 2 Abs. 1 Nr.
9 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Auch im besiedelten Bereich
sind noch vorhandene Naturbestdnde sowie sonstige 6kologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu er-
halten und zu entwickeln.

Auswirkungen: Durch das bestandsorientierte Vorhaben werden auf der Ebene des Flichennut-
zungsplanung die Belange von Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (Artenschutz) ist in
Vorbereitung von Bau-/Sanierungsarbeiten bzw. auf der Ebene der Bebauungsplanung zu priifen.
Im positiven Fall ist hierfur eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgesetz
erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV
zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmanahmen festzulegen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung/Bewertung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens werden keine
Veranderungen der Nutzungen auftreten. Vom Vorhaben gehen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere aus.

Bewertung: Die grafische Darstellung eines baulichen Bestandes im Flachennutzungsplan wird die
Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere nicht beeintrachtigen.

Landschaftsbild

Bestand: Innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Hiigel- und Boddenland*, wel-
che durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeich-
net ist, liegt das Plangebiet im Landschaftsbildraum Reddevitzer Héft. Dieser bringt durch das be-
wegte Relief im Zusammenspiel mit der Kustenlinie sowie den Vegetationsstrukturen bemerkens-
werte, faszinierende TeilrAume und Landschaftsbilder hervor.

Die Ortslage Alt-Reddevitz ist in den vergangenen Jahren vom Ortskern aus in Richtung Norden mit
den ehemals einzeln gelegenen Gehéften zu einem durchgéngigen Siedlungsband verwachsen,
welches derzeit kurz vor dem Plangebiet endet. Das Plangebiet ist mit einem ausgewachsenen
Baumbestand eingegriint und somit klar gegentiber der offenen Landschaft abgegrenzt.

Entwicklungsziele: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fur die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schutzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zugénglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Die Lage des Plangebietes im Biospharenreservat Siidost-Riigen erfordert einen besonders be-
dachten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild. Dabei ist insbesondere auf die Eingriinung
des Plangebietes zu achten.

Auswirkungen: Die vorhandene Anlage liegt recht landschaftsexponiert am sudostlich orientierten
Hang. Entsprechend wichtig ist der Erhalt eines angemessen eingegriinten Ubergangs in die Land-
schaft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist dem Bestand gleichzu-
setzen.

Bewertung: Die Ausweisung zum Erhalt vorhandener Bebauung wird nun auch plangrafisch die
Struktur der Ortslage fortsetzen. Das Landschaftsbild im Umfeld des Ortes wird durch veranderte
Bebauung geringfiigig verandert. Zur Einbindung in die umgebende Landschaft sowie zur Minde-
rung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist eine angemessene Eingriinung aus Einzelbdumen /
Hochstdmmen in Richtung der nord- bzw. stiddstlich angrenzenden Landschaft anzulegen.
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Das Vorhaben wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

3.2.3) Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz kann abschlieRend erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abgearbeitet werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient zunachst der Ausweisung
des Bestandes an Ferienhausbebauung als Grundlage fir eine seitens der Gemeinde angestrebte
qualitative Entwicklung des Baugebietes. Dafiir ist im folgenden Bebauungsplanverfahren unter Be-
achtung von §1a/13a BauGB die Verpflichtung zur Kompensation bzw. deren Umfang zu priifen und
ggf. durch geeignete MalRnahmen zu untersetzen.

3.2.4) Schutzgiiter Mensch / Kultur- und Sachgiiter
Mensch und seine Gesundheit

Die Sicherung sowie perspektivisch der qualitative Ausbau der bestehenden Ferienanlage dient der
Erholungsfiirsorge. Die Kapazitét der Anlage und die damit verbundene verkehrliche Belastung der
Umgebung wird sich nicht verandern.

Das Schutzgut Mensch sowie dessen Gesundheit wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Geb&aude sowie Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den. Die im nédheren Umfeld gelegenen Bodendenkmale werden nicht beeintrachtigt. Umweltbezo-
gene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar.

3.2.5) Wechselwirkungen / Monitoring
Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzg-
tern innerhalb des Geltungsbereichs. Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhé&nge mit hoher
Wertigkeit beeintréchtigt. Planungsinhalt ist die Darstellung des Bestandes.

Es wird davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung der Planung keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Belange des Landschaftsbildes sowie das Angebot an Lebensrdumen ausiiben
wird.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit der Umweltpriifung fur die vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurden keine er-
heblichen Umweltauswirkungen festgestellt, die einer Uberwachungspflicht bediirften. Die Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen des FNP ist weiterfiihrend durch die Umweltpriifungen auf der Ebe-
ne der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu vollziehen. Die Gemeinde hat im Rahmen ih-
rer Planungshoheit zu sichern, dass die mit dem Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bodennut-
zungen zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fithren. Die fir den Flachennut-
zungsplan vorgenommene Prognose der Umweltauswirkungen wird mit der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen und stadtebaulichen Satzungen konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise iiberpriift
(Abschichtung). An die Umweltiiberwachung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind somit
verringerte Anforderungen zu stellen.

3.2.6) Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplans besteht in der Ausweisung bereits bebauter Flachen als
Sondergebiete, die der Erholung dienen.

Die nachtragliche Ausweisung bereits vorhandener Nutzung wird im Umweltbericht als Bestand be-
trachtet. Die Eingriffsregelung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten, da
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erst in einer flichenscharfen Betrachtung das MaR zusatzlicher Bodenversiegelung eingeschéatzt
werden kann. Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen MaRnahmen sind
insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine Auswirkungen
Tiere und Pflanzen keine Auswirkungen
Mensch keine Auswirkungen
Landschaft keine Auswirkungen
Kultur- und Sachguter keine Auswirkungen

3.2.7) Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Da sich das Plangebiet in einer Entfernung von unter 300m zum FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiisten-
landschaft Siidost-Rilgen sowie zum Europaischen Vogelschutzgebietes SPA DE Greifswalder Bod-
den und sudlicher Strelasund befindet, ist gemaR der “Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22
des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklen-
burg-Vorpommern” zur zweckmégigen, einheitlichen und gleichméRigen Anwendung der Vorschrif-
ten zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitspriifung) durch-
zufthren. Durch die Vorpriifung soll eingeschatzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als
erheblich einzustufen sind.

SPA (Special Protected Area) 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund

Das Plangebiet umgebend liegt in einer Entfernung von unter 300m das SPA (Special Protected
Area) 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

Das SPA-Gebiet 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund, umfasst im wesentlichen
Kustenlebensrdume bzw. die Kustenlandschaft in ihrer hier ausgeprégten Vielfalt auf einer Gesamt-
flache von 87.468ha.

Gebietscharakteristik: Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine struktur-
reiche, stérungsarme Kiistenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kis-
tenlebensraume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten.

Nachfolgend werden die Lebensraume in ihren flachenmaRigen Anteilen aufgelistet:

- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzstimpfe, -wiesen und -steppen
- 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland
- 11% Anderes Ackerland.

Das SPA umfasst eine Kistenlandschaft die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Landschafts-
elemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwalle, kleine Wieken, Windwatten, groRe Flachge-
waésser, Strandseen, Steilkisten und Flachkisten besteht. Die auf den angrenzenden Grundmora-

6. Anderung Flichennutzungsplan, Begriindung Seite 17
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 10.03.2009, Stand 14.01.2010



nenplatten liegenden Ackerflachen und groRflachigen Niedermoore fungieren als Nahrungsfléchen
fur herbivore GroRlvégel und Watvégel.

Die Hagensche Wiek wird in der Karte ,Rastvégel” des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes der
Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion a (sehr hoch) sowie als Ruhege-
wasser flir Tauchenten eingestuft. Nach Aussage des Amtes fiir das Biosphérenreservat Siidost-Rii-
gen stellen alle an das Gemeindegebiet angrenzenden Boddengewésser im gesamten Winterhalb-
jahr fur zahlreiche Wasservogelarten (z.B. Sing- und Héckerschwane, Blass- und Graugénse,
Blassrallen, Reiherenten, Schellenten, Eisenten, Ganses&ger) Rastgebiete dar. Sie werden alle - je-
weils in Abhéngigkeit von der vorherrschenden Windrichtung und -stérke - von den Tieren genutzt.

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie
79/409/EWG bezieht und die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind und die Ge-
bietsbeurteilung fir sie.

a) Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind

nichtziehend |ziehend Gebietsbeurteilung
Name briutend |Uberwin- |auf dem|Popu- |Erhal- |Isoie- |Gesamt
ternd Durchzug |lation [tung |rung

Acrocephalus paludicola (Seggen-|iV A C B A
rohrsédnger)

Alcedo atthis (Eisvogel) p~7 iR C B C C
Asio flammeus (Sumpfohreule) iV C B C C
Botaurus stellaris (Rohrdommel) iV C B Cc Cc
Branta leucopsis (WeilRwangen- i<5200 |B B o] A
gans)

Calidris alpina ssp. schinzii (Alpen- p~5 A Cc B A
strandl&ufer)

Chlidonias niger (Trauerseeschwal- i<3300 |A B Cc A
be)

Ciconia ciconia (WeiRstorch) p=17 C B C B |
Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 C B C B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B C C
Circus pygargus (Wiesenweihe) iR C B C C
Crex crex (Wachtelkdnig) ~13 [¢} B C B
Cygnus  columbianus  bewickii i<2500 |A B Cc A
(Zwergschwan)

Cyngus cyngus (Singschwan) i <2200 A B C A
Falco columbarius (Merlin) iV C B C C
Falco peregrinus (Wanderfalke) iR/i=1|C B C C
Gavia arctica (Prachttaucher) i<100 C B C C
Gavia stellata (Sterntaucher) i<50 i<200 C B Cc A
Grus grus (Kranich) p=1 i<5000 |B/IC B C B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4 i <42 i=5 C B C A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 C B C C
Larus melanocephalus (Schwarz- p<i1 iV C B/A |A B
kopfméwe)

Larus minutus (Zwergméwe) i<4000 |A A C A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe) i<2500 |C B C A
Lullula arbrea (Heidelerche) p~8 C B C C
Mergus albellus (Zwergséger) i <5200 A A C A
Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4 C B B C
Milvus milvus (Rotmilan) p~13 C B C C
Pernis apivorus (Wespenbussard) ip C B C C
Phalaropus lobatus (Odinshihn- i<60 C B C Cc
chen)

Philomachus pugnax (Kampfléaufer) i <300 C B C B
Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- i <25000 |B B C A
fer)

Podiceps auritus (Ohrentaucher) i<60 i<300 A/B B C A
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 i<135 c B/C |B/C B
schnéabler)

Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 i<129 B/C B/C B/C B
be)

Sterna caspia (Raubseeschwalbe) i <300 A A C A
Sterna hirundo (Flussseeschwalbe) p<137 i<1000 |B/C B C A/B
Sterna  parasisaea  (Kistensee- iV C ] C B
6. Anderung Flidchennutzungsplan, Begriindung Seite 18

Genehmigungsexemplar, Fassung vom 10.03.2009, Stand 14.01.2010



schwalbe)
Sterna  sandvicensis (Brandsee- p 1-5 c C B B
schwalbe)
Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) p~70 C B C B
Tringa glareola (Bruchwasserléufer) i<430 C B C B

Tabelle 1: Vbgel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind
b) RegelmaBig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt

sind

nichtziehend ziehend Gebietsbeurteilung
Name brutend Uberwin- |Auf dem |Popu- |Erhal- |Isolie- |gesamt

ternd Durchzug | lation [tung |rung

Anas acuta (Spieflente) i<3400 |A B & A
Anas clypeata (Loffelente) pV i<700 B A C A
Anas crecca (Krickente) i<5000 |B B C A
Anas penelope (Pfeifente) i < 15000 |[i<40000 |B B C A
Anas platyrhynchos (Stockente) i>3400 |C B C B
Anas querquedula (Knékente) i<55 C B C C
Anas strepera (Schnatterente) p<13 i<1600 [A/C B c A/B
Anser albifrons (Bldssgans) i<70000 |B B C A
Anser anser (Graugans) i<8000 |B B C A
Anser fabalis (Saatgans) i>5000 |B B C A
Aythya ferina (Tafelente) i<500 C B C ]
Aythya fuligula (Reiherenete) p>40 i<12500 |B/C B C A/B
Aythya marlia (Bergeente) i <45000. (A . B c A
Bucephala clangula (Schellente) i < 11000 B A C A
Calidris alpina (Alpenstrandldufer) i<1500 |C B C B
Charadrius hiaticula (Sandregen- p~15 i<480 B/IC B/C B/C B
pfeifer)
Clangula hyemalis (Eisente) i < 42000 B B C A
Corvus monedula (Dohle) i>50 C B C Cc
Coturnix coturnix (Wachtel) p~30 C B C C
Cygnus olor (Héckerschwan) i<8000 |A B C A
Falco tinnunculus (Turmfalke) p~15 c B C C
Fulica atra (Blésshuhn) i<20000 |B B C A
Gallinago gallniago (Bekassine) p>2 C C C C
Haematopus ostralegus (Austernfi- p~8 i<450 C B/C |B/C B/C
scher)
Jynx torquilla (Wendehals) p~4 C B C C
Lanius excubitor (Nérdlicher Raub- p~3 C B C
wirger)
Larus canus (Sturmmowe) >5 C B B C
Larus ridibundus (Lachméwe) p 251-500 C C C B
Melanitta fusca (Samtente) i<4000 |C B C B
Melanitta nigra (Trauerente) i<4700 |C B C B
Mergus merganser (Génseséger) p~25 i <6700 A/B A/B B/C A
Mergus serrator (Mittelséager) A/B A/C B/C A/B
Miliaria calandra (Grauammer) p~120 C B B B
Muscicapa striata (Grauschnépper) p ~40 C B C C
Numenius arquata (GroRer Brach- i<430 C B C B
vogel) J
Oenanthe oenanthe (Steinschmat- p~8 o} B C C
zer)
Phoenicurus phoenicurus (Garten- p~20 C B C C
rotschwanz)
Podiceps cristatus (Haubentau- p~60 i <3000 |B/IC B C AlC
cher)
Riparia riparia (Uferschnepfe) p <2400 C B (& B
Somateria mollissima (Eiderente) i<100 C B C C
Streptopelia turtur (Turteltaube) p~5 C B B C
Tadorna tadorna (Brandgans) p~25 i<650 C B B/C B/C
Tringa totanus (Rotschenkel) p <30 c o] C B |
Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C A/C C B

Tabelle 2: RegelmdRig vorkommende Zugvdgel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-

fiithrt sind
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Als andere bedeutende Art der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit einer
Population von i < 20000 benannt.

Die Schutzerfordernisse des SPA liegen im Erhalt der Gew&sserqualitat und der Kiistendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-
schungszonen sowie stérungsarmer Rastgewasser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes wurden
aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Flachen entsprechen keinem der fiir das SPA be-
nannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenb&gen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzerfor-
dernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegenuber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine
Stoffen sind

Aufrechterhaltung der naturlichen Kistendynamik Keine
Erhalt stérungsarmer Salzgriinlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsféhige Keine
Kustentberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochtonen Raubséugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen
lassen

Erhalt der Kleingewéssersysteme in den Salzgriinlandfldchen Keine
Erhalt aller Brackwasserréhrichte i K Keine
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groRer stérungsfreier Was- Keine
serflichen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keine
Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Wéldern mit angemessenem Altholzanteil

Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstrdnden Keine
Erhalt der Grinlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Grinlandflachen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstan-
des zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebuschgruppen, Staudenfluren, Keine
Erlenbruchwélder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fir fischfres- Keine

sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nah-
rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Griinlandfléchen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplétzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbéden auf Sandbéden Keine

Erhalt gut durchlichteter Wasserkorper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei-
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwassersténde

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrdumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbe- Keine
stédnden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Dunen und Keine
Strandwalle

Tabelle 3: Schutzerfordernisse

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet fir Wasservégel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahlreiche Kus-
tenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kistenfischerei mit Reusen,
Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kistenuberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt.
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Kennzeichnend fiir das Gebiet sind groRe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozanen Grundmo-
ranen und holozanen Sedimenten begrenzt werden.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- - ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil
des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationare Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Natirliche Prozesse (Prédation) starker Einfluss negativ 20%

Weiterhin ben die Siedlungsgebiete auRerhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf die-
ses aus.

Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1747-402: Das Plangebiet liegt am Ende
eines sich entwickelnden Siedlungsbandes, welches sich von der Ortslage Alt-Reddevitz in Richtung
des Geltungsbereiches erstreckt. Der Geltungsbereich der 6. FNP Anderung umfasst ein Ferienh-
ausgebiet sowie einen Campingplatz (jeweils in den ausgewiesenen Dimensionen) welche bereits
langjahrig intensiv durch den Menschen genutzt werden und fir die Avifauna von untergeordneter
Bedeutung sind.

Der Geltungsbereich wird gegeniiber der Landschaft durch ausgewachsene Gehélzstrukturen abge-
grenzt. Diese sowie das in Richtung Norden ansteigende Gelande bieten einen Schutz der offenen
Landschaft und verhindert, dass Stérwirkungen wie Larm, Licht und Bewegung im Umfeld der Ge-
baude, welche mit dem Ferienwohnen im Gelédnde verbunden sind, erhebliche Auswirkungen auf
das SPA ausiben kénnen.

Die vorhandene Ferienanlage wird in ihrer derzeitigen Auspragung sowie den vorhandenen Fléchen-
anteilen im FNP dargestellt. Diese Darstellung l&sst keine Nutzungen zu, welche erhebliche Auswir-
kungen auf das nahe gelegene SPA aus lber kénnten.

Die Funktion Boddengewasser als Ruhegewasser fur Tauchenten wird vorhabenbedingt nicht beein-
trachtigt. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der zulassigen Nutzungsarten sowie der Bebau-
ungsstruktur das Vorhaben keine die einzelnen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswir-
kungen ausiiben wird. Uber das derzeitige MaR der Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch
Beleuchtung, Bewegung im Gelande oder Larm oder Nutzung der Wasserflachen hinausgehende
Auswirkungen sind durch die FNP-Anderung nicht absehbar.

Mallnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches ein vorhandenes Gelédnde auf bereits vorbelasteten Flachen bericksichtigt,
den umgebenden Naturraums schont und somit dem Verbrauch ungestérter Landschaftsraume fiir
bedarfsorientierte Vorhaben entgegenwirkt.

Bewertung: Die Gemeinde Middelhagen ist bemiiht, die naturrdumlichen Werte des Ortes wirtschaft-
lich zu nutzen und durch Funktionsanreicherung (bzw. Erhalt) die gewachsene Struktur des Ortes
als touristisches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fir den Planbe-
reich die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige touristische Nutzung zu erhalten,
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angestrebt. Dies wird aufgrund vorhandener Vorbelastungen im Umfeld und der geplanten Weiter-
entwicklung der Ortslagen im MaRstab vorhandener Strukturen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Vogelschutzgebiet austiben.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

FFH DE 1648-302 Kiistenlandschaft Siidostriigen

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Stidostriigen nimmt eine Gesamtfliche von
2.426ha ein und umfasst unter anderem wesentliche Bereiche des Reddevitzer Héfts sowie der an-
grenzenden Gewaésser.

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet umfasst einen reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich ge-
formten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekennzeichneten einmaligen Kulturland-
schaft, die in Verbindung mit einer natirlichen Kiistendynamik einer Vielzahl von bedrohten Arten
Lebensraum bietet.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung von
FFH-Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele
bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der Lebensraume der FFH-Arten
und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen
FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus Nahr- und Schadstoffeintragen in die Seen und
nahrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie der
Intensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit mari-
nen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie VVorkommen von FFH-Arten.

Die folgende Tabelle listet die fur das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.
Natura 2000-Code Lebensraumtyp

1110 Sandbénke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150 * Lagunen des Kistenraumes

1160 Flache groRRe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjahrige Spulsdume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstréande

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2120 Weilldiinen mit Strandhafer
(Ammophilia arenaria)

2130* Festliegende Kiistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

3150 Natlriche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochariti-
ons

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypo-
dio-Centaureion nemoralis)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180 * Schlucht- und Hangmischwalder
(Tilio Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus robur

Tabelle 4: FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004 (prio-
ritdre Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden fiir das Gebiet benannt:
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FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrachtigung

Lutra lutra_(Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine

Tabelle 5: FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH-Gebiet DE 1648-302 grenzt nérdlich in einer Entfernung
von unter 300m an den Geltungsbereich. Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu er-
wartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als
auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungen
zu berucksichtigen. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der vorhandenen bzw. geplanten Nut-
zung die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt wer-
den soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Die Ausweisung der Sondergebiete beschrankt sich auf
bereits vorhanden Nutzungen in den bestehenden Flachenanteilen. Die Grenzen der Schutzgebiete
werden beriicksichtigt.

Erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes sowie die FFH-Arten werden auf-
grund des geringen Umfangs zul&ssiger Bebauungen nicht vermutet. Folglich werden keine MaR-
nahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die vorhandene Nutzung als Campingplatz und Ferienhausgebiet (siedlungsgepragte
Biotoptypen) wird als Vorbelastung betrachtet. Diese wiirden auch ohne Anderung der Darstellung
im FNP beibehalten werden.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes Kiis-
tenlandschaft Sudost-Rigen (1648-302): Die Ausweisung der Sondergebiete erfolgt innerhalb durch
bauliche Nutzung bereits baulich bzw. nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen. Als kiinftige Nut-
zungen sind Formen des Ferienwohnens zuléssig. Daraus ist eine vorhabenbedingte erhebliche Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-
Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten werden aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschiede-
nen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten Beeintréchtigung unterliegen.

Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitspriifung gemaR der ,Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Mecklenburg-Vorpommern“ zur zweckmaRigen, einheitlichen und gleichmaBigen Anwen-
dung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit dem FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft
Sudostrigen sowie dem SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund vertrag-
lich eingestuft.

Middelhagen Marz 2009

6. Anderung Fliachennutzungsplan, Begriindung Seite 23
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 10.03.2009, Stand 14.01.2010



