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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungshbereich

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortes Middelhagen westlich anschlieRend an den Neubau
der Feuerwehr. Es erstreckt sich Uber die Flurstiicke 46 (teilw.), teilw. 36/1 (teilw.), 37 (teilw.), 48
(teilw.) und 42/2 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Philippshagen.

Das Plangebiet grenzt

e im Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3/2010 ,Feuerwehr Middelha-
gen’,

e im Suden an die im Zusammenhang bebaute Ortslage Middelhagens (Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 2/1996 ,Ortslage Middelhagen®),

o im Norden an Ackerflachen,

e und im Westen an den Landwirtschaftsbetrieb ~Bewirtschaftungsgesellschaft-Ménchgut*
(Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2/1996 ,Ortslage Middelhagen®).

1.2) Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt, am nérdlichen Rand des Ortes Middelhagens im Anschluss an den
Neubau der Feuerwehr ein Gewerbegebiet fiir ortliche Gewerbetreibende zu entwickeln. Hierbei
werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Forderung der ortlichen Wirtschaft durch Ausweisung von Gewerbegebieten sowie im
Ubergang zur Bestandsbebauung durch Ausweisung von Mischgebieten.

Bereits als Bestandteil der landwirtschaftlichen Hofstelle baulich genutzte Flachen sollen be-
standsorientiert dem Sondergebiet Landwirtschaft zugeschlagen werden.

1.3) Zusammenhang mit iibergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Die Ortslage Middelhagen liegt gemaR Regio- .-
nalem Raumordnungsprogramm Vorpommern
(RROP VP) in einem Tourismusschwerpunkt- 8
raum. In den Tourismusrdumen soll der Tou-
rismus in besonderem MaRe als Wirtschafts-
zweig gesichert und entwickelt werden. Seine
Belange haben hier Vorrang gegentber den
Belangen anderer Wirtschaftszweige. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnah- ?
men sollen so abgestimmt werden, dass die I
den Fremdenverkehr stérenden Faktoren
ausgeschlossen bzw. gemindert werden.
Uberlagernd ist der Bereich als Vorsorgeraum
Naturschutz und Landschaftspflege ausge-
wiesen.

Der Hauptort Middelhagen der Gemeinde Mi-
ddelhagen ist als (Touristischer) Siedlungs-
schwerpunkt gemal Abschnitt 3.3 ausgewie- SRR
sen, der gemaR Begrindung angesichts der Abbildung 1 Karte RREP VP
Vielzahl touristischer Gaste saisonal begrenzt

Versorgungsaufgaben mit ausgewahiter technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur wahr-
nehmen soll.

v ) i
= = t5 W -
agu R ~Hp s

Nach 4.1(5) soll sich in nicht Zentralen Orte die gewerbliche Baufldchenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus GréRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, orientieren.
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1.3.2) Aussagen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Middelhagen wird das Plangebiet
bisher als Flache fur die Landwirtschaft bzw.
als Grunflache mit der Zweckbestimmung :*
.private Garten" dargestellt. Ostlich schlieRt #i \
die im Zuge der 8. Anderung erganzte Ge-
meinbedarfsflache Feuerwehr an.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld ‘::
des Plangebiets

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus
einer Ackerflache, die nérdlich an die Ortsla- derung

ge Middelhagen anschlieRt. Im Bereich der

geplanten Zufahrt im Stidwesten des Anderungsbereichs werden erganzend bisher als Grunfla-
che ausgewiesene Gartenflachen privater Baugrundstiicke einbezogen. Der westliche Bereich
wird bereits als Teil der landwirtschaftlichen Hofstelle genutzt; es bestehen umfangreiche Versie-
gelungen sowie eine gréRere Halle.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Norden weitere Ackerfléachen, im Westen die
groRe landwirtschaftliche Hofstelle der .Bewirtschaftungsgesellschaft Ménchgut®, im Osten der
Neubau der Feuerwehr sowie im Siiden Wohnhzuser mit gemischter Nutzung (Mischgebiet)

1.4.2) Zustand von Natur und Umwelt

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer intensiv genutzten Ackerflache am Ortsrand
von Middelhagen. Einbezogen werden zudem private Gartenflachen. Entlang des Siedlungsrands
besteht eine Geholzreihe, die derzeit die Gartenbereiche von der Ackerflur trennt.

Die Bereiche befinden sich innerhalb bzw. in der Nahe zu folgenden Schutzgebieten nach inter-
nationalem Recht bzw. nach Landesrecht:

Biosphérenreservat Siidost-Riigen

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Ortslage Middelhagen, in der Schutzzone Il des Biospha-
renreservats Stdost-Rugen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung). In der Schutz-
zone llI soll durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft erhalten wer-

den. -

Das sudlich der Ortslage von Middelhagen « \ 7

liegende Naturschutzgebiet Nr. 189 Salzwie- © ™ Arenres
sen bei Middelhagen wird aufgrund der Ent- Phifigpshagén

a4y WIDDELHAGEN .~
{

fernung von ca. 740 m und der raumlichen

Trennung durch die Ortslage nicht vom Vor-

rund 850 m liegt darliber hinaus das an- Geee s Bn Lamiio s 00 "i\\ BELENER
schlieRende FFH-Gebiet DE 1747-301 Abbildung 3 Natura 2000 Gebiete: FFH-Gebiet (blau); EU-

haben beeintrachtigt.
. . Vogelschutzgebiet (braun) mit Lage des Plangebiets
,<Creifswalder Bodden, Teile des Strelasun-

des und Nordspitze Usedom®.

Natura 2000

In einem Abstand von knapp 350 m sudlich ™= 5" 4
bzw. 900 m nérdlich zum Plangebiet liegt o aa
das FFH-Gebiet DE 1648-302 ,Kiistenland- jj .~
schaft Studostriigen“. In einem Abstand von #
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Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Vogelschutzgebiets SPA DE 1747-402 Greifswalder
Bodden und sudlicher Strelasund. Nur die Ortslage selber wurde aus der Gebietskulisse heraus-
genommen. Innerhalb der Ortslage ist der Horststandort eines WeiRstorches vorhanden (Horst-
Nr. RUG 030). Dieser liegt in einer Entfernung von >100 m zum Plangebiet

Bodendenkmale

Bau- oder Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Allerdings liegt das Plangebiet
in einem Bereich, fiir den es konkrete und nachvollziehbare Hinweise auf Bodendenkmale gibt.

1.4.3) Alilasten

Laut Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Riigen befindet sich auf dem Grundstiick in
der Gemarkung Middelhagen, Flur 3, Flurstiick 42/2 eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Tankstelle. Diese wird unter der Kennziffer AS_Z_73 0534 gefiihrt. Nach vorliegenden Unterla-
gen ist teilweise der Boden in den oberen Bodenschichten erheblich mit Mineraldl belastet. Der
Bereich ist in dem fur den Bereich rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2/1996 ,Ortslage Mid-
delhagen” bereits entsprechend gekennzeichnet.

Vor einer Umnutzung, insbesondere vor Beginn von Tiefbauarbeiten, sind daher ndhere Boden-
untersuchungen durchzufithren. Diese sind mit dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises
Vorpommern-Riigen abzustimmen.

1.4.4) Sturmflutschutz

Im Kustenbereich des Planbereiches ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis
2,45 m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Das Plan-
gebiet ist angesichts der Héhenlage von tiber 7 m HN von Sturmfluten nicht gefdhrdet.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Gewerbegebiet

Mit der Planung soll am nérdlichen Ortsrand des Ortes Middelhagen im Anschluss an das Feuer-
wehrgeb&ude ein kleines Gewerbegebiet entwickelt werden. Vorgesehen sind acht Grundstiicke
mit GroBen zwischen 800 m? und 1.000 m2. Fir alle Grundstiicke liegen bereits Interessensbe-
kundungen seitens lokaler Betriebe vor, vor allem aus den Bereichen des Baugewerbes, des
Landschaftsbaus sowie der Transport- und Dienstleistungsbranche. Die Gewerbetreibenden ha-

ben gemeinsam eine Entwicklungsgesellschaft gegriindet, die die Fliche von der Landgesell-
schaft M-V erwerben und erschlieBen wird.

Die gewerbliche Wirtschaft sieht sich in der Region allgemein einer starken Flachenkonkurrenz
ausgesetzt. In gewachsenen Ortslagen wird die gewerbliche Nutzung durch héherwertige Nut-
zungen (insbesondere Wohnen und Fremdenbeherbergung / Ferienwohnen) verdrangt. Zudem
bleiben Ausbaumdglichkeiten angesichts der in den Orten vorherrschenden Wohn- und Erho-
lungsnutzung schon aufgrund emissionsrechtlicher Schwierigkeiten in den meisten Fallen ausge-
schlossen.

Planungsrechtlich ausgewiesene Gewerbefldchen existieren in der Region fast Uberhaupt nicht.
Die Flachennutzungspléne der Gemeinden Ostseebad Thiessow, Gager, Ostseebad Gdéhren,
Ostseebad Baabe, Ostseebad Sellin weisen keine Gewerbegebiete bzw. gewerblichen Baufla-
chen aus. In den Ostseebadern Géhren, Baabe und Sellin sowie in der Gemeinde Middelhagen
bestehen faktische Mischgebiete, in denen in gewissem Umfang eine gewerbliche Nutzung még-
lich ist. Planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachen gibt es nur im Ostseebad Géhren (vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,Stabenweg 21%, die auf ein Grundstiick beschrankte Pla-
nung ist umgesetzt). Klassische Gewerbegebiete existieren erst in den Stadten Bergen, Putbus
sowie im Ostseebad Binz (OT Prora).
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Gerade die erfolgreiche touristische Entwicklung zieht einen zunehmenden Bedarf an gewerbli-
chen Flachen nach sich. Dabei handelt es sich nicht zuletzt um fremdenverkehrsbezogene
Dienstleistungen (z.B. Hausmeister- und Gartenpflegebetriebe, Reparatur und Lagerung von
Strandkoérben), aber auch um Firmen des Bauhandwerks.

In Middelhagen besteht am nordlichen Ortsrand zwischen dem Neubau der Feuerwehr sowie den
groBen Hallen der landwirtschaftlichen Hofstelle eine geeignete Flache fiir eine arrondierende
Gewerbeentwicklung. Die neuen Gewerbebauten fiigen sich in die bestehende Bebauung ein.
Die stdlich anschlieBende Ortslage stellt eine Gemengelage dar; neben Wohnnutzung bestehen

im Bereich des Mischgebiets bereits eine freie Kfz-Werkstatt sowie ein gréRerer Heizungs-
Sanitar-Betrieb.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden firr das Gewerbegebiet Einschrénkungen des
Nutzungsartenkatalogs erfolgen missen:

e Zum Einen wird der sudliche Abschnitt angrenzend an das Mischgebiet immissionsrecht-
lich als eingeschrénktes Gewerbegebiet zu fassen sein, wobei vor allem im Zeitraum
nachts (d.h. zwischen 22.00 und 06.00 Uhr) Einschrankungen vorzusehen sind. Die Ein-
schrankung auf nicht wesentlich stérendes Gewerbe stellt fur die Betriebe angesichts der
ortlichen Branchenstruktur (Bauhandwerk, Garten- und Landschaftsbau, Dienstleistungen)
keine wesentliche Einschrankung dar.

e Zum Anderen sind zum Schutz der angestrebten gewerblichen Entwicklung der bran-

chenweise Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Betrieben des Beherbergungsge-
werbes vorzusehen.

Ergédnzende Darstellungen

Erganzt wird die Darstellung gewerblicher Flachen durch Ausweisung eines Mischgebiets entlang
der geplanten Zufahrt von der DorfstraRe (statt bisher Gartenbereich). Damit soll die durch die
ErschlieBung des Gewerbegebiets entstehenden Flachenpotenziale genutzt werden. Mit der
Ausweisung als Mischgebiet wird die Nutzung der angrenzenden Flachen weitergefiihrt (vgl. Be-
bauungsplan Nr. 2/1996 Ortslage Middelhagen".

Zudem wird die Ausdehnung der Hofstelle korrigiert, indem das Sondergebiet ,Landwirtschaftsbe-
trieb* um die baulich gepragte Flache der ehemaligen Tankstelle erweitert wird.

2.2) ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt iber eine neue ErschlieBungsstralle, die von der
Dorfstra3e dstlich entlang der landwirtschaftlichen Hofstelle in Richtung Norden fuhrt

Samtliche Medien sind im angrenzenden Bereich der Ortslage bereits vorhanden. Die Kapazitat
ist fur die Arrondierung ausreichend.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann in ausreichendem MaRe im Sinne § 43 (1) S. 1 LWaG M-V
gesichert werden. Das anfallende Schmutzwasser ist dem ZWAR entsprechend § 40 (1, 2) LWaG
M-V zu Uberlassen; die Abwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Géhren.

Die Art der Niederschlagswasserentsorgung wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung ab-
schlieBend festgelegt. Angesichts der angestrebten hohen Versiegelung sowie der im Plangebiet
anstehenden Boden (sickerwasserbestimmte Lehme / Tieflehme) ist eine Ableitung des gesam-
melten Niederschlagswasser anzustreben, eventuell verbunden mit einer Ruckhaltung. Fur die
Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser ist durch den ZWAR die wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Die EWE betreibt im Planbereich Versorgungsanlagen fiir die Erdgasversorgung. Fur die Er-
schlieBung neuer Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete mit Erdgasleitungen gilt der mit der je-
weiligen Gemeinde abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenutzungsvertrag und die Nieder-
druckanschlussverordnung (NDAV) mit den ,Ergénzenden Bedingungen".
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Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fur die telekommuni-
kationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten Bebauungs-
plan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Im Vorfeld der ErschlieBung
ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager notwendig.

Das Plangebiet wird derzeit durch eine bestehende Abwasserdruckleitung Abwasserdruckrohrlei-
tung (Alt Reddevitz / Kldranlage Gohren) gequert. Die Leitung wird im Zuge der anstehenden ge-
planten Erneuerung an den nérdlichen Rand des geplanten Baugebiets umverlegt. Die Leitung
wird mit der zukinftigen Trasse nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

2.3) Fldchenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung folgende Flachenbilanz:

Nutzung GréBe neu GroRe alt Differenz
Gewerbegebiete 1.1 ha - +1,1 ha
Mischgebiete 0,3 ha - +0,3 ha
Sondergebiet Landwirtschaft 0,1 ha -- +0,1 ha
Grinflachen - 0,4 ha -0,4 ha
Flachen fur die Landwirtschaft - 1,1 ha -1,1 ha
Insgesamt 1,5 ha 1,5 ha

Tabelle 1: Flachenbilanzierung GréRenunterschied

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwéagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den genannten Planungszielen sowie dem Bestand im Plangebiet sind bei Planung und
Abwagung insbesondere zu beriicksichtigen:

die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-
Vorpommern heilt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund
der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwé&gungsentscheidungen und Ermes-
sensspielrdumen Prioritat eingerdumt." Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung
der Gemeinden gemaR der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlcksichtigen
(§ 1(6) Nr. 8¢c BauGB). Die Sicherung bestehender Betriebe durch Ausbau gewerblicher
Flachen werden Arbeitsplatze gesichert und ausgebaut.

die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung: Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal ver-
bunden sind die Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung und damit auf die sozia-
len Bedurfnisse der Bevolkerung. Die Stérkung der lokalen Wirtschaft ist geeignet, die
Abwanderung aus der Region zu verringern (Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung).
Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein ausgewogener Altersaufbau der Bevdlkerung
erreicht werden kénnen, der einen angemessenen Erhalt der sozialen Infrastruktur ermog-
licht.

die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege: Angesichts der Lage sowohl innerhalb bzw. in der Nahe européischer Schutzge-
biete als auch innerhalb der Schutzzone Ill des Biospharenreservates Sudost-Rigen ist
dem Naturschutz hohe Bedeutung einzurdumen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet in direkter Anbindung an die beste-
hende Bebauung liegt und die Flache selbst von vergleichsweise geringem Okologischem
Wert ist.

die Belange der Landwirtschaft. Durch die bestandsorientierte Korrektur der Darstellung
der Hofstelle werden die Belange der Landwirtschaft beriicksichtigt. Im Zuge der Erschlie-
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Bung des neuen Gewerbegebiets kann zudem der bisher die landwirtschaftliche Hofstelle
querende Weg zum Teschenberg aufgegeben und damit die Nutzung der Betriebsflache
optimiert werden.

o die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1(6) Nr.
5 BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestal-
tung der zukunftig geplanten Geb&ude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung
groBes Gewicht beizumessen.

Die privaten Belange, insbesondere das Ruhebediirfnis der angrenzenden Wohnnutzung (aus-
gewiesen gemé&B B-Plan Nr. 2/1996 Ortslage Middelhagen* als Mischgebiet nach § 6 BauNVO)
sind in der Abwéagung zu berlicksichtigen. Der Ausweisung der Art der baulichen Nutzung kommt
dabei regelméaRig nachbarschiitzender Charakter zu.

Die sudlich anschlieRende Ortslage stellt eine Gemengelage dar; neben Wohnnutzung bestehen
im Bereich des planungsrechtlich als Mischgebiet gefassten Bereichs eine freie Kfz-Werkstatt
sowie ein gréRerer Heizungs-Sanitar-Betrieb. GemaR DIN 18009 sind damit fir das Umfeld fur
Gewerbelarm folgende schalltechnische Orientierungswerte anzusetzen:

tags (06.00-22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00-06.00 Uhr) 45 dB(A).

Durch eine Gliederung des Gewerbegebiets in einen Abschnitt, der Betrieben mit geringem Stor-
potenzial vorbehalten bleibt (eingeschranktes Gewerbegebiet mit Festlegung auf nicht wesentlich

stérendes Gewerbe im Sinne des Mischgebiets), kénnen Immissionskonflikte mit der Nachbar-
schaft vermieden werden. :

Demgegeniiber geniellt das Recht auf freien Ausblick keine Schutzwirdigkeit. Das Bundesver-
waltungsgericht hat mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlech-
terung der freien Aussicht noch vor Einsichtsméglichkeiten von benachbarten Hausern gebe, da
ansonsten nahezu jede Siedlungserweiterung am Einspruch der Bestandsnutzungen scheitern
musste. Das geplante Gewerbegebiet schlieRt im Norden an die Bestandsbebauung an, so dass
eine Einschrankung durch Verschattung nicht zu befiirchten ist.

3.2) Umweltbericht
3.2.1) Allgemeines

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der
Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle Informationen zusammen,
die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz (§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen sind.

Die Umweltprufung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Dabei werden die folgenden erkennbaren um-
weltrelevanten Auswirkungen der Planung zugrunde gelegt:

e Anlagebedingt wird durch die Entwicklung gewerblicher und gemischt genutzter Flachen

die Versiegelung im Plangebiet durch Geb&ude, befestigte Freiflichen sowie Verkehrsfla-
chen um rund 10.000 gm zunehmen. Auf rund 500 gm Flachen des geplanten Baugebiets
wird sich zudem die bisherige Biotopausstattung durch Anlage siedlungstypischer Freifl&-
chen dndern. Von der Veranderung der Biotopausstattung kénnen potenziell Lebensrau-
me geschitzter Tierarten betroffen sein.
Angesichts der Lage der geplanten Bebauung am Ortsrand wird die Bebauung aus der of-
fenen Landschaft heraus deutlich sichtbar werden (z.B. vom Teschenberg aus) und das
Erscheinungsbild des Ortsrands nachhaltig préagen. Angesichts der bereits bestehenden
Bebauung (Feuerwehr, Hofstelle der Bewirtschaftungsgesellschaft Moénchgut) werden da-
bei jedoch keine bislang unverbauten Landschaftsbereiche betroffen.

o Betriebsbedingt kénnen durch die gewerbliche Nutzung vor allem Larmemissionen, aber
auch Stérungen durch Bewegungen oder Beleuchtung auf den Freiflachen hervorgerufen
werden. Auf direkt angrenzenden StraRenabschnitten wird es zu einer erhéhten Ver-
kehrsbelastung insbesondere durch Lkw kommen.
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° Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfuhrung (z.B. Einhal-
tung der gesetzlich geregelten Zeiten fur Baumfallungen, Schutz des Mutterbodens) als
nicht erheblich eingeschétzt und kénnen vernachlassigt werden. Bei den Gewerbebauten
wird es sich branchenbedingt um vergleichsweise einfache Hallenkonstruktionen handeln.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die még-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter des Naturraums und der Landschaft (Boden /
Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wech-
selwirkungen.

Aktuell wurde im Zuge der parallelen verbindlichen Bauleitplanung eine Biotoptypenkartierung
gem. "Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern® (Schriftenreine des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013 /
Heft 2) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
gemal ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“, Schriftenreihe des Landes-
amtes far Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999 / Heft 3) zugrunde liegt.

Planungsalternativen: Angesichts der Flachenknappheit in der Gemeinde Middelhagen gibt es
keine realistischen Standortalternativen fir die Ausweisung gewerblicher Fldchen. Es bestehen in

der Gemeinde keine Innenentwicklungspotenziale, die einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt
werden kénnten.

Die gewerbliche Wirtschaft sieht sich in der Region allgemein einer starken Flachenkonkurrenz
ausgesetzt. In gewachsenen Ortslagen wird die gewerbliche Nutzung durch hoherwertige Nut-
zungen (insbesondere Wohnen und Fremdenbeherbergung / Ferienwohnen) verdréngt. Zudem
bleiben Ausbaumoglichkeiten angesichts der in den Orten vorherrschenden Wohn- und Erho-
lungsnutzung schon aufgrund emissionsrechtlicher Schwierigkeiten in den meisten Fallen ausge-
schlossen.

Planungsrechtlich ausgewiesene Gewerbeflachen existieren in der Region fast Uberhaupt nicht.
Die Flachennutzungspldne der Gemeinden Ostseebad Thiessow, Gager, Ostseebad Gohren,
Ostseebad Baabe, Ostseebad Sellin weisen keine Gewerbegebiete bzw. gewerblichen Baufla-
chen aus. In den Ostseebddern Gohren, Baabe und Sellin sowie in der Gemeinde Middelhagen
bestehen faktische Mischgebiete, in denen in gewissem Umfang eine gewerbliche Nutzung mag-
lich ist. Planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflichen gibt es nur im Ostseebad Géhren (vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,Stabenweg 21"). Klassische Gewerbegebiete existieren
erstin den Stadten Bergen, Putbus sowie im Ostseebad Binz (OT Prora).
Der Ausbau der gewerblichen Nutzungen erfordert einen gut erschlossenen Standort, wie er nur
in Anbindung an die Uberértliche L 292 gegeben ist. Ein direkter Anschluss an eine bestehende
Ortslage ist immissionsrechtlich nur in Bereichen von faktischen und/oder planungsrechtlich gesi-
cherten Mischgebieten méglich. Der im Ortsteil Lobbe im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache ausgewiesene Bereich entspricht mit der Beschrénkung auf fremdenverkehrliche Nut-
zungen nicht dem Charakter eines Mischgebiets, da die ,klassischen® gewerblichen Nutzungen
(Geschafts- und Blirogebidude, sonstige Gewerbebetriebe) fehlen. Schon bei Beschrankung auf
die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 1 bis 3 BauNVO wire die allgemeine Zweckbestimmung als
Mischgebiet nicht mehr gewahrt (vgl. VGH BW, 8 S 237/95 vom 20.6.1995).

Nur am gewahlten Standort ist ein direkter Anschluss an die Ortslage, der zur Vermeidung weite-
rer Siedlungsbereiche in jedem Fall grundsatzlich anzustreben ist, rédumlich und emissionstech-
nisch moglich. Die Fliache zwischen Feuerwehr und landwirtschaftlicher Hofstelle ist durch die

anschliefende Bebauung vorgepragt und angesichts der intensiven Ackernutzung tkologisch von
geringem Wert.

Eine Anordnung westlich der bestehenden Hofstelle der Bewirtschaftungsgesellschaft Ménchgut
wirde den Ort bandartig nach Westen verlangern und damit die historische Siedlungsstruktur
unangemessen (iberformen.

3.2.2) Natur und Landschaft
Klima
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Bestand / Bewertung: Rigen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehdren groRraumig zum
,Ostdeutschen Kiistenklima“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen
Ostseekuste, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgegli-
chene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist
mit - 0,3 °C der Februar, die warmsten Monate sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittle-

ren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betrégt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm
entspricht 1 I/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat August 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmit-
telbare N&he zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme
abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Die hohe Sonnenscheindauer, kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region, beglns-
tigt ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und der vorhandene aufgelo-
ckerte Baumbestand im Gebiet werden als positive Faktoren im Hinblick auf die zu bewahrenden
Nutzungen betrachtet. Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten
Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er iiber-
nimmt keine im Uberortlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Bedeutende
Luftaustauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieRlich des értlichen Klimas ist auch durch Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger

klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder her-
zustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfitlhrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen
nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Es werden
keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen
beansprucht. Weitere MinimierungsmaRnahmen kénnen nicht benannt werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die vorliegende Planung beeintrachtigt die allgemein gunstige lokal-
klimatische Situation nicht. Sie schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten nicht ein, so dass
kein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen
mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand/Bewertung: GemaR Kartenportal Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(www.umweltkarten-regierung.mv) herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Lehme / Tiefleh-
me vor.

Aus den Bodenbedingungen ergeben sich nach Aussagen vorliegender Karten keine erkennba-
ren Einschrénkungen fiir die geplante bauliche Nutzung. Hinsichtlich einer etwaigen Versickerung
von Oberfldchenwasser im Gelande sind gesonderte Gutachten zu erstellen.

Laut Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Riigen befindet sich auf dem Grundstiick in
der Gemarkung Middelhagen, Flur 3, Flurstiick 42/2 eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Tankstelle. Diese wird unter der Kennziffer AS_Z_73_0534 gefiihrt. Nach vorliegenden Unterla-
gen ist teilweise der Boden in den oberen Bodenschichten erheblich mit Minerald| belastet.

Vor einer Umnutzung, insbesondere vor Beginn von Tiefbauarbeiten, sind daher nahere Boden-
untersuchungen durchzufiihren. Diese sind mit dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises
Vorpommern-Rigen abzustimmen.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Nattrliche bzw. von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
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sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdgli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Ohne Planung ist keine Anderung der Bestandssituation zu er-
warten. Der Erweiterungsbereich wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines anteilig bereits erschlossenen, im direkten An-
schluss an die Ortslage befindlichen Gelandes tragt dem Gebot der Minimierung Rechnung.

Zustand nach Durchfiihrung: Auf bisheriger Ackerflache sowie in geringerem Umfang auch auf
bisheriger Grunflache werden Grundflachen zwecks Uberbauung bzw. der Anlage von Erschlie-
Bungsflachen versiegelt. Die Altlastensituation wird im Zuge von Bauarbeiten untersucht. Bei Er-
fordernis werden SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt.

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand/Bewertung: Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand wird tiberwiegend mit >5-10 m angegeben, im nordwestlichen Be-
reich liegt er bei >10 m (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de). Das Grundwasser ist im Be-
reich des Plangebietes gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt (mit-

tel bis hoch). Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine potenzielle Gefahrdung des
Schutzgutes Wasser dar.

Uber die vorhandene Gelandeneigung entwassert das Plangebiet oberflachlich in Richtung Std-
osten (Landesstralle).

Entwicklungsziel: Naturliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope fithren
kénnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau
von Gewdssern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Ohne Planung ist keine Anderung der Bestandssituation zu er-

warten. Der Erweiterungsbereich wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Die zuldssige Versiegelung wird auf das erforderliche MaR be-
schrankt. Um Beeintréchtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion zu minimieren, sind die
von Bebauung freizuhaltenden Flachen als Grinflachen anzulegen (TF 2.2); Stellplatze und Zu-
fahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen (TF 5.9). Weiterhin wurde die nach

§ 17 BauNVO gegebene Obergrenze der GRZ fir alle Baugebiete bewusst nicht voll ausge-
schopft.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht er-
heblich verdndern. Es werden bisher unbebaute Flachen tiberbaut / versiegelt bzw. teilversiegelt.
Aufgrund des angestrebten hohen Versiegelungsgrads sowie vermutlich ungenigenden Sickerei-
genschaften des Bodens (sickerwasserbestimmte Lehme / Tieflehme) wird das auf Dach- sowie
versiegelten Fldchen anfallende Oberflachenwasser aus dem Plangebiet herausgeleitet werden

mussen. Die Abwasser werden ordnungsgemaR der offentlichen Kanalisation zugefihrt und auf-
bereitet.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser sind nicht abzusehen.

Pflanzen und Tiere
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Bestand/Bewertung: Potenziell natiirliche Vegetation: TUXEN hat mit der ,heutigen potentiellen
naturlichen Vegetation® (HpnV) eine theoretisch-methodische Grundlage geschaffen, mit der es
moglich wird, das heutige Wuchspotenzial der Landschaft darzustellen, ohne dass nutzungsbe-
dingte Veranderungen mit einflieRen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation
Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet
einen Waldmeister-Buchenwald einschlieRlich der Ausprégung als Perlgras-Buchenwald aus.
Dieser wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Waldmeister-Buchenwald zeichnet sich durch eine Baumschicht aus, in der die Rot-Buche Fagus
sylvatica dominiert. Stiel-Eiche Quercus robur, Traubeneiche Quercus petraea, Gewsdhnliche

Esche Fraxinus excelsior, Hainbuche Carpinus betulus und Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
treten als Nebenbaumarten auf.

Pflanzen: Das Plangebiet lier zingebettet in ein Band aus hochwertigen Naturraumen innerhalb
der Schutzzone Il des Biosphéarenreservats Sudost-Riigen. Die unmittelbare Umgebung ist je-
doch von intensiven Nutzungen wie die Landesstrale L 292 (6stlich) sowie die stdlich angren-
zende Ortslage gepragt. Der bislang unbebaute Bereich des Plangebiets ist Uberwiegend als
Lehmacker (ACL / 12.1.2), zu einem geringeren Teil als Intensivgrunland auf Mineralstandorten
(GIM 7 9.3.3) anzusprechen.

Besonders geschutzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Etwa 200 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschutztes, natur-
nahes Feldgehélz (RUE 09179). Norddstlich des Plangebietes beginnt in einer Entfernung von
etwa 100 m eine gem. § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Allee.

Erhebliche Beeintréchtigungen von Biotopen mit iibergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine Gefahrdung des
Schutzgutes Pflanzen dar.

Tiere: Die nahegelegene alte Allee aus totholzreichen Alleebidumen sowie die nérdlich in tiber
800 m Entfernung gelegenen strukturreichen Waldflachen, lassen ein Vorkommen streng ge-
schitzte Arten, wie z.B. europdische Vogel- und Fledermausarten, in der Umgebung des Plange-
bietes vermuten. In einer der landwirtschaftlich genutzten Hallen der westlichen Hofstelle befindet
sich eine Rauchschwalbenkolonie.

Der fur das zukinftige Gewerbegebiet beanspruchte Acker selbst ist hinsichtlich des Artenpoten-
zials als geringwertig zu betrachten. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen
oder besonders geschutzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw.
relevante Lebensrdume vermuten lieRen. Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht bekannt und gemaR Anlage 6 der Hinweise zur Ein-
griffsregelung auch nicht zu erwarten.

Die Ackerflache gehort zu einem gréReren, zusammenhdngendem Vogelrastgebiet, welchem
gemal Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V eine hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung beigemessen wird (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Aufgrund der bestehenden Vorbe-
eintrachtigungen und Stérungen kann zumindest der Randbereich entlang der Ortslage Middel-
hagen das Rastgebiet nicht als landschaftlich ungestort angesprochen werden. Die Vertraglich-

keit mit den Schutzzielen des NATURA 2000 Netzes wird im Zuge der SPA-Vorpriifung nachge-
wiesen.

Das Vorhaben beschrénkt sich auf das Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb lang-
jahrig anthropogener Beeinflussung.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb
der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wieder herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit
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eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, mindestens aufzureiRen und einer nattir-
lichen Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Im Falle der Nichtdurchfithrung des Vorhabens wiirde die Fla-
che weiter ackerbaulich genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Eine Minimierung des Eingriffs in die Belange von Natur und
Landschaft kann auf Bebauungsplanebene durch Beriicksichtigung entsprechender Pflanzflichen
fir Hecken sowie Einzelbaumpflanzungen erfolgen.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Bau eines Gewerbegebietes verursacht Versiegelungen und
Teilversiegelungen auf derzeitiger Ackerflache. Die Erweiterung des Mischgebietes mit der Aus-
weisung eines neuen Baufensters erhéht die Bebauungsdichte und das MaR der Versiegelung
innerhalb der Ortslage.

Es werden vorhabenbedingt keine bedeutenden Habitatstrukturen zerstért. Vorhaben- und be-
triebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna verur-
sacht. Das MafR des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wird ermittelt und durch
geeignete KompensationsmaRnahmen, tiberwiegend auRerhalb des Plangebietes, ausgeglichen.

Landschaftsbild

Bestand/Bewertung: Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Hiigel- und Boddenland. Der Landschaftsraum
geniel3t hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschaftsschutzgebiet Ostriigen
bzw. seit 1990 als Biosphéarenreservat Stidost-Riigen unter Schutz. Das Landschaftsbildpotenzial
wird gemaf gutachterlichem Landschaftsprogramm mit hoch bis sehr hoch bewertet. Das Plan-

gebiet liegt in einem Bereich mit sehr guter naturrdumlicher Eignung fiir das Natur- und Land-
schaftserleben.

Die Vorhabenflache ist vor allem von der L 292 aus Norden her einsehbar. Westlich (Hofstelle),

ostlich (Feuerwehr) und sudlich (Ortslage) grenzt Bebauung an, die eine Einsehbarkeit aus die-
sen Richtungen verhindert.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fur die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pfle-
gen, zu gestalten und zugénglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Keine Anderung der Bestandssituation.

Minimierung und Vermeidung: Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sowie zur
besseren Einbindung in die Umgebung kénnen auf Bebauungsplanebene die Gebsudehdhen
beschrankt und Einzelbaumpflanzungen sowie Heckenpflanzungen festgesetzt werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Errichtung des Gewerbegebietes wird das Landschaftsbild am
nordlichen Ortseingang von Middelhagen zu einem gewissen Grad verandern. Durch Anlage ei-
ner entsprechenden Randeingriinung kénnen die neuen Hallen bereits in wenigen Jahren wir-
kungsvoll eingegriint werden, so dass das derzeitige Erscheinungsbild des Ortes (mit einer
Randeingriinung nach Norden) im Wesentlichen wiederhergestellt ist.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu min-
dern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Durch die Wahl einer durch bestehende Siedlungsnutzung vorgepragten Flache wird der Eingriff
gemindert. Mégliche Einzelbaum- und Heckenpflanzungen kénnen als gebietsinterne Kompensa-
tionsmalnahme angerechnet werden.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den
Verlust des vorhandenen Biotoptyps Acker (ACL) und Intensivgriinland (GIM), in geringerem Um-
fang auch siedlungsnaher Freiflichen (Nutzgarten (PGN)). Bodenfunktionen besonderer Bedeu-
tung werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden anlagebedingt Flachen fiir die Errichtung der neuen Baukdrper sowie fur die Anlage
von Stellplatz- und ErschlieBungsflachen in GréRenordnung von rund 10.000 gm neu versiegelt.
Neben dem Totalverlust durch Versiegelung werden auch die nicht tberbauten und nicht fur die
verkehrliche ErschlieBung in Anspruch genommenen Grundstiicksflachen des zukinftigen Ge-
werbegebiets ihrer bisherigen Biotopfunktion nicht mehr gerecht, so dass auf zusitzlichen
700 gm Flache ein Funktionsverlust geltend zu machen ist.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50 m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich): GemaR der Eingriffsbewertung der parallelen Bebau-
ungsplanung entsteht durch das Vorhaben ein Total- und Funktionsverlust in Groélenordnung von
rund 10.000 Flachenkompensationsdquivalente durch zusitzliche Versiegelung sowie rund 500
Flachenkompensationsaquivalente durch Funktionsverlust.

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen. Entsprechende Biotoptypen sind im Plangebiet bzw. der néheren
Umgebung nicht vorhanden. Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des
Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Der Eingriff von insgesamt rund 11.500 Flachenkompensationsaquivalenten muss aulerhalb des
Gemeindegebietes durch Beteiligung an einem geeigneten Okokonto ausgeglichen werden. Vo-
raussetzung ist die Lage innerhalb derselben Landschaftszone wie die Eingriffsflache. Fir die
innerhalb des Gemeindegebiets geplanten Manahmen (Verndssung Lobber See Niederung als
Kerngebiet des NaturschutzgroRvorhabens "Ostriigensche Boddenlandschaft") konnte bislang
durch den Vorhabentrager (Biospharenreservatsverwaltung) keine Genehmigung erwirkt werden.

3.2.4) Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollsténdig, anteilig bzw. in Nahe zu folgenden Schutzgebieten nach nationa-
lem und internationalem Recht.

Natura 2000

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umfeld sind Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung vorhanden.

In einem Abstand von knapp 350 m siidlich bzw. 900 m nérdlich zum Plangebiet liegt das FFH-
Gebiet DE 1648-302 ,Kistenlandschaft Sldostrigen”. In einem Abstand von rund 850 m liegt

dartiber hinaus das anschlieRende FFH-Gebiet DE 1747-301 .Greifswalder Bodden, Teile des
Strelasundes und Nordspitze Usedom".

Auswirkungen sind nicht zu erkennen, zumal das Schutzgebiet durch die bestehende Ortslage
vom Plangebiet getrennt ist.

Das Plangebiet liegt anteilig innerhalb des Vogelschutzgebiets SPA DE 1747-402 ,Greifswalder
Bodden und siidlicher Strelasund”. Die Ortslagen in der Umgebung wurden aus der Gebietskulis-
se herausgenommen. Innerhalb der Ortslage ist der Horststandort eines WeiRstorches vorhanden
(Horst-Nr. RUG 030). Dieser liegt in einer Entfernung von >100 m zum Plangebiet. Die Vertrag-
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lichkeit mit den Schutzzielen wurde im Rahmen einer Vorprufung nachgewiesen (vgl. Anhang).
Aufgrund der bereits bestehenden Vorbeeintrachtigung und des geringen Planumgriffs (nur
0,001 % des SPA bzw. 0,85 % der Rastgebietsflache nérdlich der Ortslage gehen verloren) wird
demnach das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet DE1747-402
,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund® ausitiben. Erhebliche Beeintrachtigungen der

Schutzziele durch das geplante Vorhaben sind in der bereits vorgepragten Umgebung nicht zu
erkennen.

Biosphérenreservat Siidost-Riigen

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Ortslage Middelhagen, in der Schutzzone il des Biospha-
renreservats Stdost-Rigen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung). In der Schutz-
zone |lI soll durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft erhalten wer-
den.

Die stdlich der Ortslage von Middelhagen gelegene Kernzone des Biosphérenreservates (bzw.
NSG 189 ,Salzwiesen bei Middelhagen®) wird aufgrund der Entfernung von ca. 740 m und der
raumlichen Trennung durch die Ortslage nicht vom Vorhaben beeintrachtigt.

Etwa 150 m nérdlich des B-Plangebietes befindet sich die Schutzzone 3 des Wasserschutzgebie-
tes ,Baaber Heide" (Nr. MV_WSG_1648_01).

3.2.5) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Das Vorhaben liegt unmittelbar angrenzend an ein vorhandenes
Mischgebiet mit Wohnnutzung (vgl. Bebauungsplan Nr. 2/1996 .Ortslage Middelhagen"). Die an-
schlieende Ortslage stellt eine Gemengelage dar; neben Wohnnutzung bestehen im Bereich des
planungsrechtlich als Mischgebiet gefassten Bereichs eine freie Kfz-Werkstatt sowie ein grolerer

Heizungs-Sanitér-Betrieb. GemaR DIN 18009 sind damit fur das Umfeld fir Gewerbelarm folgen-
de schalltechnische Orientierungswerte anzusetzen:

tags (06.00-22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00-06.00 Uhr) 45 dB(A).

Durch eine Gliederung des Gewerbegebiets in einen Abschnitt, der Betrieben mit geringem Stor-
potenzial vorbehalten bleibt (eingeschranktes Gewerbegebiet mit Festlegung auf nicht wesentlich

stérendes Gewerbe im Sinne des Mischgebiets), kénnen erhebliche Immissionskonflikte mit der
Nachbarschaft vermieden werden.

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben ist am nérdlichen Rand der Ortslage Mi-
ddelhagen geplant. Die geringfiigige Einschrankung der Weitsicht am unmittelbaren Ortsrand von
Middelhagen wird das Naturerleben bzw. die Erholungseignung nicht erheblich beeintrachtigen.

3.2.6) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestand/Bewertung: Nach gegenwartigem £
Kenntnisstand gibt es in der Umgebung des
Plangebietes konkrete und nachvollziehbare
Hinweise auf Bodendenkmale. "

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffilli- :
ge Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméaR § . ] !
11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom ° R NG
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere = . \/ ol s
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen - A3\
und der Fund und die Fundstelle bis zum S ng 4| < E‘9 =
Eintreffen des Landesamtes fur Boden- = . 12, 2= | PR L el
denkmalpflege oder dessen Vertreter in un- Abbildung 4 Flichen, fiir die das Vorhandensein von

verandertem Zustand zu erhalten. Verant- Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann
bzw. nahe liegend ist
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wortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen
der Baumalinahmen vermieden (Vgl. § 11 (3) DSchG M-V). Weitere Kulturgiter sind nicht be-
kannt. Vom Vorhaben gehen nach derzeitigem Planungsstand aller Voraussicht nach keine das
Schutzgut Kulturglter beeintrachtigenden Wirkungen aus.

Minimierung und Vermeidung: Mégliche Auswirkungen auf Bodendenkmale sind durch entspre-
chende Sondierungen im Vorfeld von Bodenarbeiten auszuschlieRen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Anderung der Bestandssituation.

Zustand nach Durchfiihrung: Es sind keine beeintrachtigenden Wirkungen zu erwarten. Eventuell
zu Tage tretende Funde / Bodendenkmale sind fachgerecht zu bergen und zu dokumentieren.

3.2.7) Wechselwirkungen

Die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Landschaft, welche Uber vorhandene
Wirtschaftswege begehbar ist, wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsarten nicht verandern.
Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

3.2.8) Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Um unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter frithzeitig zu erkennen und
bei Bedarf geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, haben die Kommunen gem. § 4c
BauGB erhebliche Umweltauswirkungen, die durch die Bauleitplanung eintreten, zu tiberwachen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden voraussichtlich unter Berlicksichtigung von Minde-
rungsmalinahmen (emissionsrechtliche Gliederung des Gewerbegebiets, Pflanzfestsetzungen)
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Umwelt verursacht, so dass

besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erfor-
derlich sind.

3.2.9) Zusammenfassung

Die Gemeinde Middelhagen plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes nérdlich der beste-
henden Siedlungsstrukturen. Der Geltungsbereich des Vorhabens ist derzeit dem Aulenbereich
gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Um die Durchfihrung des Projektes bauplanungsrechtlich zu si-
chern, wird der sudlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 11/1996 gedndert und die Vorhabenfla-
che in diesen Geltungsbereich mit einbezogen.

Das Vorhaben ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter werden durch die geplanten
Nutzungen und Nutzungsintensitdten vermutlich nicht verursacht.

Unvermeidbare Konflikte zwischen den angestrebten Nutzungen sowie dem Erhalt des
Zustandes von Natur und Landschaft werden durch geeignete MaRnahmen kompensiert.
Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Bewegungen im
Gelande werden das bisherige MaR der Stérungen nicht erheblich verandern.

Die Vertraglichkeit des VVorhabens mit dem Schutz- und Erhaltungszielen des SPA DE 1747-402

Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund (NATURA 2000-Gebiet) wurde nachgewiesen
(vgl. Anhang).

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch die
Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmafnahmen von geringer
Erheblichkeit.
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Schutzgut

Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima

geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen

geringe Erheblichkeit

Mensch

geringe Erheblichkeit

Landschaft / Landschaftsbild

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Middelhagen,
April 2016
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Anhang: Vertraglichkeitsvorpriifung NATURA 2000
SPA DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund®

Allgemeines

Die Gemeinde Middelhagen plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes nérdlich angrenzend
an die gewachsenen Siedlungsstrukturen. Die nérdliche Grenze des Erweiterungsbereichs ver-
lauft in Verlangerung der Grundstiicksgrenze der bereits errichteten Schwerpunkifeuerwehr Mid-
delhagen, welche als schmales Band auRerhalb des traditionellen Siedlungsbereichs mit Anbin-
dung an die L 292 errichtet wurde. Der Geltungsbereich des Vorhabens ist derzeit dem Aufienbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Um die Durchfilhrung des Projektes bauplanungsrechtlich
zu sichern, wird der Flachennutzungsplan sowie im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr.
1111996 ,Ortslage Middelhagen* ge4ndert.

Da die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Middelhagen begrenzt sind, bestehen keine
Standortalternativen in integrierten Lagen. Zudem ist die Ausweisung neuer Gewerbegebiete im-
missionsrechtlich nur auBerhalb angrenzend an den Siedlungsbereich mdglich.

Die ca.0,9 ha groRe Arrondierungsflache wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet
(intensiv genutzter Lehmacker). Sie befindet sich innerhalb des européischen Vogelschutzgebie-
tes (VSG) DE 1747- 402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund”, als Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung. Die Schutzgebietsgrenze verlduft im Bereich der Erweiterung ent-

lang der alten nérdlichen Grenze des Siedlungsbereiches. Die Ortslage wurde aus der Gebietsku-
lisse ausgespart.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richt-
linie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlusse des Kabi-
netts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festge-
legt. Sie werden als ,Besondere Schutzgebiete* bzw. ~Special Protected Areas (SPA)" bezeich-
net. Am 5. Juli hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die
Europédischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesver-
ordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veroffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Er-
lass Rechtskraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach § 1(2)
VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Fur Projekte und Plane ist die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Entwicklungszielen der europa-
ischen Schutzgebiete entsprechend nachzuweisen, wenn sie geeignet sind, einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dies
gilt gem. §§ 34 und 36 BNatSchG auch fur Bauleitpldne. Nach Punkt C der Anlage 5 des FFH-
Erlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommerns sind erhebliche Beeintrachtigungen des Natura
2000-Gebietes nicht von vornherein auszuschlieRen. Durch die Vorprifung soll eingeschétzt wer-
den, ob vorhabenbedingte Beeintréchtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu
erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind. Ein SPA Ma-

nagementplan liegt fir das SPA nicht vor (www.umweltkarten.mv-regierung.de. Stand
02.07.2015).
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Vertraglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet SPA DE 1747- 402 ,.Greifswalder Bodden
und siidlicher Strelasund“

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem SPA DE 1747 - 402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher
Strelasund” mit Lage des geplanten Gewerbegebietes (unmaRstiblich; Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Gebietscharakteristik: Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine struk-
turreiche, stérungsarme Kustenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine
Kustenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum firr eine Vielzahl von Vogelarten. Kenn-
zeichnend fur das Gebiet sind groRe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozanen Grundmora-
nen und holozénen Sedimenten begrenzt werden. Das Vogelschutzgebiet umfasst im Wesentli-
chen Kustenlebensraume bzw. die Kustenlandschaft in ihrer hier ausgepragten Vielfalt auf einer
Gesamtflache von 87,466 ha.

Nachfolgend werden die Lebensrdume mit ihrem flichenmaRigen Anteil aufgelistet:

- 79 % Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzsiimpfe, -wiesen und -steppen
-1% Trockenrasen und -steppen

-4 % Feuchtes und mesophiles Griinland
- 11 % Anderes Ackerland

Das VSG umfasst eine Kustenlandschaft die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Land-
schaftselemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwaélle, kleine Wieken, Windwatten, grofie
Flachgewésser, Strandseen, Steilkiisten und Flachkiisten besteht. Die auf den angrenzenden
Grundmoranenplatten liegenden Ackerflachen und groRfl&chigen Niedermoore fungieren als Nah-
rungsflachen fur herbivore GroRvégel und Watvégel.

Die Having und die Hagensche Wiek sowie die Landflachen um Middelhagen werden in der Karte
,Rastvogel" des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes der Region Vorpommern als Rast-
platz mit hoher bis sehr hoher Bewertung hervorgehoben.

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtli-
nie 79/409/EWG bezieht und die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrt sind und die
Gebietsbeurteilung fur sie.
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a) Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind:

nicht- ziehend Gebietsbeurteilung
ziehend
Name britend |Uberwin- [auf dem |Popu- |Erhal- |Isolie- | Ge-
ternd Durchzug |lation |[tung |rung |samt
Acrocephalus paludicola iV A Cc B A
(Seggenrohrsénger)
Alcedo atthis (Eisvogel) p~7 iR C B C C
Asio flammeus (Sumpfohreule) iV C B c Cc
Botaurus stellaris (Rohrdommel) iV C B C C
Branta leucopsis (WeilRwangen- i <5200 B B C A
gans)
Calidris alpina ssp. schinzii (Al- p~5 A C B A
penstrandléufer)
Chlidonias niger (Trauersee- i <3300 A B C A
schwalbe)
Ciconia ciconia (Weiltstorch) p=17 ] B C B
Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 C B Cc B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B C C
Circus pygargus (Wiesenweihe) iR C B C C
Crex crex (Wachtelkénig) p~13 C B C B
Cygnus columbianus bewickii i <2500 A B Cc A
(Zwergschwan)
Cyngus cyngus (Singschwan) i <2200 A B C A
Falco columbarius (Merlin) iV C B C C
Falco peregrinus (Wanderfalke) iR/i=1 |C B C C
Gavia arctica (Prachttaucher) i <100 Cc B C C
Gavia stellata (Sterntaucher) i<50 i <200 C B C A
Grus grus (Kranich) p= i <5000 B/C B C B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4 <42 i=5 C B C A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 C B C C
Larus melanocephalus (Schwarz- p<1i iV C B/A  |A B
kopfmowe)
Larus minutus (Zwergméwe) i <4000 A A C A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe) i <2500 C B C A
Lullula arbrea (Heidelerche) p~8 C B c C
Mergus albellus (Zwergséger) i <5200 A A ] A
Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4 C B B C
Milvus milvus (Rotmilan) p~13 Cc B C C
Pernis apivorus (Wespenbussard) ip C B C C
Phalaropus lobatus (Odinshiihn- i <860 C B C C
chen)
Philomachus pugnax (Kampflgufer) i <300 ] B C B
Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- i<25000 |B B Cc A
fer)
Padiceps auritus (Ohrentaucher) i<60 i <300 A/B B Cc A
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 <135 C B/C B/C B
schnabler)
Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 <129 B/C B/C B/C B
be)
Sterna caspia (Raubseeschwalbe) i <300 A A Cc A
Sterna hirundo (Flussseeschwalbe) p <137 i <1000 B/IC B C A/B
Sterna parasisaea (Kustensee- iV C C Cc B
schwalbe)
Sterna sandvicensis (Brandsee- p 1-5 C C B B
schwalbe)
Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) p~70 C B C B
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Tringa glareola (Bruchwasserlau- ‘ ‘ ’
fer)

Tabelle 2: Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind

i < 430 'c lB ’C }B }

b) RegelmaRig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-
fuhrt sind

nichtzie- ziehend Gebietsbeurteilung
hend

Name bru- Uberwin-  |Auf dem |Popu- |Erhal- |Iso- |gesamt

tend ternd Durchzug |lation |tung lie-

rung

Anas acuta (SpieRente) i <3400 A B C A
Anas clypeata (Léffelente) pV i<700 B A c A
Anas crecca (Krickente) i <5000 B B C A
Anas penelope (Pfeifente) i< 15000 |i<40000 |B B C A
Anas platyrhynchos (Stockente) i > 3400 C B C B
Anas querquedula (Kngkente) i<55 C B C C
Anas strepera (Schnatterente) p<13 1 <1600 A/C B C AB
Anser albifrons (Blassgans) i<70000 |B B C A
Anser anser (Graugans) i <8000 B B C A
Anser fabalis (Saatgans) i > 5000 B B C A
Aythya ferina (Tafelente) i <500 ] B C C
Aythya fuligula (Reiherenete) p>40 i <12500 |B/C B & A/B
Aythya marlia (Bergeente) i <45000 |A B C A
Bucephala clangula (Schellente) i < 11000 B A C A
Calidris alpina (Alpenstrandlgufer) i <1500 C B C B
Charadrius hiaticula (Sandregen- p~15 <480 B/C B/C B/C |B
pfeifer)
Clangula hyemalis (Eisente) i <42000 B B C A
Corvus monedula (Dohle) i>50 C B C C
| Coturnix coturnix (Wachtel) b ~ 30 C B c lc
Cygnus olor (Héckerschwan) i <8000 A B C A
Falco tinnunculus (Turmfalke) p~15 C B Cc C
Fulica atra (Blasshuhn) i <20000 |B B C A
Gallinago gallniago (Bekassine) p>2 C C C C
Haematopus ostralegus (Austernfi- p~8 i <450 Cc B/C B/C |B/C
scher)
Jynx torquilla (Wendehals) p~4 C B C Cc
Lanius excubitor (Nérdlicher Raub- p=3 c B C
wirger)
Larus canus (Sturmméwe) p>5 Cc B B C
Larus ridibundus (Lachméwe) p 251- Cc C C B

500
Melanitta fusca (Samtente) i <4000 C B C B
Melanitta nigra (Trauerente) i <4700 Cc B C B
Mergus merganser (Génsesiger) p~25 |i<6700 A/B A/B B/C |A
Mergus serrator (Mittelséger) A/B A/C B/C |A/B
Miliaria calandra (Grauammer) p - C B B B

120
Muscicapa striata (Grauschnapper) p~40 C B C C
Numenius arquata (GroRer Brach- i <430 C B C B
vogel)
Oenanthe oenanthe (Steinschmat- p~38 C B Cc C
zer)
Phoenicurus phoenicurus (Garten- p~20 o] B C C
rotschwanz)
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Podiceps cristatus (Haubentau- p~60 i <3000 B/C B ] A/C
cher)

Riparia riparia (Uferschnepfe) p < C B ] B

2400

Somateria mollissima (Eiderente) i<100 C B C Cc
Streptopelia turtur (Turteltaube) p~5 C B B C
Tadorna tadorna (Brandgans) p~25 i <650 C B B/C |BI/C
Tringa totanus (Rotschenkel) p <30 C C c B
Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C A/C C B

Tabelle 3: RegelméaRig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-
fuhrt sind

Die Schutz- und Erhaltungsziele des SPA konzentrieren sich auf eine Optimierung des Lebens-
raums fur Brut- und Rastvogel im Bereich der Boddengewasser, der Feuchtwiesen sowie auf eine
angepasste Landwirtschaft. Die Schutzerfordernisse des europaischen Vogelschutzgebietes lie-
gen im Erhalt der Gewésserqualitat und der Kiistendynamik in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt
stérungsarmer Bereiche als Lebensraum fur Brut- und Rastvégel, stérungsarmer offener und
halboffener Landschaften mit Verbuschungszonen sowie stérungsarmer Rastgewasser.

Gute und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als
Mauser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel, aber auch als Reprodukti-
onsraum fir zahlreiche Kustenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen
Kistenfischerei mit Reusen und Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kustentberflutungsmooren findet
Grlnlandwirtschaft statt. Hohe Bedeutung haben auch die groRen Brackwasserlagunen, die von
jungpleistozéanen Grundmorénen und holozénen Sedimenten begrenzt werden.

Im Kartenportal des LUNG (Stand 02.07.2015) wird in der landesweiten Analyse und Bewertung
der Landschaftspotenziale in der Karte Rastgebiete und Artvorkommen das Gebiet im Umfeld der
Ortslage Middelhagen als terrestrisches Rastgebiet mit der Rastgebietsfunktion 3 (GroRe 104 ha)
bewertet. Demnach handelt es sich um ein stark frequentiertes Nahrungs- und Ruhegebiet mit
hoher bis sehr hoher Bedeutung. Sudlich der Ortslage Middelhagen befindet sich ein Rastgebiet
der Funktion 2 (mittlere bis hohe Bedeutung). In der Karte zur Klassifizierung der Dichtezone des

Vogelzuges (2 Klassen) wird das Gebiet in die Zone A (hohe bis sehr hohe relative Dichte des
Vogelzugs) eingeteilt.
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Abbildung 5: Vogelrastgebiete Land (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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Abbildung 6: Ubersicht Rastgebiete: Ganzjahrige (gelb) und saisonale (blau) Rastgebiete, Ruhegewisser und

Schlafplatze der ausgewiesenen Artengruppen Schwine, Kraniche, Gédnse, Tauchenten (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Bedrohungen, Belastungen und Titigkeiten mit Auswirkungen auf das Gebiet:

Bedrohungen und Belastungen Intensitét des Ein-  Auswirkung Innerhalb /
flusses auferhalb
Aufgabe der Beweidung, fehlende Bewei- starker Einfluss negativ innerhalb
dung
Siedlung, Urbanisierung und Industrialisie- starker Einfluss negativ aullerhalb
rung usw.
Deponien starker Einfluss negativ innerhalb
Ftischerei mit Fischfallen, Reusen, Kérben starker Einfluss negativ innerhalb
etc.
Préadation starker Einfluss negativ innerhalb
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv innerhalb
Beweidung starker Einfluss positiv innerhalb
Hafenanlagen mittlerer Einfluss negativ innerhalb
Schifffahrtswege (ktnstliche), Kanale mittlerer Einfluss negativ innerhalb
Sport und Freizeit (outdoor-Aktivitaten) mittlerer Einfluss negativ innerhalb

Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaRgeblich fur den Schutz des SPA ist der Erhalt
einer dynamischen Kistenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Geplant ist die Ausweisung
eines Gewerbegebietes mit 8 mindestens 800 m? groRen Grundstiicken auf derzeitiger
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Ackerflache. Dieses erstreckt sich auf einer Lange von 160 m entlang der nérdlichen Grenze des
Siedlungsbereiches der Gemeinde Middelhagen. Die Breite des geplanten Bandes entspricht der
Breite des 0stlich angrenzenden Feuerwehrgrundstiicks, welches von der L 292 aus erschlossen
wird. Zusammen mit dem Feuerwehrgrundstiick wird die nérdliche Ortsgrenze zwischen der L
292 und dem bestehenden Landwirtschaftsbetrieb im Westen als durchgehende Linie neu
definiert.

Das Gewerbegebiet wird von Westen aus erschlossen. Die neue StraRe bindet im Siiden an die
DorfstraRBe an und wird im Norden bis an ein Einzelgehsft herangefihrt. In dem sudlicheren Teil
des Gewerbegebietes soll nicht wesentlich stérendes Gewerbe angesiedelt werden, um Konflikte
mit der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden. Im nérdlichen Bereich wird das Gewerbe
nicht eingeschrankt. Der Arrondierungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,9 ha.

Das Plangebiet grenzt an das SPA DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund*
an, bzw. liegt anteilig innerhalb des Schutzgebietes, welches die Ortslage Middelhagen umgibt.
Durch die Planung gehen 0,001 % der Schutzgebietsflache dauerhaft verloren.

Die Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet erfolgt von Studen bzw. Westen aus. Larm und
Bewegung im Geldnde werden somit durch die bestehende Bebauung abgeschirmt und die
Auswirkungen auf die Avifauna so gemindert.

Das unmittelbare Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung, der angrenzenden
Feuerwache und der Betriebsstatte mit landwirtschaftlichen Hallen, der stdlich gelegenen

Gemeindestrale sowie der ¢stlich verlaufenden Landesstrale nicht als landschaftlich ungestort
angesprochen werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich nérdlich und westlich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, denen geman Kartenportal Umwelt M-V eine hohe bis sehr hohe
Rastgebietsfunktion beigemessen wird. Die Acker unterliegen einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung mit entsprechenden Stérungen, die in diesem Umfeld eine untergeordnete Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft haben. Zudem verlsuft eine weitere StraRe tber die nérdliche

Ackerflache zur ErschlieRung eines von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgebenen Wohnhau-
ses, wodurch sich die Stérwirkung erhoht.

Meeresrastgebiete befinden sich erst in groRer Entfernung zum Plangebiet. Die n&chstgelegene
Bucht (Hagensche Wiek) liegt mit ihren ausgedehnten Salzwiesen mehr als ca. 500 m sudlich

des Plangebietes und wird gegentiber dem Vorhabengebiet durch die vorhandene Ortsbebauung
abgeschirmt.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine Lebensraumtypen oder besonders geschiitzte Biotope

beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten
lieRen.

Abgrenzung des Wirkraumes: Durch die Arrondierung des Siedlungsrandes wirkt sich das Vorha-
ben Uber das Plangebiet hinaus auch auf das angrenzende Vogelschutzgebiet aus. Neben dem
direkten Plangebiet mussen daher auch die Wirkradien der bestehenden sowie der geplanten
Bebauung berticksichtigt werden. Vom Vorhaben werden geringfligig Gber das derzeitige MaR
hinausgehenden Stérwirkungen auf das Vogelschutzgebiet erwartet.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits baulich bzw. nutzungsbe-
dingt beeintrachtigter Strukturen. Derzeit besteht die umgebende Bebauung aus einem landwirt-
schaftlichen Betrieb, mehreren straRenbegleitenden Wohngeb&uden mit einer Bebauungstiefe
von etwa 30 m sowie einer Feuerwache mit gewissen Stérwirkungen auf die umgebende Feldflur.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde die aktuelle Nutzung beibehalten. Die davon ausge-
hende Storwirkung auf das SPA wiirde ungemindert fortbestehen.

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebie-
tes durch das Vorhaben: Als maRgebliche Gebietsbestandteile des VSG DE 1747- 402 werden
die in den Standarddatenbégen aufgefiihrten Vogelarten einschlieRlich ihrer Lebensraumelemen-
te gem. der Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V betrachtet.
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In der unmittelbaren Umgebung, bzw. anteilig auch im Bereich des Plangebietes, befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die eine hohe bis sehr hohe Rastgebietsfunktion besitzen.
Diese Flachen werden vom Vorhaben in der Grolenordnung von 0,85 % beansprucht. Mit der

Planung wird es zu einer geringfiigigen Beseitigung von moglichen, jedoch vorbeeintrachtigten
Nahrungsflachen kommen.

Aufgrund der umgebenden Ackerflachen sind die folgenden Vogelarten zu betrachten, deren Le-
bensraumelemente den Teillebensraum Acker (in diesem Fall als Rastplatz) umfassen.

schaftlich genutzte Flachen (Nahrungshabitat)

reich

dt. Name wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigungen
Blassgans Anser albifrons | GroRe unzerschnittene moglichst stérungsarme landwirt- :gmi;' lﬁz:gsaﬁfecnhvéz:
schaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat falch
Corvus monedu- | offene, reich strukturierte Kulturlandschaft (insbesondere keine, keine Nachyei-
Dohle o se im relevanten Be-
la Grinland) .
reich
. . . i .. |keine, keine Nachwei-
Goldregen- | Pluvialis aprica-|groRRe, offene, unzerschnittene und stérungsarme Landwirt- :
- , - Py ; se im relevanten Be-
pfeifer ria schaftsflachen ohne oder mit niedriger Vegetation sasich
groflere Gewasser als Ruhe und Schlafplatz sowie nahelie- |keine, keine Nachwei-
Graugans Anser anser gende unzerschnittene moglichst stérungsarme landwirt-[se im relevanten Be-
schaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat reich
offene, unzerschnittene, stérungsarme Flachen mit fehlender|, . . .
Kaipfisutsr Philomachus oder niedriger Vegetation (insbesondere Nassgrtnland, schli- :z'nii‘ lﬁg;g\e/ar:{aecnhvgeel:
P pugnax ckige Uferbereiche, abgelassene Fischteiche, weiterhin land- reich
wirtschaftlich genutzte Flachen)
offene, unzerschnittene, stérungsarme Flachen mit fehlender keine. keins Hadhwsl
Kiebitz Vanellus vanel-|oder niedriger Vegetation (insbesondere Grinland und seich- se iml relevantsn Bao
lus te Uferbereiche, weiterhin landwirtschaftlich genutzte Fla- i
chen)
grofle unzerschnittene und méglichst stérungsarme landwirt- | keine, keine Nachwei-
Kranich Grus grus schaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat in der Nahe [se im relevanten Be-
der Schlaf- und Sammelplatze reich
Merlin Falco columba-|offene Kulturlandschaft (insbesondere Griinland, Gras- oder :2"};' ﬁg;gsaﬁfecnhvéee':
rius Staudenfluren oder ahnliche Flachen) reich
geschutzte, stérungsarme Buchten und Haffe mit submerser | keine, keine Nachwei-
Pfeifente Anas penelope |Vegetation (Seegraswiesen), Uberschwemmungsflachen, bei|se im relevanten Be-
Vereisung der Gewasser landwirtschaftlich genutzte Flachen |reich
maglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit Laubwal- kelne. keins Nachinais
Rotriilan Milvas mitvus dern", Laub-_und Nadel- M!schwaldern mit Altbestanden qnd & i relevaRter Be-
Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich, ersatzweise refet
auch Feldgehélze und Baumreihen und hohe Griinlandanteile
. - N .. |keine, keine Nachwei-
Saatgans Amsor faliats grolle .unzerschmttenia und maglichst stérungsarme landwirt- S5 I TelVErieT B
schaftlich genutzte Flachen teich
moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit Laubwal-|, . . .
Schwarzmi- ; ; dern, Laub- und Nadel- Mischwaldern mit Altbestinden und keln_e, keine Nachwei
Milvus migrans i ; . ) . _|se im relevanten Be-
lan Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich, ersatzweise ik
auch Feldgehélze und Baumreihen und hohe Griinlandanteile
: - . .. |keine, keine Nachwei-
Singschwan | Cygnus cygnus grofe, unzerschnittene, maglichst stérungsarme landwirt- se im relevanten Be-
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dt. Name wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrdachtigungen

mfjgl_ichst unzer_schnitt@e Landsghaftsbﬂereiche mi.t hohen koine, keirie Nashwais
Anteilen an Grinlandflachen, Kleingewassern sowie Sied- S w———
lungsbereichen (Gebdude und Vertikalstrukturen als Horst- o

standort)

Weilstorch Ciconia ciconia

keine, keine Nachwei-
se im relevanten Be-
reich

Zwerg- Cygnus colum-|groRe unzerschnittene und mdoglichst stérungsarme landwirt-
schwan bianus schatftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

Tabelle 4: Vogelarten mit gebietsbezogenen Teillebensraumen

In die Bewertung gehen die Vorbeeintrachtigungen durch die seit Jahren bestehende landwirt-
schaftliche Betriebsstatte, die Feuerwache mit ihren unregelmaligen Einsatzen und die angren-
zende Wohnnutzung mit ErschlieBungsflachen sowie die durch die &ffentlichen Stralen (Ge-
meindestralRe und LandesstraRe) ein. Stér- und Scheuchwirkungen, die von dem Plangebiet aus-
gehen kénnten, beschranken sich auf die Fliche des Gewerbegebietes und sind fur das Vogel-
schutzgebiet unerheblich. Die geplanten Gebaude orientieren ihre befahrbaren Flachen Richtung
Stden und nutzen die Verkehrsflache durch die Ortslage.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplanten, im Vergleich zur Vorbelas-
tung relativ geringen Nutzungsintensivierung und -erweiterung, der zul&ssigen Nutzungsarten
sowie der Bebauungsstruktur, keine die Lebensraumelemente einzelner Populationen erheblich
beeintrdchtigenden Auswirkungen hat.

Malnahmen zur Minimierung der mégalichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet:

Das Vorhaben beschrankt sich auf das erforderliche MindestmaRg. Auswirkungen auf das SPA
kénnen zudem durch eine Heckenpflanzung an der Grenze des Gewerbegebietes zur offenen
Landschaft und durch die Ausrichtung der ErschlieBungsflachen Richtung Ortslage gemindert
werden. Weiterhin kann durch die Festsetzung einer Baulinie entlang des nérdlichen Randes eine
einheitliche Bauflucht gesichert werden. Angesichts der gering bemessenen Freifliche zwischen
Baulinie und Grundstiicksgrenze kann zudem verhindert werden, dass sich die gewerbliche Frei-
flachennutzung ruickwaértig hinter den Gebzuden ausbreiten. Gerade die Freiflachennutzung birgt
ein hohes Stérpotenzial (Bewegungen und Tatigkeiten auf Hofflachen) fur die Avifauna.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Das Plan-
gebiet umfasst bestehende Siedlungsstrukturen, Intensivgriinland und eine angrenzende Acker-
flache. Die bereits vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wird als Vorbeeintrachtigung betrach-
tet, welche durch das Vorhaben nicht messbar verstarkt wird. Eine vorhabenbedingte erhebliche
Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

Relevanzabschatzung bau-, anlagen- und betriebsbedingter Wirkfaktoren: Durch die geplante
Erweiterung werden die Beeintréchtigungen durch Bewegung im Gelande, Ldrm und Licht das
derzeitige Maf an Beeintrachtigungen durch die umgebende Bebauung nicht erheblich ausdeh-
nen oder Uberschreiten. Schadstoffeintrage sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens
auszuschlie3en.

- Das geplante Gewerbegebiet liegt vollsténdig im Wirkbereich | (50 m-Radius), ausgehend von der
vorhandenen Bebauung und den bestehenden Verkehrsflachen. Durch die rund 0,9 ha groRe
Abrundungsflache erweitert sich dieser Wirkbereich um lediglich 0,35 ha. Der bestehende Wirk-
bereich Il (200 m-Radius) wird durch den 200 m-Radius des neu ausgewiesenen Gewerbegebie-
tes nicht erweitert, da die vorhandene LandesstraRe und die bestehende Bebauung bereits weit-
raumige Beeintrachtigungen ausiiben.

Auch baubedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen abzusehen, da die Arbeiten im un-
mittelbaren Wirkbereich der bestehenden Geb&ude ausgefihrt werden.

Auswirkungen auf die Zielarten des Vogelschutzgebietes VSG 1747-402: Middelhagen liegt in-
nerhalb ausgewiesener Nahrungsgebiete von auRerordentlich hoher Bedeutung. Der Arrondie-
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rungsbereich gehoért zu einem gréReren zusammenhangendem Rastgebiet, welches fir die
Avifauna eine hohe bis sehr hohe Bedeutung hat. Ackerflachen mit Rastgebietsfunktion 3 (hoch
bis sehr hoch) grenzen nérdlich an, Flachen mit Rastgebietsfunktion 2 (mittel bis hoch), befinden
sich stdlich der Ortslage. Die von Uberbauung betroffene Flache entspricht einem Lebensraum-
typ, der fur die Zielarten relevant ist. Der GroRteil der Rastvégel ist auf storungsarme landwirt-
schaftlich genutzte Flachen angewiesen. Durch die zweiseitige Einbindung der Abrundungsflache
in den Siedlungsbereich sind Stérungen jedoch unvermeidbar. AuRerdem ist schon aufgrund der
nattrlichen Topographie das tatséchliche Rastgebietsfunktion als eher gering anzusehen.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplanten relativ geringen Nutzungs-
intensivierung, der zuldssigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruktur, keine der einzelnen
Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen austiben wird. Uber das derzeitige Maf}
der Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Beleuchtung, Bewegung im Gelédnde oder Larm
hinausgehende Auswirkungen sind nicht absehbar.

Neben den bestehenden Storwirkungen tragt auch der zur Ortslage abfallende Gelandeverlauf
dazu bei, die tatsichliche Rastgebietsfunktion der Erweiterungsflache als gering anzusehen. Es
gehen somit keine relevanten Rastflachen verloren. Auswirkungen des Vorhabens auf die ausge-
wiesenen Rastflachen sind nicht nachweisbar. Gegeniiber dem Bodden ist durch die Entfernung
ein ausreichender Schutz gegeben, so dass keine Einschréankungen naheliegender gewasserge-
pragter Brut- und Rastplitze absehbar sind. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung
der Zielarten des VSG und deren erforderlicher Lebensraumelemente ist im derzeitigen Pla-

nungsstand nicht erkennbar, so dass das Vorhaben als mit den Schutzanspriichen der Zielarten
des VSG vereinbar betrachtet wird.

Zusammenfassung

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbeeintréchtigung und des geringen Planumgriffs (nur
0,001 % des SPA bzw. 0,85 % der Rastgebietsfliche nérdlich der Ortslage gehen verloren) wird
das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet DE1747-402 ,Greifs-
walder Bodden und sudlicher Strelasund“ ausiiben.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele durch das geplante Vorhaben sind in der bereits
vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Stralsund, den 04.01.2016
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