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B-Plan Nr. 1/2005 “Haus am Meer”, Middelhagen
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Begriindung der Planung Goigveetshe

1) Grundsétze der Planung / Lage
1.2) Geltungsbereich

1.1.1) Geltungsbereich

Die Planung umfasst die als ,Haus am Meer* bekannte Liegenschaft sowie die siidlich
anschlieBende Parzelle. Von der Planung sind folgende Flurstiicke der Flur 1 Gemarkung
Lobbe betroffen: 47, 48/1, 48/2, 56/1, 56/2, 57, 58/1 und 59. Die GréBe des Plangebiets
betragt ca. 1,1 ha.

1.1.2) Ziele der Planung

Die Gemeinde Middelhagen beabsichtigt, bestehende Liicken in der Bebauungsstruktur zu
schlieBen und Baulandpotenziale durch eine landschaftsvertrégliche Arrondierung entlang
des Gohrener Weges zu erschlieBen. Darilber hinaus soll das als ,Haus am Meer"
bekannten Gebaude, das als weithin sichtbares Relikt der maritimen Hotelarchitektur des
beginnenden 20. Jahrhunderts die Landschaft pragt, wieder einer touristischen Nutzung
zugefihrt werden.

Die Gemeinde verfolgt im Einzelnen folgende Planungsziele:

° Ausbau des Tourismus als zentralem Wirtschaftszweig (gemdB Lage im
Tourismusschwerpunktraum) durch Ausweisung und Entwicklung von Sondergebieten,
die der Erholung dienen (Ferienhausnutzung),

* Beseitigung stadtebaulicher Missstande (Instandsetzung / Abriss nicht genutzter
Gebaude),

* Wiedernutzbarmachung von bebauten Flachen und ErschlieBung von vorgenutzten
Flachen (Baulandpotenziale) zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Landschaft,

e Sicherung der Durchlassigkeit des Plangebiets (Verbindung Géhrener Weg zum Strand)
durch Festsetzung eines Wegerechts zugunsten der Allgemeinheit.

1.1.3) Planungsgrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer durch das Vermessungsbiiro Krawutschke MeiBner
Schénemann (stdlicher Bereich) sowie durch das Vermessungsbiiro Steffen Dochow
(nérdlicher Bereich) erstellten Vermessung des Planungsgebietes.

1.1.4) Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich in Privatbesitz. Die Eigentiimer streben eine abgestimmte
Entwicklung der beiden Teilflachen an.
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1.2) Ubergeordnete Planungen

1.2.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Middelhagen
groBtenteils als Griinflache mit der Zweckbestimmung &ffentliche Parkanlage festgesetzt.
Das Vorhaben entspricht daher nicht den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Der FNP
wird entsprechend § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren gesndert.

Im Norden wie Siiden grenzen an das Plangebiet unmittelbar Sondergebietsflachen
(Ferienhausgebiete) an. Im Osten sind im giiltigen FNP Waldflachen und der Strand als
Naturschutzgebiet dargestellt. Westlich des Géhrener Wegs sind Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

1.2.2) Regionales Entwicklungskonzept Ménchgut-Granitz

Das von der Gemeindevertretung beschlossene Regionale Entwicklungskonzept Ménchgut
Granitz (als informelle Planung nach § 1 (6) Nr. 11 BauGB) hat fiir den Planbereich und die
angrenzenden Gebiete auf Grund der Lage zwischen Goéhren und Middelhagen / Lobbe vor
allem die Vernetzungseigenschaften herausgestellt. Das von Norden nach Siiden reichende
Siedlungsband entlang der Kiiste ist an mehreren Stellen durchl&ssig zu gestalten, damit die
fuBlaufige Verbindung vom Géhrener Weg bzw. der Lobber See Niederung zum Strand bzw.
zum geplanten kiistenparallelen Wanderweg verbessert wird.

1.3) Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet steigt von Westen in die siiddstliche Ecke von 2,3 m auf 6,4 m Metern an.
Es ist intensiv vorgenutzt. Mit der Errichtung des Hotels 1911 begann eine touristische
Nutzung, deren unterschiedliche Hinterlassenschaften auf dem Areal bis heute erhalten
geblieben sind.

1.3.1) Flachennutzungen im Plangebiet

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes gibt es einen in Volumen und Zustand heterogenen
Gebaudebestand. Zentrales Gebiude ist das 1911 errichtete ,Haus am Meer“. Es diente
urspringlich als Hotel, spéter als Heim bzw. als Zentralgebidude eines das gesamte
Plangebiet nutzenden Zeltplatzes. Das ,Haus am Meer* weist der Entstehungszeit
entsprechend eine traditionelle Architektursprache mit Sockel, Mittelrisalit und Steildach auf.
Aufgrund seiner GréBe und des klaren Volumens ist es von weitem sichtbar.

In der Nachkriegszeit wurde das urspriingliche Gebiude seiner neuen Nutzung
entsprechend mehrfach umgebaut und durch Anbauten erweitert sowie durch
Nebengeb&ude erganzt. Mit den Anbauten verlor das Gebiude seine die Umgebung
pragende Ausstrahlung. In einem Abstand von ca. 7 Metern steht heute unmittelbar vor dem
Hauptgebdude ein unansehnliches, eingeschossiges Nebengebaude. Verschiedene
Anbauten erweitern das Haupthaus im riickwartigen / seeseitigen Bereich. Ein kleiner
Schuppen, eine Klargrube und einige Spielgerite sowie diverse Elektroanschliisse fiir die
ehemalige Campingplatznutzung ergénzen den Bestand der baulichen Anlagen im
Plangebiet.

Das Plangebiet ist einheitlich eingezdunt; auch die beiden Doppelreihen Kirschbdume
verweisen auf die friiher einheitliche Nutzung / Bewirtschaftung. Angesichts der heute
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verschiedenen Eigentimer der nérdlichen und siidlichen Halfte des Plangebiets sind die
gegenwartigen Flachennutzungen jedoch differenzierter zu bewerten:

* Die Gebaude auf der nérdlichen Halfte sind ungenutzt und stehen seit langerem leer
(Versteigerung durch TLG in 2004). Insbesondere die jingeren Gebaude / Anbauten
sind in einem schlechten Bauzustand. Es besteht eine Zufahrt entlang der nérdlichen
Grenze des Plangebiets.

* Auf der siidlichen Halfte befindet sich kein nennenswerter Gebaudebestand (vorwiegend
Schuppen und Spielgeréte). Das Grundstiick wird als privater Garten genutzt und
dementsprechend  regelmaBig  gepflegt. Das ehemalige  Funktionsgebdude
(Wasseraufbereitungsanlage) dient als Gartenlaube bzw. Wochenendhaus.

1.3.2) Flachennutzungen in angrenzenden Bereichen

Im Norden wie im Siiden des Planungsgebietes schlieBen an das Plangebiet weitere
Ferienhausgebiete an. Im Norden befindet sich eine Ferienwohnanlage der 90er Jahre mit
drei gréBeren, u-formig um einen Innenhof organisieren Gebauden. Im Siiden steht eine
monoton ausgerichtete Reihe kleinere Ferienhiuser, die trotz der veranderten Anmutung als
Umbau einer dlteren Bungalowreihe zu erkennen ist.

Ostlich des Plangebiets (bzw. teilweise in dieses hineinragend) besteht entlang der im
Bereich des Plangebiets nur wenig ausgepragten Kliffkante ein dichter Baumbestand
(Wald). Im Westen trennt der Gohrener Weg das Plangebiet von der landschaftlich
reizvollen Lobber See Niederung.

1.3.3) Schutzobjekte im Planungsgebiet und in der nidheren Umgebung

Kisten- und Gewéasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt fast ausschlieBlich innerhab des 200 m Kiisten- und
Gewasserschutzstreifens nach § 19 NSchG M-V bzw. § 89 LWaG M-V. Das Plangebiet ist
dank der vorgelagerten Kliffkante mit einer Hbéhenlage von 5,2 bis 6,4m nicht
hochwassergefdhrdet. Das Plangebiet selbst weist eine Hoéhenlage von 2,3 bis 6,4m auf.

Biosph&renreservat Siidost-Riigen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Schutzzone il des Biospharenreservats Siidost-
Rugen. Schutzzone 1l (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) ist
Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung, in dem geman
Biospharenreservatsverordnung ,durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
sowie touristische Nutzung die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und den
Erholungswert der Landschaft zu erhalten” sind.

In einer Entfernung von ca. 300 m siidéstlich befindet sich das Flachennaturdenkmal Lobber
Ort, das als Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone mit Status NSG) festgesetzt ist.
Die in der als Anlage zur BR-Verordnung veréffentlichten Karte dargestellite Abgrenzung
entspricht nicht der Abgrenzung des NSG, nahezu aber der des FFH-Gebiets.

FFH-Gebiet DE 1648-302 sowie FFH 05

Ca. 300 m siidlichdstlich beginnt die als Lobber Ort bezeichnete Steilkiste, die als separate
Einzelflache Bestandteil des FFH-Gebiets DE 1648-302 ist. Im Unterschied zum NSG
umfasst die Fldche des FFH-Gebiets nur die Steilkiiste sowie den vorgelagerten
Blockstrand.

Weitere zusammenhangende Flachen des FFH-Gebiets liegen westlich der Lobber See
Niederung in ca. 1,3 km Entfernung (Salzgraswiesen, Wasserflache der Hagenschen Wiek).

Das FFH-Gebiet 05 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht
wurde mit Kabinettsbeschluss vom 11.04.2006 als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
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nachgemeldet. Die Grenze ist identisch mit der Mittelwasserlinie der Ostsee in einer
Entfernung von ca. 50 m &stlich zum Plangebiet.

Naturschutzgebiet Lobber Ort
Ca. 200 m siidéstlich beginnt das Naturschutzgebiet Lobber Ort.

Europdische Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet wie die gesamte Ortslage von Lobbe befinden sich im Vogelschutzgebiet
.Greifswalder Bodden“ (Gebiets-Nr.: DE 1747-401) gem&B der Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979.

Biotope
Der Ostliche Bereich des Plangebiets stellt als Bestandteil der Kiistendiine (Diinengebiisch

oder —gehdlz, KHD) ein nach § 20 LNatG M-V geschiitztes Biotop dar.

International Bird Area

Das Plangebiet wie die gesamte Ortslage von Lobbe befinden sich im Vogelschutzgebiet
,Greifswalder Bodden” (Gebiets-Nr.: DE 1747-401) gemaR der Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979.

Denkmalschutz
Denkmaéler bzw. archdologische Fundstétten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die
allgemeine Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberiihrt.

2) Stadtebaulicher Entwurf

2.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Wiederaufnahme der touristischen Nutzung vor. Angestrebt wird eine
gehobene Ferienhausanlage mit rund 40 Betten. Angesichts der besonderen
Standortqualitédt (Strandn&he) wird eine iberdurchschnittliche Auslastung erwartet.

Das Bestandsgebdude soll als Ferienwohnhaus mit mehreren Einheiten wiederhergestellt
werden. Die GroBe der acht zusatzlichen Geb&ude entspricht der wirtschaftlich sinnvollen
einer vorwiegend saisonal genutzten Ferienhausbebauung.
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Lageplan Siadtebaulicher Entwurf, Uhlig, Raith und Parner

2.2) Stadtebaulicher Entwurf

Zentrale |dee des Entwurfs ist die Freilegung und Herausstellung des ehemaligen Hotels
»Haus am Meer". Der neue ErschlieBungsweg 6ffnet das Gebiet und fiihrt direkt auf den
Mittelgiebel des groBen Bestandsgebaudes zu. Die verunstaltenden Anbauten, insbesondere
im riickwértigen Bereich, werden ebenso wie die bestehenden Nebengebaude abgerissen.

Die ergénzende Bebauung mit sechs Ferienhdusern (auf jeweils rund 400 gm groBen
Teilgrundstiicken) sowie die benétigten Stellplatze verteilen sich im Wesentlichen beidseits
der neuen ErschlieBung. Die unterschiedlichen GréBen der Baukérper (groBes
Bestandsgeb&ude, kleinere Ferienhauser entlang der Zufahrt) erzeugen ein abgestimmtes
raumliches Beziehungsgeflecht, welches sich bewusst an historische Gutsanlagen orientiert
(als Ensemble mit ,Herrenhaus“ und rahmenden sonstigen Gebauden) und so die
groBzligige Atmosphdre des Urbestandes wiederbelebt. Trotz der heterogenen
Nachbarbebauung entsteht ein Ensemble mit hohem Wiedererkennungswert.

Mit einer differenzierten Ausrichtung der Neubauten am Géhrener Weg, unterstiitzt durch
den Wechsel der Firstrichtung, reagiert der Entwurf auf die kurvige Fiihrung der StraBe. Von
Norden kommend wird der Rhythmus von drei Fassaden sichtbar sein und von Siiden
kommend leitet die Abfolge der Gebdude auf die nérdlich angrenzende traufstandige
Bebauung (ber. Der Liickenschluss verbindet die angrenzenden Bebauungen zu einer
verstandlichen Abfolge.

Der offene stark durchgriinte Charakter des Plangebietes soll auch zukunftig erhalten
bleiben. Aus diesem Grund werden die iiberbaubaren Fliachen vor allem im Westen und
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Norden des Gebietes vorgesehen. Die in der Mitte liegenden Girten bilden eine
gemeinsame zusammenhangende Griinfliche. Seeseitiy werden die naturnahen
Grinflachen insbesondere durch den Abriss der bestehenden Anbauten aufgewertet und
auch flachenmaBig ausgeweitet.

2.3) Fldchenbilanz / Kapazitit

Planung Anteil Bestand Anteil Verdnderung
Sondergebiet Ferienhausgebiet 9.269 gm 83 %
§ 10 BauNVO
SO 1(GRZ0,3) 5.470qm 1.641 gm 863 gm + 783 gm
502 (GRZ0,15) 3.799 gm 570 gm 37.am + 556 gm
GR Hauptanlage 2211 gm 900 gm +1.339 gm
GR Nebenanlage 1.106 gm ca. 316 gm ca.+ 790 gm
GR Haupt-/Nebenanlage 3.317 gm
Gartenanlage 5.952 gm
Biotop (KD Kistendiine) 1.930 gm 17 % 1.930 gm
nach § 20 LNatG MV
Plangebiet insgesamt 11.200 gm 100 %

2.4) ErschlieBung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Im Westen besteht Anschluss an den Géhrener Weg, in
dem die entsprechenden Medien vorhanden sind.

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Areal kann liber den Gohrener Weg erschlossen werden. Der nérdliche Bereich bietet
die Mdglichkeit sowohl zum Strand bzw. tiberdrtlichen Wanderweg zu gelangen als auch von
hier die TiefenerschlieBung der Parzelle zu organisieren.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die innere ErschlieBung wird neu aufgebaut. Der Anschluss an die Strom-, Gas- und
Trinkwasserversorgung ist vom Géhrener Weg aus gegeben.

Trinkwasserversorqung
Die Trinkwasserversorgung ist durch die im Gohrener Weg liegende Leitung des ZWAR
sichergestellt. ~ Die interne  Verteilung im Plangebiet wird neu aufgebaut
(Hausanschlussleitungen). Die innere ErschlieBung muss fachtechnisch geplant und mit
dem ZWAR abgestimmt werden.

Léschwasser
Eine L6schwasserversorgung in Héhe von 48 qm/h ist (ber das vorhandene
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Trinkwassernetz maglich.

Niederschlagswasser

Eine offentliche Niederschlagswasserkanalisation existiert nicht. Das Niederschlagswasser
verbleibt gem&B LWaG M-V in der Verantwortung der privaten Bauherren. Das auf
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallende Regenwasser kann angesichts
der Bodenverhaltnisse durch Versickerung abgeleitet werden.

Abwasser
Die  Abwasserentsorgung ist durch den im Géhrener Weg verlaufenden
Schmutzwasserkanal des ZWAR sichergestellt.

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist Uber die im Géhrener Weg verlaufenden Leitungen der e.dis AG
sichergestellt.

Das Erdgasversorgungsnetz im Gemeindegebiet wird durch die EWE AG betreut, es gilt der
Konzessionsvertrag.

2.5) Begriindung zu Festsetzungen im Einzelnen

2.5.1) Art und MaB der baulichen Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO, das der Erholung dient, mit
der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet fest. Um eine Bewirtschaftung als einheitliche
Ferienanlage zu ermdglichen, werden Gemeinschaftsanlagen und Anlagen fir
gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke zugelassen. Betriebswohnungen werden nur
ausnahmsweise zugelassen, damit im Einzelfall sichergestellt werden kann, dass
Betriebswohnen nur bei einer hinreichend groBen gewerblichen Bewirtschaftung zuldssig ist.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine geringe GRZ von 0,3 festgesetzt, damit eine stark
durchgriinte, abwechslungsreich gegliederte Bebauung entsteht und so ein harmonischer
Ubergang von den Diinen aus in die offene Landschaft der Lobber See Niederung
sichergestellt ist. Im sidlichen Bereich wird angesichts der erklarten Nutzungsvorstellung
des Grundstiickseigentlimers eine geringere GRZ festgesetzt; damit fallen auch die
notwendigen AusgleichsmaBnahmen in diesem Bereich entsprechend geringer aus.

Die Festsetzung einer max. Traufhdhe von gut 3,5m (Messpunkt ist der Schnittpunkt
AuBenwand mit AuBenhaut Dach) und einer Firsthéhe von ca. 8,5 m (jeweils Uiber Gelande)
stellen sicher, dass die neuen Geb&ude nicht gegeniiber der westlich und &stlich
angrenzenden Bebauung dominant herausfallen. Angesichts des im rickwartigen Bereichs
ansteigenden Grundstiicks werden First- und Traufhdhe abschnittsweise differenziert.
Bezugspunkt der Festsetzung ist jeweils H.N.

2.5.2) Uberbaubare Grundstiicksfliache

In der Nordhélfte werden mit Ausnahme der Flache des gréBeren Bestandsgebdudes etwa
gleich groBe Bauplatze mit jeweils 9 x 11 m GréBe vorgesehen. Im Siiden wird angesichts
der geringen Anzahl der geplanten Geb&ude ein groBeres Baufenster ausgewiesen.

2.5.3) ErschlieBungsflachen als Wegerechte

Angesichts der in die Tiefe gestaffelten Bebauung ist sicherzustellen, dass auch bei einer
zukinftigen Grundstiicksteilung die ErschlieBung der einzelnen Gebaude gesichert ist. Es
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wird deshalb zur inneren ErschlieBung eine Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.

In Fortsetzung der innerern ErschlieBung wird an der nérdlichen Planungsgrenze ein
offentlich nutzbarer FuBweg zum Strand durch Wegerecht festgesetzt.

Alle Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind auch grundbuchlich zu sichern.
2.5.4) Festsetzungen zur Griinordnung

Festgesetzt werden Erhaltungsgebote, soweit der Erhalt mit der stadtebaulichen
Neuordnung vereinbar ist. Bei Abgang eines mit Erhaltungsgebot belegten Baumes wird ein
Nachpflanzgebot festgesetzt.

Das geschiitzte Biotop “Diinengebiisch- oder —gehélz" wird gemaB der Abgrenzung der
Biotoptypenkartierung nachrichtlich tibernommen.

Der extern zu erbringende Ausgleich wird anteilig zu der zukiinftig der zuldssigen
Versiegelung verteilt.

2.5.5) Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sichern eine dem Ortsbild angepasste Bebauung. Sie
konzentrieren sich vor allem auf die Dachgestaltung (Dachneigung, Dachaufbauten,
Anschlisse von Querfliigeln) sowie die Farbgebung (keine grell herausstechenden
WeiBténe, um die Einbindung neuer Gebiude in die Landschaft zu verbessern).
Einfriedungen sind vorgeschrieben, um die Abgrenzung des offentlichen Raums in
ortstypischer Weise zu sichern. Werbeanlagen sind in Sondergebieten durchaus {iblich,

werden aber in ihrer GroBe beschrankt.
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3) Auswirkungen / Umweltbericht
3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Planung sind neben den erklarten Planungszielen der Gemeinde (1.1.2)
insbesondere folgende 6ffentlichen Belange zu beriicksichtigen:

* Die Belange des Naturschutzes. Das Plangebiet liegt im 200 m Kisten- und

Gewasserschutzstreifen, innerhalb der Schutzzone 11l des Biospharenreservats Siidost-
Rigen sowie im Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden®. In der niheren Umgebung
befinden sich das FFH-Gebiet DE 1648-30 sowie das NSG “Lobber Ort". In der Karte
des RROP VP ist das Plangebiet als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen. Den Belangen des Naturschutzes ist deshalb héchste Bedeutung
zuzumessen. Dabei sind sowohl Gkologische Aspekte (Schutz nicht vermehrbarer
Naturglter, Erhalt von Lebensrdumen) wie asthetische Gesichtspunkte (Schutz des
Landschaftsbild, harmonische Kulturlandschaft) zu berticksichtigen.
Es ist jedoch gleichzeitig grundsétzlich zu beriicksichtigen, dass es sich um einen
vorgenutzten, brachgefallenen Standort handelt, der im Sinne eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden wieder nutzbar gemacht werden kann. Der
entstehende Eingriff kann im Umfeld des Plangebiets ausgeglichen werden.

* Die Belange von Freizeit und Erholung: Als ausgewiesener Erholungsort sowie
angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunktraum (gemaB RROP VP) genieBt
die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert.
Hierzu gehért insbesondere die Beseitigung stadtebaulicher Missstinde (Brachen und
Ruinen als &sthetische Storfaktoren), sowie die Bereitstellung eines differenzierten
Ubernachtungsangebots.

* Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplédtzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes
Mecklenburg-Vorpommern heiBt es hierzu im Raumentwicklungsprogramm MV (REP):
Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und ékologischen Ausgangslage des Landes wird
der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen
und Ermessensspielrdumen Prioritat eingerdaumt (vgl. Leitlinie 2.1).

* Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Landschaftsbilds. Angesichts der Lage
am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung der Gebiude
sowie der Einbindung in die bestehenden Gehélzstrukturen groBes Gewicht
beizumessen.

Darliber hinaus sind die privaten Belange des Grundstiickseigentiimers  auf
Eigentumsschutz angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Okonomie und Soziales

3.2.1) Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten. Die Kosten fiir die Planung und
Umsetzung der MaBnahmen zur inneren ErschlieBung sowie der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmenwerden werden durch die Grundstlickseigenttimer (ibernommen.
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3.3) Umweltbericht

Der Umweltbericht wird gem&B den Forderungen und Hinweisen der unteren
Naturschutzbehérde aufgestellt, die in der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geltend
gemacht wurden.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild), das Schutzgut
Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft gemaB Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt.

Alternativen: Im Zuge der Planung wurden unter Zugrundelegung der Ziele der Planung
sowie des zur Verfligung stehenden Plangebietes (gem. Flachendarstellung im FNP)
Varianten untersucht.

Zusammenfassung: Der Umbau des Hauses am Meer sowie die erganzende Bebauung mit
8 weiteren Ferienhdusern stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Eingriffe
sind im ndheren Umfeld des Plangebiets ausgleichbar.

Es werden sowohl nationale als auch internationale Schutzgebiete beriihrt.

3.3.1) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Rechtliche Grundlagen: Gem&B Artikel 6 Abs. 3 FFH — RL sind schutzgebietsrelevante
Projekte und Plane auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europiischen Vogelschutzgebietes zu {iberpriifen.
Nicht vertragliche Projekte und Pliane diirfen grundsétzlich nicht zugelassen bzw.
durchgefiihrt werden.

Kriterium der Vertréaglichkeitspriifung sind gemaB § 18 LNatG M-V und
§ 34 Abs. 1 BNatSchG die fiir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke maBgeblichen
Bestandteile des Natura 2000 — Gebietes und ihr mdglicher Beeintrachtigungsgrad. Die
Beeintrachtigung anderer, von den Erhaltungszielen bzw. Schutzzwecken nicht erfasster
Biotope oder Arten kann nicht zu einem negativen Ergebnis der Vertraglichkeitspriifung
fihren. Derartige Beeintrachtigungen sind anhand der einschlagigen naturschutzrechtlichen
Vorschriften zu priifen (siehe Umweltbericht).

EU — Vogelschutzgebiet

Darstellung des  Gebietes, seiner Schutzzwecke und  Erhaltungsziele und
der dafiir maBgeblichen Bestandteile

Das Europdische Vogelschutzgebiet Greifswalder Bodden, welches gleichzeitig als
Feuchtgebiet von nationaler Bedeutung ausgewiesen ist, dient dem Schutz der im Anhang
der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrten Arten und ihrer Lebensraume. Das Gebiet ist der
groBte Tauchentenrastplatz der siidlichen Ostseekiiste. Das Gebiet hat als Rast- und
Nahrungsplatz fiir Ganse, Enten, Rallen, Schwéne und Watvdgel eine sehr hohe Bedeutung.
Der Greifswalder Bodden ist auBerdem zusammen mit den anderen Boddengewassern der
Region das bedeutendste Uberwinterungsgebiet fiir Wasservégel im Ostseeraum.

Der Schutzzweck ist auf die Lebensraumerhaltung und -optimierung (Rast- und Brutplétze,
Nahrungsfldchen, Balzplatze, Schlafplatze) von nachfolgend aufgefiihrten Zielarten
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ausgerichtet:

- Schnatterente Anas strepera (> 1% des BRD-Brutbestandes)

- Seeadler Haliaetus albicilla (> 1% der EU-Brutpopulation und der BRD-Brutpopulation nutzen das
Gebiet als Brut- und Nahrungshabitat)

- Wanderfalke Falco peregrinus (eines der 5 bedeutendsten Brutgebiete von M-V)

- Sabelschnabler Recurvirosta avosetta (eines der 5 bedeutendsten Brutgebiete von M-V

- Schwarzkopfmdwe Larus melanocephalus (> 1% des BRD-Brutbestandes, eines der
5 bedeutendsten Brutgebiete der BRD)

- Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis (eines der 5 bedeutendsten Brutgebiete von M-V)

- Zwergseeschwalbe Sterna albifrons (>1% des BRD-Brutbestandes; eines der 5 bedeutendsten
Brutgebiete von M-V)

- Uferschwalbe Riparia riparia (> 1% des BRD-Brutbestandes)

- Seggenrohrsénger Acrocephalus paludicola (ca. 33% des BRD- und ca. 1% des EU-Bestandes)

- Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria (> 1% des BRD-Brutbestandes; eines der 5 bedeutendsten
Brutgebiete von M-V)

Der Schutzzweck besteht ferner in der Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die es
folgenden wandernden bzw. umherstreifenden Vogelarten erméglichen, das Gebiet wahrend
ihrer jahreszeitlichbedingten Wanderungen in gréBtmaéglicher Anzahl, Ausdehnung und
Dauer zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen oder Schlafen zu nutzen. In der
Europaischen Union gefahrdete Arten, die regelmiaBig in signifikanter Anzahl im Gebiet
vorkommen und flr die das Gebiet eine besondere Bedeutung hat sind: Ohrentaucher
Podicepes auritus, WeiBwangengans Branta leucopsis, Zwergschwan Cygnus columbianus,
Singschwan Cygnus cygnus, Zwergsager Mergus albellus, Raubseeschwalbe Sterna caspia,
Kranich Grus grus.

Weitere in der europdischen Union gem. Anhang | der Arten der EG-Vogelschutzrichtlinie
gefahrdete Arten sowie Arten die im Gebiet regelmaBig in hohen Konzentrationen
vorkommen, und fir die das Gebiet daher eine besondere Bedeutung hat, werden hier nicht
zitiert.

Ausgehend von den Lebensraumanspriichen der im Schutzgebiet briitenden,
durchziehenden, rastenden und Uberwinternden Zielarten werden zur Stabilisierung und
Sicherung der Brut-, Nahrungs-, Rast- und Uberwinterungsgebiete Zielstellungen festgelegt.
Das unmittelbare Plangebiet betreffend ist die Erhaltung einer offenen bis halboffenen
Landschaft mit hohem Anteil an Verbuschungszonen auf dem Ménchgut mit der Zielart
Sperbergrasmiicke (Brut- und Nahrungshabitat) zu benennen. Dariiber hinaus sind groBe,
unzerschnittene und stérungsarme Offenlandfliachen (Agrarflachen) zu erhalten. Dieses
Schutzziel gilt den folgenden Arten:

- WeiBwangengans Branta leucopsis (gelegentliche Nahrungsflachen, Ruheplitze)
- Pfeifente Anas penelope (Nahrungsflachen)

- Héckerschwan Cygnus olor (Nahrungsflachen, Ruheplatze)

- Zwergschwan Cygnus columbianus (Nahrungsflachen, Ruhepléatze)

- Singschwan Cygnus cygnus (Nahrungsflachen, Ruhepléatze)

- Saatgans Anser fabilis (Nahrungsflachen, Ruhepléatze)

- Blassgans Anser a. albifrons (Nahrungsflachen, Ruheplatze)

- Graugans Anser anser (Nahrungsflachen, Ruheplatze)

- Kranich Grus grus (Nahrungsflachen, Ruheplatze)

Die weiteren formulierten Schutzziele beziehen sich auf spezifische Lebensrdume des
Boddens, der Uferbereiche sowie angrenzender Uberflutungsflachen, welche in den
Wechsel der Wasserstdnde des Greifswalder Boddens einbezogen sind. Sie werden hier
nicht zitiert, da sie vom Plangebiet nicht unmittelbar beriihrt werden und vom Vorhaben
keine Beeintrachtigungen dieser Lebensraume ausgehen werden.

Darstellung und Beurteilung méglicher Gefahrdungen / Beeintriichtiqungen von Arten des
Anhang | der Vogelschutz — Richtlinie

Trotz der Lage des Plangebietes im Europaischen Vogelschutzgebiet ist aufgrund der
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raumlichen Lage inmitten vorhandener Wohnbebauung und der GréBe des Vorhabens nicht
mit einer Beeintréchtigung der Zielarten zu rechnen. Die Bebauung wird das als Zielbiotop
formulierte ,offene Land’ nicht einschrianken, wodurch keine Veranderung des
Lebensraumes bzw. der Rastplatze wandernder oder briitender Végel verursacht wird. Eine
erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des Gesetzes ist damit nicht zu erwarten.

FFH — Gebiete

Darstellung der Gebiete, ihrer Schutzzwecke und Erhaltungsziele sowie der dafiir
mafBgeblichen Bestandteile

Das FFH - Gebiet 1648-302 Kiistenlandschaft Stdostrigen schiitzt repréasentative
Landschaftsausschnitte, die auf kleinstem Raum alle Landschaftsformen des
mecklenburgisch-vorpommerschen Kiistenraumes widerspiegeln. Das FFH — Gebiet ist in
mehrere Teilabschnitte gegliedert. Die Teilfliche am Lobber Ort befindet sich siidlich des B-
Plangebietes.

Das FFH — Gebiet weist einzigartige FFH - Lebensraumtypen in hervorragender
Auspragung auf sowie Vorkommen wichtiger FFH — Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie:
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FFH — Lebensraumtypen innerhalb des FFH — Gebietes 1448-302 Kiistenlandschaft
Stdostriigen (LUNG, 2006; BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, 2006)

Y,

1110

Sandbidnke mit nur
schwacher
standiger
Uberspiilung durch
Meerwasser

Sandbénke sind Erhebungen des Meeresgrundes im Sublitoral, die bis dicht unter die
Meeresoberflache reichen kénnen, aber bei Niedrigwasser nicht frei fallen. Sie sind
vegetationsfrei oder haben eine sparliche Makrophytenvegetation (z. B. Zosteretum
marinae, Cymodoceion nodosae).

Der Lebensraumtyp stellt Erhebungen des Meeresgrundes dar und ist auf das
Sublitoral beschrénkt. Diese reichen in der Nordsee durchschnittlich in gréBere Tiefen
als in der Ostsee. Fir die Abgrenzung ist weiterhin das Vorkommen von Sanden
(Fein- bis Grobsand) ausschlaggebend. In der Regel unterliegen die Sandbinke einer
gewissen Umlagerungsdynamik. Sie kénnen sowohl volistdndig aus Sanden bestehen
oder als mehr oder weniger machtige Ablagerungen auf submarinen
Geschiebemergelriicken oder anderen Hartsubstraten auftreten. Bei Letzteren kénnen
die Ubergénge zu Riffen (EU-Code 1170) flieBend sein und teilweise besonders in der
Ostsee eine enge Verzahnung aufweisen. Eine Zuordnung zur Sandbank erfordert
eine flachenhafte Dominanz der Sande mit einer Mindestmachtigkeit von 40 cm, um
den typischen Sandbodengemeinschaften einen Lebensraum zu bieten. Einzelne
erratische Blocke kdnnen die Oberflache durchragen. Die Grenze zu den Wattflachen
der Nordsee wird durch die mittlere Tide-Niedrigwasserlinie (MTNW) gebildet. Die
Abgrenzung kann anhand der Wassertiefenangaben erfolgen. Beispiele fir submarine
Sandbénke sind Oderbank (Ostsee) oder Doggerbank (Nordsee).

Bereiche von Sandbanken, die bei Ebbe regelmaBig trockenfallen, sind als Teile des
Lebensraumtyps Sandwatt (Natura 2000-Code: 1140) aufzufassen. Windwattflachen
der Ostsee gehéren ebenfalls zu diesem Lebensraumtyp.

1140

Vegetationsfreies
Schlick-, Sand- und
Mischwatt

Wattflachen, die bei Ebbe regelmiBig trocken fallen, mit Sand-, Schlick- oder
Mischsubstrat. Hohere Pflanzen fehlen weitgehend, in den nur selten trockenfallenden
Bereichen findet sich ggf. eine lockere Seegras-Vegetation. Das Walt stellt far eine
Reihe mariner Fischarten den Lebensraum fir ihre Jugendstadien dar. Es ist ein
wichtiger Nahrungsplatz von Wasservdgeln mit besonderer Bedeutung flir Zugvdgel
im Zusammenhang mit Mauser, Rast und Uberwinterung. An der Ostsee (geringer
Gezeitenhub) sind die Windwattflichen eingeschlossen.

Abgegrenzt wird der regelmiBig trockenfallende Bereich zwischen
MTNW und MTHW. Der Bereich kann bei Kenntnis des lokalen
Tidenhubs aus den Hohenangaben der Topographischen Karten
abgeleitet werden. In der Ostsee werden die Fliachen des Windwatts
zu diesem Typ gezahlt, die regelmiBig (mehrmals im Jahr)
trockenfallen. Bereiche von Sandbanken, die bei Niedrigwasser
trocken fallen werden als Watt angesprochen und vom Typ1110
(Sandbank) abgegrenzt.

Vorkommen von Queller (Salicornia spp.) im Watt sind dem Lebensraumtyp

Quellerwatt (1310) zuzuordnen, Bestdnde des Schlickgrases entsprechend zum
Lebensraumtyp 1320.
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1150~

Lagunen des
Kistenraumes

Unter Lagunen werden vom Meer weitgehend oder vollstandig abgeschnittene salzige
/ brackige oder starker ausgesUBte Kistengewésser (Strandseen, Lagunen) mit
zumindest temporarem Salzwassereinfluss verstanden. Sie sind oft nur durch schmale
Strandwalle, seltener auch durch Geréliwille oder Felsriegel vom Meer getrennt und
bei winterlichen Sturmfluten noch von Meerwassereinbrichen betroffen. Lagunen sind
ein charakteristisches Element der Ausgleichskiisten. Der Salzgehalt und der
Wasserstand der Strandseen kann stark variieren.

Lagunen sind vegetationsfrei oder haben eine Vegetation der Ruppietea maritimae,
Potametea, Zosteretea oder Charetea. Im Uferbereich kénnen Rohrichte ausgebildet
sein.

Lagunen kénnen primar (Strandwille, Ausgleichskiisten) entstanden oder sekundar
durch Damme oder Sieltore vom Meer abgetrennt sein. Sie unterscheiden sich von
den Lagunen durch die kontinuierliche Zufuhr von StiBwasser.

1160

Flache groBe
Meeresarme und -
buchten
(Flachwasserzonen
und

Seegraswiesen)

Flache groBe Meeresarme und -buchten mit ihren Flachwasserzonen, insbesondere
zwischen den Inselketten der Nordsee und dem Festland (soweit nicht Wattflachen),
einschlieBlich Bodden und Haffs der Ostsee; je nach Gebiet unterschiedliche
Substrate (Hart-/Weichsubstrate), vegetationsfrei oder mit Seegraswiesen.

Flachwasserzonen des Meeres in Kiistennihe, d.h. mit stindiger Wasserbedeckung
und in denen durchlichtete Flachwasserzonen dominieren. Die landseitige Grenze wird
in der Ostsee durch die Mittelwasserlinie gebildet. Die Abgrenzung zu den Wattflachen
der Nordsee erfolgt auf der Grundlage der Linie des mittleren Tide-Niedrigwassers.
Innerhalb des Lebensraumtyps liegende Vorkommen von Lebensraumtyp 1110
(Sandbank), 1140 (Watt), 1170 (Riffe) werden ausgegrenzt und dem jeweiligen Typ
zugeordnet. Buchten mit einen fjordartigen Charakter die Flachwasserbereiche
aufweisen, werden vollstandig diesem Typ zugeordnet. Eingedeichte Flichen zdhlen
nicht zu diesem Lebensraumtyp. Im Gegensatz zu Lagunen (1150) standiger
Wasseraustausch mit dem offenen Meer und durch fehlenden deutlichen
SuBwasserdurchstrom von den Astuaren (1130) unterschieden.

1170

Riffe

Vom Meeresboden aufragende mineralische oder biogene Hartsubstrate des Eu- und
Sublitorals, haufig von GroBalgen und Muscheln bewachsen, v.a. in der Ostsee auch
mit hGheren Pflanzen. Eingeschlossen sind sowohl Felswatten, Riffe entlang der
Felskisten (litoral reefs) als auch im offenen Meer aufragende Riffe (offshore reefs).

Hierzu zahlen dauerhaft Gberflutete oder bei Niedrigwasser herausragende
Erhebungen aus Hartsubstraten, wie Felsen, Felswatt, Geschiebe und biogene
Bildungen (z.B. Miesmuschelbédnke und Sandkorallen- (Sabellaria)-Riffe), aber auch
Steine und Blocke auf submarinen Moranenricken. Auf Grund der spezifischen
glazialen und postglaziaien Entwicklung von Nord- und Ostsee treten hier vielfach
enge Verzahnungen mit dem Lebensraumtyp 1110 (Sandbank) auf. Geschiebereiche
Erhebungen mit Mischsubstraten (z.B. Geschiebe, Mergel, Sande, Schlick) werden zu
diesem Typ gestellt, wenn das Hartsubstrat dominiert.
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1210

Einjahrige
Spilsdume

Von einjahrigen Pflanzen besiedelte junge Spilsaume mit Meersent-Gesellschaften
(Cakiletea maritimae) auf angeschwemmtem organischem Material der Hochfiuten
und auf mit organischem Material angereichertem Kies. An Sandstrinden haufig
sandlberschittet, ferner an Gerélistrinden. Meist handelt es sich um schmale lineare
Lebensrdume, seltener auf Sandplaten auch um flachige Ausbildungen.

Das Auftreten einer entsprechenden Vegetation (vgl. angegebene Syntaxa) ist eine
wesentliche Voraussetzung fiir die Zuordnung eines Strandabschnittes zu diesem
Lebensraumtyp.

Die Vegetation aus iberwiegend einjahrigen Arten ist oft lickig (jle nach
Nutzungsintensitét des Strandes) und kann sich nach jeder Hochflutsituation raumlich
mehr oder weniger stark verandern. Daher sind auch vegetationsfreie Bereiche des
Spllsaums in die Abgrenzung mit einzubeziehen, wenn in dem betrachteten Abschnitt
wenigstens ab und zu entsprechende Pflanzenarten vorkommen. Die Spiilsdume sind
meist linear ausgebildet, im Bereich der Sandplaten seltener auch flachig. Auf Grund
der jahrweise unterschiedlichen Lage der Spiilsaume (iber der Wasserlinie wird der
gesamte Strand, bzw. Sandplate zwischen der Linie des Mittelwassers in der Ostsee
bzw. mittleren Tide-Hochwassers in der Nordsee und landseits den Diinen 2110,
2120, 2130) bzw. dem Auftreten von ausdauernder Vegetation in die Abgrenzung mit
einbezogen. Primardiinen kdnnen Spilsaumarten enthalten, sie werden als eigener
Lebensraumtyp 2110 abgetrennt, wenn Dominanz von Elymus farctus vorliegt und
eine deutliche Erhéhung von i.d.R. mindestens 30 cm dber den umliegenden Strand
vorliegt.

1220

Mehrjahrige
Vegetation der
Kiesstrdnde

Gerdll- und Kiesstrdnde mit ausdauernder, salzertragender und nitrophiler Vegetation
im oberen Bereich (Cakiletea maritimae p.p.). Eingeschlossen sind auch
gischtbeeinflusste Unterhdnge von Fels- und Steilkasten mit entsprechender
Vegetation.

Der Lebensraumtyp umfasst Kies- und Gerdlistrande, an denen die typische
halophytische Vegetation aus berwiegend mehrjdhrigen Arten ausgebildet ist.
Kleinere vegetationsfreie Bereiche zwischen Vorkommen der entsprechenden
Vegetation kénnen in die Abgrenzung mit einbezogen werden.

Im Bereich von Steilkisten werden vorgelagerte Kiesstrande mit entsprechender
Vegetation separat erfasst.

1230

Atlantik-Felskisten
und  Ostsee-Fels-
und Steilkisten

Fels- und Steilkistenkomplexe des Atlantiks, der Nord- und Ostseekiisten mit
mindestens teilweisem Bewuchs hdherer Pflanzen. Da es sich um einen dynamischen
Lebensraum handelt, ist der Gesamtkomplex des Steilabfalls einschlieBlich eines
mindestens 100 m breiten Schutzstreifens oberhalb der Abbruchkante einzubeziehen.
An der Ostsee kommen Kreidesteilkisten und Moranensteilkiisten, an der Nordsee
iw. die Sandsteinfelskiiste von Helgoland vor. Der Lebensraumtyp stellt einen
Biotopkomplex dar. Darin kénnen Vorkommen anderer Lebensraumtypen enthalten
sein (z.B. Kalk-Trockenrasen [6210], Kalktuffquellen [7220] elc.), die nicht zusatzlich
einzeln erfasst werden miissen.

Die Abgrenzung des Lebensraumtyps schlieBt die vorgelagerten Strénde (1210, 1220)
aus und beginnt direkt am HangfuB. Sie schlieBt die obere Abbruchkante mit ein. Bei
aktiven Kiiffs sollte bei der Gebietsabgrenzung die Rackverlagerung der Abbruchkante
berlcksichtigt werden. Mindesthdhe 1 m, maximale Entfernung des HangfuBes zur
Kustenlinie 100 m, Inklination in den steilsten Partien mindestens 30°. Auf Grund der
unterschiedlichen Aktivitat der Steilkiistenabschnitte zahlen sowohl aktiv im Rackgang
befindliche als auch derzeit inaktive Steilkisten zu diesem Lebensraumtyp. Fossile
Kliffs (ohne Kontakt zum Meer) sind ausgeschlossen. Auf Grund der Dynamik kénnen
auch zeitweise groBere vegetationsfreie Abschnitte auftreten.
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1330

Atlantische
Salzwiesen
(Glauco-
Puccinellietalia
maritimae)

Salzgriinland des Atlantiks, der Ost- und Nordsee in seiner gesamten typischen
Zonation vom Andelrasen (natirlich oder beweidet bzw. halbnatiirlich), Gber die héher
gelegenen Rotschwingel-, Bottenbinsenrasen und Strandwermutgestripp bis zu den
Hochflutspllsdumen mit Agropyron pycnanthum. Eingeschlossen sind auch Bestinde
mit den Seggen Carex distans und Carex extensa oder von Eleocharis uniglumis und
Eleocharis palustris. Wichtiges Kennzeichen des Salzgriinlandes ist die natirliche
Uberflutungsdynamik durch das Meerwasser (Nordsee). An der Ostsee tritt
Salzgriinland u.a. auch auf Torfsubstraten ("Kistendberflutungsmoore") auf und ist
hier sekundar durch Beweidung aus Brackwasserréhricht etc. entstanden. Der
Lebensraumtyp umfasst das von den Hochfluten von Nord- und Ostsee erreichte
salzbeeinflusste Granland. Als Abgrenzungskriterium kann damit das Vorkommen von
Vegetation der genannten Syntaxa verwendet werden. Kleinere vegetationsfreie
Stellen konnen in die Abgrenzung mit einbezogen werden. Angrenzende, bereits
verlandete Brackwasserréhrichte, die Arten der Salzwiesen enthalten, sind
eingeschlossen.

2120

Weilsdunen mit

Strandhafer
(Ammophilia
arenaria)

Von Strandnater (Ammophila arenaria und x Ammocalamagrostis baltica) dominierte,
bis mehrere Meter hohe WeiBdinen an den Atlantik-, Nord- und Ostseekisten.
Charakteristisch sind meist hohe Sandzufuhr, beginnende AusslBung des Bodens
und Grundwasserunabhingigkeit.

Kriterium fiir die Abgrenzung des Lebensraumtyps ist das dominante Vorkommen von
Ammophila arenaria bzw. Ammocalamagrostis baltica oder v.a. im 6stlichen Teil der
Ostseeklste Leymus arenarius. Dinen ohne Vorkommen dieser Arten sind
ausgeschlossen.

Natlrlicherweise sind Ammophila arenaria und auch Leymus arenarius zum
Lebendverbau (biologische Festlegung von wandernden Kastendiinen u.a.) geeignet.
Die Lebensraume lassen sich aus vegetationskundlicher Sicht relativ leicht
regenerieren, wobei die selteneren Arten nur langsam einwandern.

2130~

Festliegende

Kustendlnen mit
krautiger Vegetation
(Graudanen)

Festliegende, meist von SiBgrasern dominierte, gehdlzfreie bzw. -arme Dinen mit
beginnender Bodenbildung landwirts der Strandhaferdinen an den Kisten des
Atlantiks, der Nord- und Ostsee.

Neben artenreichen Bestanden des Koelerion albescentis (Dunenschillergras-Rasen),
des  Corynephorion  (Silbergras-Rasen) und des Thero-Airion-Verbandes
(Kleinschmielen-Rasen) ist ferner Kryptogamenreichtum (stellenweise Moos- und
Flechtenteppiche)  charakteristisch.  Gelegentlich  kommen Ubergdnge zu
Halbtrockenrasen des Mesobromion und zu den Saumen der Trifolio-Geranietea vor.
Der Kalkgehalt variiert je nach Ausgangssubstrat. Wesentliches Abgrenzungskriterium
ist das Vorkommen von Vegetation der genannten Syntaxa auf Kiistendiinen. GréBere
Sandebenen sowie Vorkommen, in denen kein Kisteneinfluss mehr besteht, gehoren
nicht zum Lebensraumtyp. Eingeschlossen sind kieinere, flache Bereiche zwischen
Dianenkomplexen und kleinere vegetationsfreie Bereiche. Vorkommen auf Geest-
(Nordsee) oder Moranenmaterial (Ostsee) gehéren nicht zu den Graudinen.
Graudinen mit von Holzgewéchsen dominierter Vegetation, wie Heiden, Gebiische
und Vorwaldstadien und Walder, gehéren nicht zum Lebensraumtyp. Sie sind separat
als Lebensraumtypen Kuastendiinen mit Empetrum nigrum — Heiden (2140),
Kustendinen mit Calluna — Heiden (2150) und Kistendinen mit Hippophaé
rhamnoides (2160), KistendlGnen mit Salix arenaria (2170) und Bewaldete Diinen der
Klste (2180) zu erfassen.
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Lyp

3150 | Natdrliche eutrophe | Natiirliche eutrophe Seen und Teiche einschlieBlich ihrer Ufervegetation mit
Seen mit  einer | Schwimm- und Wasserpflanzenvegetation [z.B. mit Wasserlinsendecken (Lemnetea),
Vegetation des | Laichkrautgesellschaften (Potamogetonetea pectinat), Krebsschere (Stratiotes
Magnopotamions aloides) oder Wasserschlauch (Utricularia ssp.)].

OH(j/zrrooharitions Die EU-Kommission hat klargestellt, dass - entsprechend der Definition von natirlich -

dieser Lebensraumtyp sowohl primére als auch sekundare Vorkommen (z.B. Teiche)
umfasst, wenn diese einer (halb)natdrlichen Entwicklung unterliegen.
Kriterium zur Abgrenzung dieses Lebensraumtyps ist das Vorkommen von Vegetation
der aufgefiihrten Syntaxa in eutrophen Stillgewissern. Die Abgrenzung umfasst das
gesamte Gewadsser, in dem Vegetation der aufgefihrten Syntaxa nachgewiesen
werden kann. Neben dem eigentlichen Wasserkérper ist auch der amphibische
Bereich mit seinen Réhrichten, Hochstaudenfluren und Seggenriedern in die
Abgrenzung mit einzubeziehen. Vorkommen der Vegetalionstypen in langsam
flieBenden Gewdssern sind ausgeschlossen.

6210 | Naturnahe Kalk- | Basiphytische Trocken- und Halbtrockenrasen submediterraner bis subkontinentaler
Trockenrasen bzw. | Pragung. SchlieBt primare Trespen-Trockenrasen (Xerobromion) und sekundire,
deren durch extensive Beweidung oder Mahd entstandene Halbtrockenrasen (Mesobromion,
Verbuschungsstadi | Koelerio-Phleion  phleoides) ein. Letztere zeichnen sich meist durch
en (Festuco | Orchideenreichtum aus und verbuschen nach Einwandern von Saumarten bei
brometalia) Nutzungsaufgabe.

6510 | Extensive Artenreiche, extensiv bewirtschaftete Mahwiesen des Flach- und Hugellandes (planar
Mahwiesen der|bis submontan) des Arrhenatherion- bzw. Brachypodio- Centaureion nemoralis-
planaren bis | Verbandes. Dies schlieBt sowohl trockene Ausbildungen (z.B. Salbei-Glatthaferwiese)
submontanen Stufe [und typische Ausbildungen als auch extensiv genutzte, artenreiche, frische-feuchte
(Arrhenatherion, Mahwiesen (mit z.B. Sanguisorba officinalis) ein. Im Gegensatz zum Intensivgriinland
Brachypodio- blGtenreich, wenig gediingt und erster Heuschnitt nicht vor der Hauptblitezeit der
Centaureion Graser.

Asaralis) Hauptkriterium der Zuordnung zu diesem Lebensraumtyp ist die Ausbildung der
Vegetation, die eine eindeutige Zuordnung zum Verband des Arrhenatherion erlauben
muss. Unter artenreichen Mahwiesen sind solche Bestande zu verstehen, die far die
jeweilige Gesellschaft typisch ausgebildet sind und eine hohe Zahl charakteristischer
Pflanzenarten aufweisen. Das Hinzutreten von gesellschaftsfremden Arten z.B. von
ruderalen Arten in Brachen soll nicht als eine Erhéhung des Artenreichtums gewertet
werden. Weist ein Bestand eine typische Artenkombination eines der genannten
Syntaxa auf, so ist er unabhéngig von der aktuellen Intensitit seiner Nutzung als
Vorkommen dieses Lebensraumtyps zu erfassen. Damit sind neben reinen
Mahwiesen ggf. auch Mahweiden oder junge Brachestadien, eingeschlossen. Die
Abgrenzung von den Bergwiesen (6520 Polygono-Trisetion) erfolgt anhand der
charakteristischen Pflanzenarten des jeweiligen Lebensraumtyps.

7230 | Kalkreiche Kalkreiche Niedermoore des Caricion davallianae mit meist niedrigwiichsiger Seggen-

Niedermoore

und Binsenvegetation und Sumpfmoosen (Caricetalia davallianae). Dazu gehéren der
Davallseggenrasen (Caricetum davallianae) und die Kopfbinsenrasen (Primulo-
Schoenetum ferruginei, Orchido-Schoenetum) sowie Bestinde der Alpen-Binse
(Juncus alpinus) und von Juncus subnodulosus.

Eingeschlossen sind auch wasserziigige und mit Basen gut versorgte kalkarme
Standorte mit z.B. Vegetation des Caricetum frigidae.

Voraussetzung der Zuordnung zu diesem Lebensraumtyp ist das Vorhandensein
eines durch Vegetation der aufgefiihrten Syntaxa ausgezeichneten Niedermoorkerns.
Kleinrdumige Durchdringungen mit Pfeifengraswiesen kénnen inlegriert werden. Ist
der Niedermoorkern vergleichsweise scharf begrenzt, so sollen fur die Meldung fir
Natura 2000 Kontaktbiotope mindestens insoweit eingeschlossen werden, wie sie von
der Gelandeform oder der Hydrologie im Zusammenhang mit dem eigentlichen
Niedermoorkern stehen. Bestinde des Caricion davallianae in Danentilern sind dem
Lebensraumtyp 2190, Vermoorungen in feuchten Dinentilern zu zuordnen.
Schlenken mit Characeen-Rasen in Niedermoorkomplexen sind mit eingeschlossen.
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9110

Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo
Fagetum)

Bodensaure, meist krautarme Buchenwalder von der planaren / kollinen Stufe (hier oft
mit Eiche Quercus petraea, Quercus robur in der Baumschicht) bis in die montane
Stufe (mit Hochstauden in der Krautschicht). Eingeschlossen sind auch bodensaure
naturnahe Flachland-Buchenwdélder, die z.T. als eigene Assoziationen beschrieben
sind. Dies schlieBt auch buchenreiche Ausbildungen des Fago-Quercetum mit ein. In
der Héhenzonierung eingeschlossen sind auch Buchen-Tannen- und Buchen-Tannen-
Fichtenwélder der montanen Stufe ("Bergmischwalder" basenarmer Standorte), ohne
das Aceri-Fagetum der hochmontanen bis subalpinen Stufe (eigener Lebensraumtyp
9140).

Die Abgrenzung gegenlber anderen Waldern der tieferen Lagen

(planar bis submontan) ist durch das dominante Vorkommen von Buche (Fagus
sylvatica) gegeben.

Der Lebensraumtyp umfasst die ganzen bodensauren Buchenwalder

2.T. als Unterverband Luzulo-Fagenion gefasst). Dig epiphytenreichen Buchenwalder
des Lebensraumtyps 9120 mit Stechpalme und Eibe stellen ausgesprochen atlantisch
verbreitete Vegetationseinheiten dar, die in Deutschland allenfalls fragmentarisch in
der atlantischen Region vorkommen.

9130

Waldmeister-
Buchenwald
(Asperulo-Fagetum)

Mitteleuropaische Buchen- und Buchen-Eichenwilder auf kalkhaltigen und neutralen
aber basenreichen Béden der planaren bis montanen Stufe. Krautschicht meist gut
ausgebildet, oft geophytenreich. In hoheren Lagen z.T. mit Beimischung von Picea
abies und Abies alba (Bergmischwalder basenreicher Boden).

9180 *

Schlucht- und
Hangmischwalder

(Tilio Acerion)

Schlucht- und Hangmischwalder kihl-feuchter Standorte einerseits und frischer bis
trocken-warmer Standorte auf Hangschutt andererseits. Dazu gehéren u.a. Ahorn-
Eschen-Schluchtwélder, Winterlinden-Hainbuchen-Hangschuttwélder, Ahorn-Linden-
Hangschuttwéalder, Sommerlinden-Bergulmen-Blockschuttwalder und die perialpinen
Blaugras-Winterlindenwalder.

Oft in Steilhanglage und mit Rutschen des Substrats. I.d.R. mit relativ lichtem
Kronenschluss und entsprechend Uppiger Krautschicht.

Die Subtypen sind bei der Kartierung zu unterscheiden und nach den Biotoptypen
aufzutrennen. Die Abgrenzung von Hainbuchenwaldern (Lebensraumtypen 9160 und
9170) ist Gber das Fehlen der Carpinion-Arten und die geringe Beteiligung von
Carpinus betulus gegeben; Steillagen-Schluchtwalder mit Carpinus-Dominanz kdnnen

jedoch sekundér vorkommen. )

9190

Alte bodensaure
Eichenwélder auf
Sandebenen mit

Quercus robur

Naturnahe Birken-Stieleichenwalder (Betulo-Quercetum roboris) und Buchen-
Eichenmischwélder auf Sand (z.B. Altmorédnen, Binnendinen, altpleistozine Sande)
im norddeutschen Flachland. Baumschicht i.d.R. fast buchenfrei, auf trockenen, sehr
armen Sandbdden, aber auch feuchte Standorte mit Molinia caerulea.

Waélder mit Eichendominanz. Die Abgrenzung gegeniber den zum Lebensraumtyp
Buchenwald auf sauren Béden (9110) zu stellenden Bestdnden des Fago-Quercetum
erfolgt Gber die nur geringe oder fehlende Beteiligung der Buche am Aufbau der
Kronenschicht. Die im nordostdeutschen Tiefland auftretenden Mischbestdnde von
Quercus robur mit Quercus petraea zahlen zu diesem Typ.

*

Prioritare Lebensraumiypen

FFH — Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie innerhalb des FFH — Gebietes 1648-302
Kistenlandschaft Stidostrigen (LUNG, 2006, erganzt)
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1357

Fischotter

(Lutra lutra)

Population: ca. 1.200 Tiere

Lebensraum: Europa, Asien bis Polarkreis und nordliches Afrika. Nicht auf Arabischer
Halbinsel, Sidiran, Sudpakistan und Vorderindien, auBer Vorkommen im sldlichsten
Vorderindien und Sri Lanka

Kérperbau: Rumpf 55 -95 cm lang, Schwanz 26-55- cm, Weibchen kleiner als
Ménnchen

Nahrung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wasservogel, Kleinsduger,
Krebse und Molluske.

Verhalten: Fischotter sind scheu und leben in unzuganglichen Uferzonen von
Gewassern. Sie sind an naturnahe Lebensraume, an morphologisch reich gegliederte
Biotope gebunden. Die ReviergroBe ist vom Nahrungsangebot und den
Eisverhdltnissen im Winter abhangig. Im Revier, das durch Kot mit Duftmarken an
Stellen markiert wird, an denen andere Fischotter vorbeikommen kénnen, sind meist
ein unterirdischer Hauptbau und mehrere Fluchtunterschlipfe.

Gefahrdungsursachen: Umweltveranderungen insbesondere Wasserverschmutzung
und Uferberaumung.

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: In den Ufersaumen des GroBen
und Kleinen Jasmunder Boddens nachgewiesen,

1014

Schmale
Windelschnecke
(Vertigo angustior)

nicht kalkliebende, feuchtigkeitsliebende, stenoke Art ,basenreicher Nassbiotope, die
auch voribergehend nicht austrocknen", wie Sumpfwiesen der Talauen, "durchgehend
nasse Wiesen, zwischen Moos", Quellhorizonte an Berghédngen (TURNER et al. 1998),
ferner in den "Spilsdumen von FlieBgewassern" (Schalenfunde) und auch in nassen
Dinenmulden (KErNEY et al., 1983) anzutreffen. In Schweden, aber auch in
Mitteleuropa, auch in Sumpfwéldern auf kalkreichem Substrat und in der Streu von
Weiden- und Erlengebischen (FECHTER & FALKNER 1990, TURNER et al. 1998,
HELSDINGEN et al. 1996).

Haufig zusammen mit V. geyeri im selben Gebiet. Nachweise im Genist von Flassen
kénnen auch allochthon sein und begriinden far sich allein noch nicht ein Vorkommen
an dieser Stelle (TURNER et al. 1998).

Gefahrdungsursachen:  "Grundwasserabsenkungen,  Aufschittungen,  Bauten,
Uberdiingung" (TURNER et al. 1998). Entwasserung von Feuchtgebieten (HELSDINGEN
et al. 1996).

Nach langerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar.

1364

Kegelrobbe

(Halichoerus
grypus)

Diese Tiere kommen an den subarklischen bis kalttemperierten Kiisten beiderseits
des Nordatlantiks vor. Sie leben in Kistengewassern und an felsigen
Kistenabschnitten, aber auch in der AusschlieBlichen Wirtschaftszone (AWZ) findet
man sie. Man findet sie haufig in britischen, islandischen und neufundléndischen
Gewadssern. Sie leben auch im nordwestlichen und nordéstlichen Atlantik und sind die
haufigste Art der Ostsee mit von Ost nach West deutlich abnehmender
Besiedlungsdichte.

Die ménnliche Kegelrobbe kann bis zu 320kg schwer und 2,50m lang werden. Sie
wiegt damit fast zweimal so viel wie das Weibchen, welches auch nur bis 1,80m lang
wird. Die Bullen haben massive Schultern, Uber welche die dicke Haut in Falten hangt,
eine kegelférmig verlangerte Schnauze und eine breite dicke Nase. Das Profil des
Weibchens ist ein wenig abgeflacht, die Schnauze ist schlanker und weniger plump.

Diese Tiere kdnnen bis zu 30 Jahre alt werden.

In der Ostsee ist die Population u.a. infolge der hohen Belastung mit
Chlorkohlenwasserstoffen bereits unter 1% der Ursprungszahl gesunken und vom
Aussterben bedroht. Die Kegelrobbe lebte bis etwa 1900 auch an den Kisten
Mecklenburg-Vorpommerns, wurde aber dann bis 1920 infolge ihrer Bejagung
ausgerottet.  Wiederansiedlungsbemithungen des BfN im  Nationalpark
Vorpommersche Boddenlandschaft sind u.a. am Widerstand der Fischer gescheitert
Das BfN hatte das Ziel, in einem exemplarischen Zusammenwirken von Naturschutz
und Fischerei die Ostseekegelrobben wieder anzusiedeln.
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Ziel der Ausweisung und Gebietsmeldung ist der Erhalt einer reich strukturierten
Kustenlandschaft mit mehreren Inselkernen aus Geschiebemergel. Schutzwiirdig und
erhaltenswert ist das Nebeneinander von Kistenlebensrdumen (flache Meeresbuchten,
Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser, Riffe, einjahrige
Spilsaume, mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrinde, Steilkiisten mit Vegetation,
Salzwiesen) sowie Trockenlebensrdumen (trockene, kalkreiche Sandrasen und naturnahe
Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien).

Besonderes internationales Interesse besteht in dem Erhalt der Lebensriume fiir die
Schmale Windelschnecke, die Kegelrobbe sowie den Fischotter.

Zusétzlich zum FFH-Gebiet DE 1648-302 ,Kiistenlandschaft Siidostriigen” ist geméan
Stellungnahme des Amtes fir das Biosphérenreservat Siidost-Riigen das geman
Kabinettsbeschluss der Landesregierung vom 11.04.2006 als Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung nachgemeldete FFH-Vorschlagsgebiet FFH 05 ,Greifswalder
Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht” als Bestand des Netzes Natura
2000 zu betrachten und entsprechend in der Betrachtung méglicher Auswirkungen von
Fianvorhaben zu beriicksichtigen, da das Gebiet in einem geringeren Abstand als 300 m
zum Geltungsbereich des Planvorhabens liegt.

Das FFH-Gebiet 05 umfasst auf einer Gesamtfliche von 40.401 ha ausgedehnte
Sandbanke im Bereich der Greifswalder Boddenrandschwelle und der Pommerschen Bucht
mit eingelagerten Riffstrukturen. Es ist Bestandteil der wichtigsten Uberwinterungs- und
Nahrungsgebiete des Ostseeraumes. Der Boddenrandschwelle kommen entscheidende
hydrografische Schutzfunktionen zu.

Als Schutzerfordernis des FFH-Gebietes 05 wird der Erhalt von Sandbanken mit schwacher
standiger Uberspiilung durch Meerwasser mit ihrem charakteristischen Gesamtinventar
insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintrag sowie geféahrdender
Nutzungen wir beispielsweise Sandabbau und Grundschleppnetzfischerei formuliert. Als
weitere Schutzerfordernisse gelten:

der Erhalt von vom Meeresboden aufgetragenen Hartsubstraten mit ihrem
charakteristischen Gesamtinventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und
Néhrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen,

der Erhalt der Boddenrandschwelle,

der Erhalt und die Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen fiir Meersauger
insbesondere durch die Sicherung stérungsarmer Kistengewésser, die Minimierung
bzw. der Ausschluss der Gewasserverschmutzung und von Beifangen,

der Erhalt optimaler Lebensbedingungen fiir marine Fischarten, insbesondere durch den
Ausschluss bzw. die Minimierung von Gewasserverschmutzungen bzw. der Schutz von
Schonzeiten.

Da die méglichen Beeintrachtigungen der fiir das Gebiet benannten FFH-Lebensraumtypen
Nr. 1110 ,Sandb&nke mit schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser* und Nr.
1170 ,Riffe” sowie die FFH-Art (nach Anhang 2 der FFH-Richtlinie) Kegelrobbe bereits im
Zusammenhang mit der Vorpriifung fiir das potenzielle FFH-Gebiet youdostriigen” gepruft
wurden, wird hier auf das Ergebnis dieser Priifung verwiesen sowie im Folgenden die
darliber hinaus erwdhnten FFH-Arten (gem. Anhang 2 der FFH-Richtlinie) auf eine mdogliche
Beeintrachtigung durch das Vorhaben hin untersucht.

1365 | Seehund Die gréBten Vorkommen findet man im Wattenmeer und in der deutschen Bucht. Dort
sind die Seehundbestande eng in den wachsenden Tourismus eingebunden.
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(Phoca vitulina)

Lebensraum: nérdliche Kustenabschnitte des Atlantiks und Pazifiks, in Europa an den
Kusten von Island bis Portugal, bevorzugt seichte Gew&sser mit viel Sand.
standorttreue Raubtiere, leben in groBen Rudeln.

Kérperbau: Gewicht bis 100 Kg, Lange 150 — 200 cm, die Weibchen sind meist etwas
kleiner als die Mannchen.

Nahrung: ausschlieBlich Fisch, Muscheln und Krabben, taglich zwischen 6 und 10 Kg
Nahrung.

Geféahrdungsursachen: Umweltverschmutzung, Seehundstaupe, menschliche Stérung

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: keine erfasst, Vorkommen eher
unwahrscheinlich.

1095 | Meerneunauge

(Petromyzon
marinus)

Verbreitung in Europa: westliches Mittelmeer bis Nordnorwegen, Ostsee,
GroBbritannien bis Island, sowohl vor den Flussmindungen der atlantischen Kiasten
Europas und Nordamerikas als auch im offenen Meer

GroBe: Ladnge 60-75 cm (max. 1m), Gewicht; 1 kg

Lebensraum: Die Erwachsenen, bis zu 1 m langen und ca.1 kg schweren Tiere leben
im Meer. Sie wandern im Frihjahr (Marz-Juni) ins SGBwasser ein, um an relativ tiefen
(40-60 cm Wassertiefe) und kiesigen Stellen abzulaichen. Zuvor wird bei
Temperaturen ab 15 ° C eine Nestmulde von bis zu 1 m Lange ausgehoben (BAST
1989). Nach der Paarung verenden die Tiere innerhalb einiger Tage bis Wochen. Die
schlipfenden Larven lassen sich nachts mit der Strémung verdriften um sich in
Schlickbénke einzuwihlen. Die Larvalphase im SGBwasser dauert 2- 5 Jahre (max. bis
8 Jahre, BAST 1989). Die Metamorphose erfolgt bei einer Lange von 15-20 cm. Zu
Beginn des Winters wandern die umgewandelten Meerneunaugen vorwiegend nachts
flussabwarts. Im Meer ernahren sie sich 2-4 Jahre lang parasitisch von Fischen

Geféhrdung: Gewasserverschmutzung und Zerstickelung der FlieBgewasser
(verhindern die Laichwanderung).

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten
in den vergangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum
geflhrt werden.

1099 | Flussneunauge

Verbreitung in Europa: Kistengewasser und Flisse des nordwestlichen Mittelmeers,
entlang der Europdischen Atlantik-Kaste, Nordsee und Baltisches Meer; nicht

(Allosa fallax)

ﬂLa':n _Ftra vorhanden im Schwarzen - und Kaspischen Meer sowie in der Polar-Region;

viatill

fuviatilis) Lebensraum: junge Tiere Uberwiegend im Meer, ausgewachsene Exemplare
Uberwiegend in Flussen; Wanderung im August, am Gewassergrund lebend,
Tiefenbereich bis 10m
GroBe: ca. 50 cm, Gewicht: max. 0,7 kg
Gefahrdung: Gewasserverschmutzung, gestérte Wanderwege in den Fliissen
Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten
in den vergangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum
geflhrt werden.

1103 | Finte Die Finte gehért zur Ordnung der Heringsfische (Clupeidae) ebenso wie der Maifisch.

Diese Tiere sind Schwarmfische.

Vorkommen: Finten sind in den européischen Kistengebieten des Mittelmeeres,
Atlantiks, der Nord- und Ostsee verbreitet, halten sich aber auch in den Astuarien der
unteren Flussgebiete auf. Sie wandern innerhalb kistennaher Gewiasser und im
Brackwasser, so dass die AWZ nur geringe Bedeutung fiir die Finte haben drfte. In
Mecklenburg-Vorpommern galt sie bisher als ausgestorben, seit 1995 ist sie aber
wieder regelmaBig an der OstseeauBenklste und vereinzelt im deutschen Teil des
Stettiner Haffs nachgewiesen worden.

Merkmale: Sie haben einen lang gestreckten Karper und einen kegelférmigen Kopf mit
vergleichsweise groBen Augen. lhre Grundfarbung ist blaugriin bis stahlblau mit hellen
silbrigen Bauchseiten. Die durchschnittliche GréBe der Finte liegt bei 35-40cm und sie
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erreicht ein Durchschnittsgewicht von bis zu 2 kg.
Lebensdauer: Diese Fische kdnnen etwa 8 bis 10 Jahre alt werden.

Erndhrung: Finten erndhren sich von Insekten und Wirmern, aber auch von kleinen
Fischen und Krebstieren.

Fortpflanzung: Die Laichzeit findet im Frihjahr statt. Die Laichreife erreicht die Finte
im Alter von 2 bis zu 6 Jahren. Zum Laichen wandern diese Fische flussaufwarts.
Nachdem die Weibchen ca. 100.000 bis 200.000 Eier abgegeben haben, wandern die
Finten wieder zuriick ins Meer. Die Jungfische ziehen im Herbst ebenfalls ins Meer.

Gefahrdung: als stark gefdhrdet eingestuft. Ursachen fir den erheblichen
Bestandsriickgang sind die zunehmende Wasserverschmuizung, Fischerei, die
Eutrophierung des Lebensraumes, die zu unerwinschtem Wucher bestimmter
Pflanzenarten fiihrt - und WasserbaumaBnahmen. Aber auch die Wanderungen zu
den Laichplétzen, die zu dem Uberleben der Art notwendig sind, sind durch den
wasserwirtschatftlichen Ausbau von FlieBgewassern im Einzugsbereich stark
erschwert.

Die Finte benétigt als marine Schutzgebiete die gesamten Astuare der groBeren
deutschen Flisse (Laichgebiete, Larval- und Jungfischlebensraume) sowie die
angrenzenden Wattenmeergebiete und kistennahen Bereiche der Deutschen Bucht,
in denen sich die Adulttiere auBerhalb der Wanderzeit aufhalten, binnenwérts werden
fur die Finte keine weiteren Flussgebiete benatigt, da die Laichgebiete bereits im
Astuarbereich liegen.

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten
in den vergangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum
geflhrt werden.

1106

Lachs

(Salmon salar)

Der Atlantische Lachs bewohnt den Nordatlantik, die Nord- und Ostsee sowie deren
Zuflisse. Er ist ein Wanderfisch, der seine Wachstumsperiode im Meer verbringt und
zum Ablaichen ab dem Frihsommer in die Flisse zieht. Lachse orientieren sich
anhand des Geruchssinnes und suchen zum Ablaichen die Gewésseroberldufe auf,
aus denen sie selbst stammen. Die Weibchen legen dort auf geeigneten Kiesbanken
Laichgruben an, in die die Eier abgelegt und besamt werden. Die jungen Lachse
(Parrs) verbringen meist ein bis zwei Jahre im SGBwasser und erndhren sich hier von
Kleinkrebsen und Insekten. Als sogenannte Smolts machen sie sich dann wieder auf
den Weg zum Meer. Hier bleiben sie ein bis vier Jahre, bis sie die Laichwanderung
zurdck in die Flisse antreten.

Die erwachsenen Lachse halten sich in Nordatlantik, Nord- und Ostsee auf. Die Laich-
und Juvenilhabitate liegen in den Oberlaufen sommerkihler und sauerstoffreicher
Flisse und in Bachen mit einem guten Angebot an durchstrémten Kiesarealen.

1134

Bitterling

(Rhodeus
amarus)

Der Bitterling hat einen hochriickigen, seitlich stark abgeflachten Kérper, der mit relativ
groBen Schuppen besetzt ist. Die Seitenlinie ist nur unvollstandig und endet nach der
5. oder 6. Schuppe. Ricken- und Afterflosse sind ziemlich lang. Der Bitterling gehért
zu den kleinsten europdischen Karpfenfischen und wird in der Regel nur 5 bis 6 cm
lang, in seltenen Fallen erreicht er auch 9 cm.

Zur Laichzeit ist das Mannchen bunt gefarbt und schillert in allen Regenbogenfarben,
wobei der Kopf mit einem grobkérnigen Laichausschlag bedeckt ist.
Verwechslungsmaéglichkeiten bestehen mit Schuppenkarpfen und Karausche, die aber
eine vollstdndige Seitenlinie und eine kirzere Afterflosse, im Falle des Karpfens auch
Barteln aufweisen. Der Bitterling kann weiterhin mit Brachsen, Zope und Zobel
verwechselt werden, deren Seitelinien aber vollstandig und deren Rickenflossen
deutlich kirzer sind.

Der gesellig lebende Fisch lebt in flachen, stehenden oder langsam flieBenden,
sommerwarmen Gewassern mit Pflanzenwuchs, z.B. in Altarmen, verkrauteten
Weihern und Tuampeln. Er bevorzugt sandige Bodenverhiltnisse mit einer
Mulmauflage und meidet tiefgrindige verschlammte Gewésser. Der Bitterling erndhrt
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sich von Algen und weichen Teilen hoherer Pflanzen, nimmt
Nahrung. Seine Fortpflanzung ist hochgradig spezialisiert: Zur Laichzeit zwischen April
und Juni bei Wassertemperaturen von mehr als 17°C sucht das Mannchen eine
Flussmuschel (Unio) oder Teichmuschel (Anodonta) aus und lockt das Weibchen zu
der Muschel. Das Weibchen hat zur Fortplanzungszeit eine bis zu 5 cm lange
Legerdhre ausgebildet, mit deren Hilfe es jeweils mehrere Eier in die Afterdffnung der
Muschel einfithrt. Unmittelbar darauf gibt das Mé@nnchen seine Spermien ab, die Gber
das Atemwasser der Muschel ins Innere gelangen und dort die Eier befruchten. Dieser
Vorgang wird mehrfach und an verschiedenen Muscheln wiederholt. Die befruchteten
Eier entwickeln sich dann innerhalb der Muschel zu schwimmfahigen Jungfischen, die
schlieBlich die Muschel verlassen.

Der Bitterling ist vom Ural und dem Kaspischen Meer bis nach Mittelfrankreich
verbreitet.

Da die Fortpflanzung des Bitterlings zwingend an das Vorkommen von Fluss- und
Teichmuscheln gebunden ist, mUssen vor allem die Gefahrdungsursachen fiir die
Muscheln wie Faulschlammbildung, Trockenlegung oder Verlandung der Gewasser
vermieden werden. Oiss  Rann unter anderem durch die Erhaltung bzw. die
Wiederanbindung von Altwdssern sowie durch schonend durchgefiihrte
GewadsserunterhaltungsmaBnahmen geschehen. Von weiterer entscheidender
Bedeutung ist die weitere konsequente Verringerung von Nahrstoffeintrdgen in die

Gewasser. Kein Vorkommen im Plangebiet.

Prioritdre Lebensraumtypen / Biotope nach Anhang | der FFH — Richtlinie

Die im Formblatt zur Gebietscharakteristk des FFH — Gebietes Kiistenlandschaft
Sldostriigen genannten prioritdren Lebensraumtypen 1150* Lagunen des Kiistenraumes,
2130" Festliegende Kiistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen) und 9180* Schlucht-
und Hangmischwalder (Tilio Acerion) kommen im B-Plangebiet nicht vor.

Prioritdre Arten nach Anhang |l der FFH — Richtlinie

Prioritare Arten nach Anhang Il der FFH — Richtlinie kommen im Untersuchungsraum nicht
vor.

Vorhandene Vorbelastungen

Die geplante Bebauung soll auf einem vorbelasteten Standort mit bereits bestehenden
Erholungseinrichtungen realisiert werden. Trotz einer geplanten zusétzlichen Versiegelung
wird sich die Nutzungsintensitét der Flachen kaum erhéhen. Die Biotoptypenkartierung weist
fast ausschlieBlich intensiv genutzte Biotoptypen aus.

Darstellung der Betroffenheit / Bewertung der Erheblichkeit mdglicher Beeintrichtiqunaen
unter Berlicksichtigung der mdglichen Auswirkungen des Projektes sowie der Schutzzwecke
und Erhaltungsziele fiir die Natura 2000 — Gebiete

Eine Beeintrachtigung eines FFH — Gebietes ist dann erheblich, wenn die Erhaltungsziele fiir
das Gebiet, der Bestand und ggf. die Entwicklungsméglichkeiten der geschiitzten
Okosysteme oder Arten nicht nur unwesentlich negativ beeinflusst werden. MaBstab fiir die
Einschatzung der Wirkung als Beeintrachtigung sind die jeweiligen Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke far das Gebiet
(vgl. Pkt. 8.1 der Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutz-
gesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern).

Das Plangebiet befindet sich in gentigender Entfernung zur FFH — Teilflache ,Lobber Ort”
sowie zum FFH-Vorschlagsgebiet 05 ,Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der
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Pommerschen Bucht". Eine Beeintrachtigung der aufgefiihrten FFH — Lebensraumtypen und
— Arten ist nicht zu erwarten. Trotz der N&he des Eingriffsortes zum Lobber Ort sowie der mit
der Kiistenlinie identischen Grenze des FFH-Gebietes 05 sind keine Auswirkungen auf die
Gebiete sowie deren Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele zu erwarten.

Es sind keine Gefahrdungen des kohirenten europiischen Netzes von Natura 2000 —
Gebieten zu erwarten.
3.3.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima
Bestandserfassung

GroBklima: Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kiistenstreifen 10-30 km landeinwérts
nachweisbar. Das Klima des Untersuchungsraumes ist durch den temperaturstabilisierenden
Einfluss der Ostsee, eine héhere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepréagt.
Zu den Besonderheiten des Klimas im unmittelbaren Kiistenbereich gehort die Land-
Seewind-Zirkulaton.

Das Bearbeitungsgebiet ist dem westlichen Kiistenklima zuzurechnen.
Lufttemperatur:

Jahresmittel <7,5°C
Im Mittel kéltester Monat (Februar) -0,3 °C
Im Mittel wérmste Monate (Juli / August) 16,7 °C
Mittlere Anzahl der Frosttage (@ Lufttemperatur < 0 °C) 71
Niederschlag

Mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe 547 mm
Niederschlagsreichster Monat: August
Niederschlagsarmster Monat: Februar

Windverteilung

Die haufigsten Windrichtungen sind West und Siidwest. Bei diesen Windrichtungen treten
bevorzugt auch die hohen Windgeschwindigkeiten auf. Das Jahresmittel der
Windgeschwindigkeit liegt bei 6 m/s.

(Die Angaben stellen die durchschnittlichen Normalwerte der Wetterstation Putbus aus dem
Mitteilungszeitraum 1951 — 1980 dar.)

Geléndeklima: Das Plangebiet weist momentan eine geringe Bebauung auf (Haus am Meer
mit einigen Nebengeb&uden). Die verbleibenden Flachen sind Rasenflachen, welche durch
Baumreihen (Zier-Kirschen) und markante EinzelbZume gegliedert werden. Im Osten grenzt
das geplante Ferienhausgebiet an die gehdlzbestandene Diine. Die starke Durchgriinung
des Untersuchungsraumes wirkt sich giinstig auf das Gelindeklima aus.

Weiterhin ist das Strandklima zu erwahnen, welches ca. 100 m landeinwarts reicht. Es ist
durch eine hohere UV-Strahlung, gréBere Reinheit der Luft und einen erhéhten Salz- und
Jodgehalt gekennzeichnet. Durch seine lindernde Wirkung auf Atemwegserkrankungen
besitzt es eine besondere Bedeutung fiir Kur- und Heilzwecke.

Auswirkungen / Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das GroBklima wird durch das geplante Vorhaben nicht verdndert. Es sind keine
Beeintréchtigungen zu erwarten.

Das Kleinklima verandert sich auf Grund der geplanten Versiegelung geringfiigig. Der
Eingriff soll durch die Erhaltung vieler Gehélze sowie eine méglichst optimale Durchgriinung
des B-Planes minimiert werden.
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Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Klima wird bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens nicht verandert.
AbschlieBende Bewertung

Die Verénderungen des Kleinklimas durch die Bebauung und Versiegelung bisher
unbefestigter Flachen sind gering. Insgesamt ist keine Beeintrichtigung des Schutzgutes
Klima zu erwarten.

Boden

Bestandserfassung

Am Standort sind Bodengesellschaften auf sandigen, lehmigen, schiuffigen und tonigen
Sedimenten des Alt- und Jungmor&nengebietes vorherrschend. Es sind Sand- / Tieflehm-
Braunerden bzw. Braunerde-Podsole und Fahlerden vorzufinden. Die sandigen
Grundmoranen mit geringem Wassereinfluss sind eben bis flach wellig.

Auswirkungen / Prognose iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bauflachen des B-Planes stellen mit ihrer Versiegelung bisher unbefestigter Flachen
einen Eingriff in die Bodenverhéltnisse dar.

Prognose dber die Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Das Schutzgut Boden wird bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens nicht verandert.
AbschlieBende Bewertung

Die Béden des B-Plan-Bereiches sind im GLRP (LAUN, 1996) als Bereiche mit einer sehr
hohen Schutzwiirdigkeit ausgewiesen.

Durch die Versiegelung bisher unbefestigter Flachen erfolgt ein Eingriff in das Schutzgut
Boden, der &quivalent auszugleichen ist. Durch den Abriss ehemaliger
Erholungseinrichtungen werden Béden entsiegelt und in ihrer Funktion aufgewertet.

Wasser

Bestandserfassung

Grundwasser: Der Untersuchungsraum gehért zum Kiisteneinzugsgebiet (HURTIG, 1957).

Nach der Hydrogeologischen Karte (M 1 : 50.000) ist das Grundwasser im
Bearbeitungsraum gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur relativ geschiitzt.

Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet betragt 15 %.

Oberflachenwasser: Im Bearbeitungsgebiet existieren keine natiirlichen Stand- und
FlieBgewasser. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickert
werden.

Auswirkungen / Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fir das Grundwasser besteht bei Einhaltung der technischen Vorschriften durch die
Realisierung  der  BaumaBnahme keine  Beeintrachtigung. Das  anfallende
Niederschlagswasser  soll auf dem  Grundstiick versickert werden. Die
Grundwasserneubildungsrate sowie die Grundwasserdargebotsfunktion im Gebiet wird
durch die geplante Versiegelung nur unwesentlich verandert.
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Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Wasser wird bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens nicht verandert.
AbschlieBende Bewertung

Auf den B-Plan-Flachen besteht eine relative Gefahrdung des Grundwassers durch
flachenhaft eindringende Schadstoffe; sie sind als Bereiche von sehr hoher Schutzwiirdigkeit
einzustufen.

Es sind keine Beeintrachtigungen von Oberflichengewdssern zu erwarten. Die geplante
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser minimiert den Eingriff in das Schutzgut
Wasser.

Pflanzen und Tiere
Bestandserfassung

Pflanzen: Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Méarz 2006 unter Verwendung des
KartierschlUssels Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde in Mecklenburg-Vorpommern
(LAUN, 1998).

Die nachfolgende Nummerierung entspricht dem verwendeten Kartierschliissel.

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

2.3 Feldhecken (BH)

2.3.1 Strauchhecke (BHF) §
Entlang des Gohrener Weges begrenzt eine Strauchhecke das Grundstiick und bietet
einen geeigneten Sichtschutz.

2.7 Einzelbaum (BB)

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
Mehrere Kirschbaum-Reihen (Prunus spec.) gliedern das Grundstiick. Entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze stehen zahlreiche Baume, die in jlingster Vergangenheit stark beschnitten
wurden (Kopfbdume). Verteilt auf dem Grundstiick stehen zudem mehrere Einzelbiume
(Pinus sylvestris, Picea spec., Chamaecyparis spec., Tilia spec., Eleagnus angustifolia). Die
Einordnung der Geb&iude orientiert sich am vorhandenen Baumbestand, um diesen
weitgehend zu erhalten.

3. Ostsee- und Kiistenbiotope

3.7 Kiistendiine (KD)

3.7.5 Dinengebdsch oder -gehélz (KDH) §
Die Gehélze werden durch Salzeinfluss und Windschur gepragt und weisen dadurch oft
einen busch- / strauchartigen Wuchs auf. Die vorhandenen Kiefern weisen die
besondere Wuchsform auf Dinen aus. Der Kiistendiinenstandor unterliegt dem
gesetzlichen Schutz.

10. Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

10.1 Staudensaum und Ruderalflur (RH)

10.1.2 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Sldostlich des Hauses am Meer liegt eine ruderale Staudenflur. Infolge der extensiven
Nutzung konnten sich hier zwei- bis mehrjéhrige Arten ansiedeln.

13. Grinanlagen der Siedlungsbereiche

13.3 Freifldche des Siedlungsbereiches (PE)

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
Die artenarmen, intensiv gepflegten Rasenflichen auf dem Grundstick weisen einen
geringen Krauteranteil aus.
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13.9 Sport- und Freizeitanlage (PZ2)
13.9.6 Ferienhausgebiet (PZF)
Die baulichen Anlagen wurden in diese Kategorie eingeordnet.

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen

14.7 Verkehrsfldche (OV)

14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg (OVD)

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF)

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU)

Tiere: Im Untersuchungsgebiet wurden keine gesonderten faunistischen Kartierungen
durchgefihrt.

Die Ausweisung internationaler und nationaler Schutzgebiete verdeutlicht die herausragende
Bedeutung des Standortes als Lebensraum unterschiedlichster Tier- und Pflanzenarten. Im
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (LAUN, 1996) wird die
betracniete Fiache als Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit der Arten und
Lebensrdume dargestellt (siehe auch 3.1.1).

Auswirkungen / Prognose tiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen: Mit Realisierung der Planung gehen vor allem intensiv genutzte Biotope (PER)
verloren. Die alleeartigen Gehélzbestéande des Grundstiickes kénnen nur zum Teil erhalten
bleiben. Ebenso sind einige Einzelbdume zur Rodung vorgesehen. Die restlichen
Einzelbdume (BBA) sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen zu schiitzen. Hierzu
gehort nicht nur ein fachgerechter Stammschutz sondern auch eine Sicherung des
Kronentrauf- sowie des Wurzelbereiches (mindestens 1,5 m iiber den Kronentraufbereich
hinaus) vor Verdichtung, Uberbauung, Ablagerung oder sonstiger Beanspruchung.

Tiere: Der Standort ist anthropogen vorbelastet durch die bereits vorhandene Bebauung. Es
sind keine gravierenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erwarten.

Trotz der Lage des Plangebietes im Europdischen Vogelschutzgebiet Greifswalder Bodden
sowie im IBA — Gebiet Greifswalder Bodden (MV008) ist aufgrund der rdumlichen Lage
inmitten der vorhandenen Ferienhausbebauung und der GréBe des Vorhabens nicht mit
einer Beeintrdchtigung der aufgelisteten Zielarten zu rechnen. Das Zugverhalten rastender
und wandernder Végel wird durch die Realisierung des Bauvorhabnes nicht verandert,
Schlafplatze oder Asungsflachen sind nicht betroffen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des Gesetzes ist damit nicht zu erwarten.
Prognose dber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens nicht
verandert.

AbschlieBende Bewertung

Pflanzen: Mit dem Verlust von Biotopen mittlerer Schutzwiirdigkeit erfolgt ein Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen, der gemaB LNatG M-V mittels Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu
kompensieren ist. Bei der Planung wurde hinsichtlich der Erhaltung eines Teiles des
geschiitzten Alleebaumbestandes sowie der markanten Einzelbdume das Vermeidungs- und
Minimierungsgebot beriicksichtigt. SchutzmaBnahmen wahrend der Bauausfiihrung fiihren
zu einer weiteren Minimierung des Eingriffes. Das gesetzlich geschiitzte Biotop
Dinengebisch oder -gehélz wird erhalten und wéhrend der BaumaBnahme durch einen
Schutzzaun gesichert.
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Tiere: Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erwarten.

Landschaftsbild
Bestandserfassung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im unmitteloaren Kistenbereich. Das
Landschaftsbild ist daher duBerst vielfaltig und besitzt eine herausragende Eigenart und
Schonheit. Das B-Plangebiet weist eine Vielzahl an pragenden Landschaftsbildelementen
auf wie Hecken, Baumreihen oder markante Einzelbdume. Das gesetzlich geschiitzte Biotop
Diinengebiisch oder -gehélz stellt die 6stliche, raumwirksame Begrenzung des Plangebietes
dar.

Auswirkungen / Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Standort ist beziiglich des Landschafts- und Ortsbildes bereits stark vorbelastet durch
die vorhandene Ferienhausbebauung einschlieBlich der Nebengebiude. Mit dem Abriss
einiger Gebé&ude, der Freistellung des Hauses am Meer und einer geordneten Ergdnzung
der zu erhaltenden Bebauung kann das Ortsbild aufgewertet werden. Die Neubebauung wird
straBenseitig erfolgen, &stlich des Hauses am Meer erfolgt keine zusatzliche Bebauung.
Meerseitig wird das Landschaftsbild durch den geplanten Abriss der Anbauten aufgewertet.

Prognose (iber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Landschaftsbild wird bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens nicht verandert.
AbschlieBende Bewertung

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum besitzt auf Grund seines Strukturreichtums eine
sehr hohe Bedeutung. Die bestehende Vorbelastung durch die vorhandenen Gebiude
mindern diese Werteinschatzung am Standort. Teile der alten Bebauung werden abgerissen;
mit der Ergénzung / geordneten Neubebauung des Grundstiickes sind keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu erwarten.

Eingriffsregelung, Vermeidung / Minimierung und Ausgleich / Ersatz

Vermeidung / Minimierung: Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den
Verursacher, Beeintrachtigungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen so
gering wie mdglich zu halten (§ 15 LNatG M-V).

Die Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Vor der
Ableitung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist deshalb zundchst darzustellen und zu
prufen, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintréchtigungen zu vermeiden bzw.
minimieren sind.

Fur die erfassten Umweltauswirkungen sind mégliche MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung abgeleitet worden und werden nachfolgend dargestellt.

1. Das nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzte Biotop Dinengeblisch oder -gehélz
innerhalb des Plangebietes ist wahrend der BaumaBnahmen durch einen Schutzzaun zu
sichern, so dass eine Zerstbrung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen
Zustandes oder eine sonstige erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden.

2. Alle zu erhaltenden Biume im Arbeitsbereich (BaustraBe, Lagerflachen, Baustellenzufahrt
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usw.) sind wahrend der Bauphase am Stamm durch eine Bretterummantelung und am
StammfuB durch eine Kiesaufsandung vor Beschadigung zu schiitzen: innerhalb des
Kronentraufbereiches hat keine Lagerung von Aushubmaterial bzw. Baustoffen zu erfolgen.
Betreffende fachliche Richtlinien und DIN-Vorschriften (RAS — LP 4, ZTV — Baumpflege,
DIN 18 920) sind zu beachten.

3. Wahrend der Bauausfiihrung sind larmddmmende und -ddmpfende MaBnahmen nach
dem Stand der Technik zu treffen, so dass eine Larmbelastung der benachbarten
Grundstiicke mit ihren Erholungseinrichtungen durch die Bauausfiihrenden soweit wie
mdglich vermieden wird, eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Baulirm an den
maBgeblichen Immissionsorten méglichst nicht erfolgt und Konflikte mit dem Schutzgut
Mensch vermieden werden.

4. Bei Havarien haben die Bauausfiihrenden sicherzustellen, dass verunreinigtes
Niederschlagswasser nicht in das Grundwasser gelangt. In Schadensfallen (z.B. Olunfall), in
deren Folge wassergeféhrdende Stoffe in das Grundwasser gelangt sind bzw. gelangen
kénnten, ist unverziiglich die Untere Wasserbehérde des Landkreises Riigen zu informieren.

5. Nach § 11 Abs. 3 DSchG M-V ist der Beginn der Erdarbeiten der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass die Mitarbeiter
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen, um eventuell auftretende Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich zu
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten.

Eingriffsregelung naturschutzfachlich: Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 14 Abs. 1 LNatG M-V Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sowie von Gewassern aller Art, welche die Gkologische Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die Wiederbelebung der touristischen Nutzung im Untersuchungsraum und damit die
Erneuerung der Ferienhausbebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Sind nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen (wie bei diesem Vorhaben), erfolgt
die Eingriffsbeurteilung ausschlieBlich auf der Grundlage der Betrachtung von Biotoptypen
als Indikatoren fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (LUNG, 1999). Das
Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nicht betroffen; zur Wiederherstellung oder
Neugestaltung des Landschaftsbildes sind daher  keine  weitergehenden
KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Fir die geplante Rodung vom Einzelbaumen ist gemaB § 8 der Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes im Biosphdrenreservat Siidost-Riigen vom 06. Februar 2003 auf Kosten
des Antragstellers eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Der Ausgleich / Ersatz fiir die
Biotopbeseitigung der Einzelbdume erfolgt deshalb nicht (iber die Eingriffs- /
Ausgleichsregelung nach LUNG (1999).

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung (Totalverlust)
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BHF 5-fach* ‘ 5
231 125 m* 3 05+ 0,75 1 516 m2
+ Y,

PER 950 m2
13.3.2 (Neubau

Hauser) +

OVF 0,5-fach*** 1 .

1472|389 m2 - N 0,75 1 1.004 m2
(Zufahrt und +0,5

ovu Parken)

14.7.3
1.339 m?

Stufe 1:  Kompensationsermitllung mit Hilfe der Biotopwerlansprache
Stufe 2:  Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freiraumen
Stufe 3: Bericksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von negativen Randeinfliissen des Vorhabens

! Der Eingriff erfolgt innerhalb einer bestehenden, aufgelassenen Tourismusanlage, der Standort ist bereits

vorbelastet,
der Freiraumbeeintrachligungsgrad ist daher zu senken

2 Baukérper / Baufeld = Intensitatsgrad 100% = Wirkungsfaktor 1,0

Erlduterungen / Begriindung

Durch die Flachen — Vollversiegelung werden Biotope beseiligt, deren Werteinstufung in der Anlage 9 der Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (LUNG, 1999) ausgewiesen wird:
“ 5-fach es wird ein mittlerer Wert in der Bemessungsspanne angeseizt, da die
bestehende Schlehenhecke nur aus einer Gehélzart besteht und eine
mittlere 6kologische Funktion besitzt;
ks 05 bei der Vollversiegelung von Flachen erhdht sich das Kompensations-
erfordernis um einen Betrag von 0,5.

0,5-fach die Werteinstufung ist in der Anlage 9 mit dem Symbol ,-,gekennzeichnet
— es wird auf Grund der mittleren Wertigkeit der betroffenen Biotope eine
Kompensationswertzahl in der Mitte der zulassigen Bewerlungsspanne
gewahit

rns

Biotopbeseitigung bzw. -beeintrachtigung mit Funktionsverlust

RHU

1.007 m? 2/3 3,5-fach* 0,75' 12 2.643 m2
10.1.2

Stufe 1:  Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopweransprache
Stufe 2:  Berlcksichtigung der Beeinirachtigung von landschaftlichen Freiraumen
Stufe 3:  Bericksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von negativen Randeinflissen des Vorhabens

! Der Eingriff erfolgt innerhalb einer bestehenden, aufgelassenen Tourismusanlage, der Standort ist bereils

vorbelasiet,
der Freiraumbeeintrachtigungsgrad ist daher zu senken

° Baukoérper / Baufeld = Intensitatsgrad 100% = Wirkungsfaktor 1,0

Erlduterungen / Begriindung
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3,5-fach es wird der obere Werl in der Bemessungsspanne der Werisiufe 2
angesetzi, da die Flache eine mitilere ¢kologische Funklion besitzt.

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs (Flachenéquivalent)

Summe (in m?)

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 1.520 m?

Biotopbeseitigung bzw. -beeintrachtigung mit Funktionsverlust 2.643 m?

Berechnung der Ersatzpflanzung bzw. Ausgleichszahlung nach & 8 der Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes im Biosphédrenreservat Siidost-Riigen vom 06. Februar 2003 fiir
die zu rodenden Einzelbdume:

49 Baume (StU 6,50 bis §,75 m) = Pflanzung eines Ersatzbaumes mit einem
Mindeststamm-
umfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe).

Auf dem Grundstiick ist die Neupflanzung dieser Ersatzbdume nicht méglich. Es wird
vorgeschlagen, wie in der Eingriffsregelung M-V festgelegt, fiir jeden Ersatzbaum ein
FlachenmaB von 25 m2 zu berechnen.

49 Baume x 25 m? = 1.225 m? Flachendquivalent

Dieses Flachenaquivalent kénnte mit der Zustimmung des Amtes fir das
Biosphérenreservat Sidost-Rigen in die geplante MaBnahme Renaturierung der Lobber
Seeniederung flieBen.

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation: Fiir nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und des Schutzgutes Mensch sind in erster Linie
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen, die im raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zum Eingriffsort stehen. Fiir nicht ausgleichbare Beeintréchtigungen sind ErsatzmaBnahmen
vorzusehen. Im Gegensatz zu AusgleichsmaBnahmen ist der raumlich funktionale
Zusammenhang bei ErsatzmaBnahmen weniger wichtig, dennoch ist aber eine
ausgeglichene Gesamtbilanz nach Beendigung der ErsatzmaBnahme anzustreben.

AusgleichsmaBnahmen stehen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriff und
sind geeignet, die gestdrten Funktionen des Naturhaushaltes gleichartig und gleichwertig
wiederherzustellen. Folgende AusgleichsmaBnahmen werden durchgefiihrt:

A 1 Durch den Abriss von Gebauden und Anbauten am Haus am Meer kdnnen kleinere
Flachen aufgewertet werden. Auf Grund der zu erwartenden, intensiven Nutzung um das
kiinftige Ferienhaus herum werden diese Flachen keine sehr hohe 6kologische Wertigkeit
erreichen, doch der Wert fiir die Entsiegelung soll hier beriicksichtigt werden.

- der meerseitige Anbau am Haus am Meer wird abgebrochen = 130 m2, damit wird der
Abstand der baulichen Einrichtungen zum gesetzlich geschiitzten Biotop erhoht;

- das Geb&dude westlich des Hauses am Meer ist zum Abbruch vorgesehen = 220 m2,
eine Teilfliche dieses Gebaudes wird erneut bebaut, es wird nur die tatsachlich
entsiegelte
Flache ausgewiesen.

Innerhalb des B-Plangebietes ist es nicht méglich, weitere Ausgleichsflachen auszuweisen:
ErsatzmaBnahmen: Die ermittelten Eingriffe kénnen durch die Entsiegelung auf Flachen im
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B-Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Die Realisierung von ErsatzmaBnahmen an
anderer Stelle durch den Vorhabenstrager ist notwendig. Folgende ErsatzmaBnahmen
werden vorgeschlagen:

E 1 Der Landschaftspflegeverband Stidostriigen plant die Renaturierung des komplexen
Feuchtgebietes Lobber Seeniederung. In dem brackwasserbeeinflussten
Durchstrémungsmoor, den vermoorten Strandwallsenken und dem Lobber See sollen die
urspringlichen  hydrologischen  Verhaltnisse  wiederhergestellt ~ werden.  Neben
vegetationskundlichen Untersuchungen wurde auch die Regenerierbarkeit der Flichen
geprdft. Die Renaturierung soll auf einer Flache von 125 ha durchgefiihrt werden.

Diese MaBnahme besitzt (iberregionale Bedeutung und kann nur durch die Biindelung
mehrerer Ersatzerfordernisse aus unterschiedlichen Eingriffsvorhaben realisiert werden. In
Absprache mit dem Amt fir das Biosphdrenreservat Siidostriigen kann das ermittelte
Flachenaquivalent in die MaBnahme Renaturierung der Lobber Seeniederung einflieBen.

Hierzu ist nach Angaben des Amtes fiir das Biosphérenreservat Siidostriigen (MULLER, mdl.
Mitteilungen, 21. und 22.03.2006) ein &quvalenter Geldwert (4,00 EUR pro m?2
Kompensationsflache) auszuweisen, der an die Gemeinde Middelhagen mit der
Zweckbindung ,Lobber Seeniederung” zu {iberweisen ist.

Zusammenstellung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen

A1 Abriss alter Gebaude / i
Entsiegelung von Flachen - 350 m2 - 0,5+0,5* 1 350 m2
Umwandlung in Zierrasen

E 1 Renaturierung der Lobber
Seeniederung einschlieBlich der 1.906 m? 3 5* 0,42 3.813 m2
Wiederverndssung der Flachen

Die AusgleichsmaBnahme wird innerhalb des Baufeldes realisiert = Intensitatsgrad 100% = Leistungsfaktor 1,0
KompensationsmaBnahme auBerhalb des Planbereiches = Leistungsfaktor 0,4

0,5 bei der Entsiegelung von Flachen erhdht sich das Kompensations-
erfordernis um einen Betrag von 0,5 (LUNG,1999).
b 5 das Zielbiotop wird auf Grund der zu erwarlenden 6kologischen Funkiion
und des langen Regenerationszeitraumes mit einer mitlleren Wertstufe
belegt.

Der Kompensationsflachenbedarf (Flachen&dquivalent) gemaB der Eingriffsregelung nach
LUNG (1999) fiir die Realisierung des B-Planes belduft sich auf 4.163 m2. Die
vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen erreichen insgesamt ein
Kompensationsflachen&aquivalent von 4.163 m2.

Das vorgeschlagene Flachen&quivalent von 1.225 m2 als Ersatz fiir die zu fillenden
Einzelbdume im B-Plan-Gebiet kann mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde
ebenfalls in die MaBnahme E1 flieBen.

Mit einer Gesamtflache von 3.131 m2 (= 1.906 m2 + 1.225 m?) kann zu dem Projekt der
Renaturierung der Lobber Seeniederung beigetragen werden. Hierzu ist ein Geldwert von
12.524,00 € an die Gemeinde Middelhagen zu tiberweisen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gleichen den Eingriff durch das Bauvorhaben
vollstdndig nach Naturschutzrecht aus.
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Einariffsregelung forstlich: Nach § 15 Landeswaldgesetz ist Wald bei Verlust / Umwandlung
durch Ersatzaufforstung auszugleichen.

Aufgrund der Umwandlung von 95 m2 Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz in eine
naturnahe  Parkanlage, ist damit eine Waldumwandlung entsprechend § 20
Landeswaldgesetz mit dem hierfiir notwendigen Ausgleich verbunden.

Bezogen auf den Verlust von 95 m2 und einem Ausgleichsfaktor von 3,0 ergibt sich eine
Ausgleichsflache von 285 m2. Die Ersatzaufforstung wird in der Gemarkung Alt Reddevitz,
Flur 2, Flurstiick 58 erfolgen.

Die Flache mit insgesamt 0,95 ha wurde der Forstanstalt bereits im Vorfeld tbereignet und
wird von einem Vorhabentrdger (B-Plan Nr. 10 “Boddenhus” der Gemeinde Breege)
aufgeforstet. Die Aufforstungsgenehmigungen der Gemeinde Middelhagen sowie der
Unteren Naturschutzbehdrde liegen vor.

Die Beteiiigung an der Aufforstung wird durch Zahlung eines entsprechenden Betrags an
den umsetzenden Vorhabentréger geleistet (2,- EUR / gm). Der Betrag von 570,- EUR wird
durch die Gemeinde verwahrt und nach Umsetzung der MaBnahme ausgezabhlt.

Aufforstung ca. 9.500 am
davon B-Plan Nr. 10 (Breege) 7.800 gm
davon B-Plan Nr. 12 (Breege) 300 gm
Zwischenbilanz 1.400 gm
davon B-Plan Nr. 1/2006 (Middelhagen) 285 gm
verbleibende Aufforstungsfléache 1.115gm

3.3.3) Mensch und seine Gesundheit

Die Planung dient der Erholungsfiirsorge. Hierzu gehért die Bereitstellung eines
differenzierten Ubernachtungsangebotes, aber auch der Ausbau der Wegeverbindungen.
Die klimatische Situation am Standort ist der Gesundheit angesichts der unmittelbaren Lage
an der Kiste forderlich. Schadliche Immissionen sind nicht zu erwarten,
Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Erholung

Negative Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft sind nicht zu erwarten. Die
neuen Gebdude der Ferienhausanlage bleiben im  vorgenutzten  Bereich.
Nach dem  Regionalen  Raumordnungsprogramm  Vorpommern (REGIONALER
PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN, 1998) liegen die B-Planflichen innerhalb des
Tourismusschwerpunktraumes. Im GLRP (LAUN, 1996) wird die Fliche als Bereich mit
herausragender Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen.

3.3.4) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturglter bzw. sonstige Sachgiiter sind im Planbereich und im erweiterten Einwirkbereich
der Planung nicht vorhanden, negative Auswirkungen auf diese Schutzziele sind deshalb
nicht zu erwarten.

3.3.5) Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen
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Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen: Im Plangebiet handelt es sich um
eine anthropogen vorgeprégte Fliche mit bereits bestehenden touristischen Einrichtungen
von mittlerer Schutzwiirdigkeit. Das Vorhaben umfasst die Erneuerung und Erweiterung der
Ferienhausanlagen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter sind
untersucht worden.

An dieser Stelle sei auf die schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Boden und Wasser hingewiesen (Bewertung der grundwasseriiberdeckenden
Bodenschichten im Hinblick auf den Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers).

3.3.6) Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zwischen dkonomischen, sozialen und Okologischen Belangen

3-3.7) Monitoring

Da keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu erwarten sind, ist
ein besonderes Monitoringprogramm nicht notwendig.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Belange von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope mittlerer
Schutzwiirdigkeit verandert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Middelhagen, Oktober 2006
Kliesow
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